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: . BUDAPEST L
OBUDA-BEKASMEGYER VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616, modositott 1990. évi LXV.
torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja
Obuda-Békasmegyer (Keriileti) Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: OBVSZ)

I. ALTALANOS RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Obuda-Békdsmegyer (Keriileti) Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak alkalmazdsa és hatdlya

1.§

(1)  Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletén az Etv, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél sz6l6 253/1997.(X11.20) kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févarosi Szabalyozasi
Kerettervrol sz0l6 46/1998. (X.15.) (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol szolé 47/1998.(X.15.) (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a Budapest Telepiilésszerkezeti
Terve, a BVKSZ, valamint az FSZKT, illetve a Keriileti Szabalyozasi Tervek, Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabélyzatok 0Osszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrol szolo 48/1998. (X.15) szamu Fovarosi KGY.
(tovabbiakban: a f6varosi telepiilésrendezési tervek dsszhangjarél szol6 rendelet) rendeletek eloirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) A keriilet kozigazgatasi teriiletén KSZT-t késziteni, teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni - arra hatdsagi
engedélyt megadni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érintd
barmilyen rendezést végrehajtani - csak jelen rendelet és a hozza tartozo 1-8. szamu mellékletek, valamint a 9.
szamu mellékletet képezo, az egyes teriiletekre vonatkozé keriileti szabalyozasi tervek (tovabbiakban: KSZT)
altal érintett teriileteken azok eldirasai és a szabdlyozasi tervlapokon feltiintetett szabalyozasi elemei, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok alapjan lehet, a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(3) A keriilet kozigazgatasi teriiletének egyes, az 1. sz. fiiggelékben felsorolt teriileteire az 1998. december 31-ig
elfogadott részletes rendezési tervek (tovabbiakban: RRT), szabalyozasi tervek, kozteriilet rendezési tervek,
valamint a jelen rendelet hatalybalépése elott elfogadott KSZT-k elbirasait valtozatlanul alkalmazni kell, azok
modositasaig, illetve feliillvizsgalataig.

4) A (3) bekezdés szerinti tervekben kiilon nem szabalyozott kérdésekben jelen rendelet 14.§-32.§ kiilonleges
rendelkezéseit, valamint a 33.§-56.§ beépitésre vonatkozd altalanos rendelkezéseit egyidejiileg figyelembe kell
venni, kivéve, ha a szabalyozasi terv, vagy RRT az épitési helyet azoktdl eltér6en hatarozta meg.

2.§
(1)  Az1.szamu melléklet a jelen rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat és azok alkalmazasat rogziti.

(2) A 2. szamu melléklet szerinti 6vezeti tervlap tartalmazza az épitési dvezetek, illetdleg dvezetek 3. § (4) bekezdés
szerinti roviditett Gvezeti jelét és lehatarolasat.

(3) Az dvezeti terven az épitési 6vezetek, illetbleg dvezetek meghatarozasanal a kovetkezo kddokat kell alkalmazni:

a) akeretovezet jele,
b) akK,KV,KL,Z, E, MG, VT keretovezetek teriiletén a célzott teriiletfelhasznalasi modu teriilet jele,
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c)
d)

a II1. kertilet romai szammal jelzett kodja,
az egyes keretovezeteken beliil az épitési ovezetek, illetoleg dvezetek betiijellel és sorszammal jelzett
kertileti kddja,

egyiitt az épitési dvezet, dvezet roviditett jele.

(4) A 2.szamu mellékletben rogzitett épitési ovezetek, ovezetek hatara, illetéleg besorolasa
csak KSZT alapjan modosithato:

a)
b)

ha a modositas keretovezeti hatarvonalat is érint, vagy mas keretovezetbe vald sorolas is sziikséges,
illetéleg

ha a modositas keretévezeti hatarvonalat nem érint, de azonos keretdovezetben 1évé VK-III, I-111, 1Z-
1, M-111, MZ-III jelii épitési dvezetet érint.

KSZT nélkiil is médosithato a b) pontban felsorolt épitési dvezetek kivételével:

c)
d)

ha azonos keretdvezetbe tartozo épitési 6vezet, 6vezet hatara modosul, illetéleg
ha azonos keretdvezetbe tartozo masik épitési 6vezet keriil meghatarozasra.

Az a) pont szerinti esetben sziikség esetén elozetesen az FSZKT-t modosittatni kell.

A 2. szamu melléklet vezeti tervlapjanak legalabb évi egyszeri karbantartasarol gondoskodni kell, és a KSZT-k

elfogadasaval jovahagyott modositasokat azon at kell vezetni.
'A ¢) és d) pont szerinti esetekben, valamint amennyiben az FSZKT médositasa nem KSZT kezdeményezésre

torténik , az érintett tomb egészére vonatkozo ovezetmodositasi tervet kell késziteni a hatalyos és a javasolt

ovezetek feltlintetésével és részletes indokléssal a jelen rendelet médositasaként.

(5) A 3./A melléklet szerinti korlatozasi, és a 3./B melléklet szerinti védelmi tervlap teriiletileg lehatarolt, jelen

rendeletben rogzitett szabalyozasi elemei és az azokhoz tartozo eldirasok kotelezoen betartandok.

(6) A 3./A szamu melléklet korlatozasi tervlapja rogziti:

a)

b)
9]
d)
e)
f)
g)
h)
i)
1))
k)
1)

m)

a hegyvidéki teriiletek geotechnikai kategorizalasat, kiilonds tekintettel a felszinmozgas-veszélyes
teriiletekre,

a mélyfekvésii teriiletek kategorizalasat,

a beépitési kotelezéssel érintett tertileteket,

fényreklam elhelyezésének lehetséges teriileteit,

a mitargyakkal korlatozottan igénybe vehetd kozteriiletek lehatarolasat,

szines cégtablak elhelyezésének tilalmaval érintett teriileteket,

vilagito feliratok elhelyezésének tilalmaval érintett teriileteket,

kozteriileti pavilonok, vendéglatd pavilonok, épiiletek létesitésének tilalmat,

a keriileti 6nkorményzat elovasarlasi jogéaval érintett teriileteket,

a tet6héjalas és homlokzatszinezés szempontjabol kiilon eldirasokkal érintett teriileteket,
talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés kotelezo készitésével érintett teriileteket, valamint
tajékoztatd jelleggel az FSZK T-ben rogzitett: karsztos teriiletek, barlangveszélyes tertiletek,
viznyer6helyek- €s héviznyerdhelyek védoteriileteit, a mikrohullamti sdvok magassagi korlatozasait,
illetve a fovarosi onkormanyzat eldvasarlasi jogaval érintett teriileteket,

az FSZKT-ben meghatarozott, iranyado szabalyozasi szélességgel érintett telkekre vonatkozo - a KSZT
elfogadasaig, illetdleg az FSZKT modositasaig - be nem épithetd savot.

(7)  *A 3./B szamu melléklet tervlapja rogziti:

a)
b)
9]
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)

m)

védett és védelemre tervezett utcakép,

védett torténeti kozteriileteket,

kertileti varoskép szempontjabol kiemelt teriileteket,

kertileti varoskép szempontjabol kiemelt utvonalakat, illetéleg kozteriileteket,
ralatas és kilatasvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat,

védelemre tervezett épiileteket, épitményeket / épiiletegyiitteseket,

funkcionalisan védett csonakhazakat,

kertileti szempontbdl védett kozparkokat, kozkerteket, kerteket,

védett keriileti természeti kornyezeteket,

kertileti szempontbol védett fasorokat,

az FSZKT mellékletében nem feltiintetett, régészeti védettségii teriileteket, illetdleg
tajékoztatd jelleggel az FSZKT mellékletében feltiintetett orszagos és fovarosi védelemmel érintett
teriileteket

‘régészeti érdekii teriiletek.

' médositotta: 14/2010.(111.04.)rendelet 3.§ (1) bekezdés
. modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.§ (?) bekezdés
" kiegészitette: 49/2004.(XIL.8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
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n) Békésmegyer—()falu lehatarolasat,
0) torténeti Ofalu lehatarolasat.

A 4./2 szami melléklet rogziti a panelhdzak magastetdvel valo ellatasanal egyiitt kezelendé teriileti egységeket,
épiileteket.

Az 5. szamu melléklet az egyes zartsori beépitésti épitési 6vezetbe sorolt teriiletek megengedett legkisebb és
legnagyobb homlokzatmagassagi értékeit rogziti.

A 6. szamu melléklet a keriileti védettségii fasorok, kozterek, és parkok listajat tartalmazza.

A 7. szamu melléklet térképén feltiintetett lehatarolasi RRT-k hatalyukat vesztik, az azokban rogzitett és jelen
rendelet hatalyba 1épéséig nem végrehajtott szabalyozasi vonalak, kotelezd elokertek és védett facsoportok, fasorok
kivételével, melyek a 8./1-10 szami mellékletet képezo térképeken rogzitetten tovabbra is hatdlyban maradnak.

A 8. szamu melléklet a jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett RRT-k jelen rendelet hatalybalépéséig nem
végrehajtott, tovabbra is hatdlyban maradd szabéalyozasi vonalait rogziti. Ezen szabalyozasi vonalak az egyes
teriiletekre késziilo6 KSZT-k jovahagyasaval egyidejiileg, az adott teriiletre vonatkozoan hatalyukat vesztik.

szamu melléklet a szabalyozasi vonalak rogzitésén tilmenden a kotelezd el6kertek meghatarozasat, valamint a
védendd facsoportokat, fasorokat is feltiinteti.

A 9. szami melléklet tartalmazza Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletére megallapitott KSZT-k M=1:1000-
es szabalyozasi tervlapjait és az azokhoz tartozd, az egyes lehatérolt teriileti egységekre vonatkozé részletes
varosrendezési €s épitési eldirasokat.

Az 1. szamu fiiggelék tartalmazza a hatalyban maradé RRT-ket.

A 2. szamu fiiggelék a zajvédelmi hatarértékeket térképen rogziti.

A 3. szam fiiggelék az egyes telepithetd novényfajtakat, valamint azok iiltetési tavolsagat rogziti.

A 4. szamu fiiggelék a keriilet varosképe szempontjabol helyi védelemre javasolt épiiletek listajat tartalmazza. A
védelemre javasolt épiiletek, épiiletegyiittesek a védetté nyilvanitasi eljaras lefolytatasdig nem bonthatdk le,

atépitésiik, bovitésiik csak értékvédelmi miszaki tervdokumentaciot is tartalmazd engedélyezési terv alapjan
lehetséges.

Az 5. szamu fiiggelék a felszin feletti kozmii-mitargyak telepitéséhez sziikséges dokumentaciok tartalmara
vonatkozo kiegészité munkarészeket hatdrozza meg.

A keriileti szabdlyozdsi tervekre vonatkozo rendelkezések
3.§

Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletére késziilo KSZT-k jelen rendelet figyelembevételével rogzitik az egyes
lehatarolt teriileti egységre vonatkozo részletes varosrendezési és épitési eldirdsokat.

Az egyes teriileti egységekre késziilo KSZT-ket — azok M=1:1000-es 1éptékii szabalyozasi tervlapjaival és az azokhoz

2

(€))

hozzétartozé kiegészit6 rendelkezésekkel egyiitt - jelen rendelet 9. szami mellékleteként kell megallapitani.

A KSZT térképi abrazolasan a beépitett és beépitésre szant teriiletek hataranak, a teriiletfelhasznalasi modok
hataranak ¢és a teriiletegység jelének, valamint szintteriilet-siirtiségének meghatarozasara az épitési ovezet, illetdleg
az Ovezet hataranak és kodjanak feltiintetése szolgal.

A KSZT-ben fel kell tiintetni a 2. szamd mellékletben rogzitett roviditett dvezeti jelet, illetdleg a 3./A-és 3./B

szamu mellékletében rogzitett védelmi, korlatozasi és kotelezési elemeket, valamint az 5. szamu melléklet szerinti,
illetve sziikség esetén a kiilon meghatarozott homlokzatmagassag értékét.
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(4) A KSZT-ben az épitési 6vezet jeleként a szabalyozasi tervlapon a szabalyozasi vonallal és, vagy ovezethatarral
lehatarolt épitési Ovezetek, Ovezetek megkiilonboztetésére az [. dbra szerinti roviditett ovezeti jelolést kell

szerinti forméaban és tartalommal a tervlap jelmagyarazataban kell szerepeltetni.

EPITESI OVEZET, OVEZET ROVIDITETT JELE . . -
. a keretovezet jele (L4) EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

= ¢épitési 6vezet helyi, kerileti (-I11-O/A) kodja
EPITESI OVEZET, OVEZET TELJES, OTEK SZERINTI JELE

1. dbra

Bm beépitési mod
B% legnagyobb megengedett beépitési mérték (%) Bm B% Szm Hmax
Szm legnagyobb megengedett szintteriileti mutato (m?*/m?) L4-111-O/A
Hmax homlokzatmagassag legnagyobb értéke (m) Em Tt 7% Ta%
(ha az meghatarozott)
Em legkisebb és legnagyobb megengedett (m)
épitménymagassag (min-max)
Tt legkisebb telekteriilet méret (m?) Epitési ovezet, Epitési ovezet OTEK
7% kotelez6 legkisebb zoldfelilet m@rtckc (%) Svezet roviditett j ele szerinti jele
Ta% legnagyobb megengedett terepszint alatti

beépitettség mértéke (%)

(5)  Azegyes teriileti egységekre készitett KSZT:
a) avonatkozd jogszabalyokban nem szabélyozott kérdésekben 6nalld el6irasokat rogzithet,
b) jelen rendelet el6irdsait szigorithatja, ha a kialakult allapot, a teriilet terhelhet6sége, illetleg a varoskép
kedvezo6bb kialakitasa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokoltta teszik, illetdleg
c) feltételekhez kotott engedményeket tehet, amennyiben az dvezeti el6irdsok azt lehetdvé teszik.

(6) A kozteriiletekre is vonatkozé KSZT szabalyozasi eldirdsaiban rendelkezni lehet a kozteriileti pavilonok, a
létesithetd egyéb koztargyak elhelyezésének, kialakitasanak modjardl és azok feltételeir6l, az utcaburkolatok
min6ségérdl a hatarold épiiletek megkozelitési lehetdségeivel osszefliggésben.

A rehabilitacios szabdlyozast igénylé (RSzT) és a specialis szabdlyozast igénylo (SSzT) teriiletekre
vonatkozo kiilonleges rendelkezések
4.8

(1) Az FSZKT-ben rehabilitacios (RSZT), illetleg specialis (SSZT) szabalyozasi terv készitésére kijelolt teriileteken
épitési munkat végezni csak a teriiletre hatalyos KSZT vagy RRT alapjan lehet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti RSZT-vel jelolt teriileten az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek
meghatarozasanal a BVKSZ-ben megengedett keretovezeti hatarértéktol eltérd szintteriileti mutaté nem rogzitheto.

(3) Az (1) bekezdés szerinti SSZT-vel jelolt terilleten az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek
meghatarozasanal a BVKSZ-ben megengedett keretdvezeti, valamint az épitési Gvezetben rogzitett hatarértéktol
eltér6 szabalyozasi paraméter is rogzithetd a KSZT-ben, amennyiben a kialakult beépités és a kialakithatd
telekméretek azt indokoljak és lehetdvé teszik.

A mélyfekvésii épitési korlatozas ala vont teriiletekre vonatkozo rendelkezések

5.

(1) A 3./A szamu melléklet szerinti ,,A” jelzésti mélyfekvésii teriileteken uj épiilet kizarolag a kozcsatornaba vald
bekotés utan épithetd. Az ,,B” jelii mélyfekvést teriileteken a kozcsatornaval nem ellatott telkeken legfeljebb 2
lakasos lakéépiilet épithetd telkenként.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ,,A” jelii mélyfekvésti teriileteken jelen rendelet hatdlybalépése elott mar meglévod
lakoépiilet bovitése megengedett, ha a bovités nem eredményez lakdsszam novelést.

3) Az ,A” és ,B” jeli mélyfekvésii teriileteken a szennyvizek szikkasztasa tilos, meglévo épiilet
szennyvizelvezetéséhez csak zartrendszerti szennyviztarold 1étesithetd a kdzcsatornaba torténd bekotésig.
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A felszinmozgas-veszélyes és karsztos épitési korlatozds ala vont teriiletekre, valamint korldatozds alatt
nem dllo hegyvidéki teriiletekre vonatkozo kiilonleges rendelkezések

6.§

(1) A 3./A szamu melléklet szerinti felszinmozgas-veszélyes, valamint a térképen feltiintetett ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,,D”
geotechnikai kategdridba sorolt teriileteken a kdzcsatornaba valo bekotésig kizarolag zartrendszer(i szennyviztarold
Iétesithetd, a szennyvizszikkasztas tilos.

(2) Az F1 és F2 jelii hegyvidéki fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasa eldtt a geotechnikai kategériak meghatarozasa
érdekében részletes mérndkgeoldgiai vizsgalatot kell készittetni.

3) Az ,A” jelii visszatoltott banyagodor teriiletein épiilet nem helyezheté el kivéve, ha a KSZT masként nem
rendelkezik. Ezeken a teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kiviil mas viz ne jusson a teriiletre, illetdleg az
rendezetten keriiljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el6 kell segiteni a stabilizalodast. Az ,,A” geotechnikai
kategoria teriileti hatara kizardlag a teriilet egészére kihatdo mozgasmérés-sorozaton, vagy részletes, teriileti -
kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazo - geotechnikai és allékonysagi vizsgalaton alapuld szakvélemény szerint
modosithato, KSZT keretén beliil.

4) ? A B jelii geotechnikai kategéridba sorolt teriilten (kordbbi bdnyagidir, vagy felszinmozgds kizvetlen
hatdrteriiletén) az épiiletek elhelyezéséhez, tamfal 1étesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb
eltérést tereprendezéshez szakintézet altal készitett, a szakhatosag altal meghatarozott, de a vizsgalt telek hataratol
legalabb 70-70 m-es, az Aranyhegy-Uromhegy — Péterhegy teriiletén legalabb 50-50m es kiterjedésii teriiletre -
melyekre az Uj épitmény hatdssal lehet, vagy melyek az 0j épitményt is befolyasolhatjak -, teriileti részletes,
kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazo geotechnikai és allékonysagi vizsgalat és szakvélemény sziikséges.

A telkeken:

a) telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m*-ként legfeljebb egy-egy szabadonallo épiilet épithetd,

b) 06nallé kiszolgalo, vagy kiegészité funkcioju épiilet nem létesithetd, a tamfalgarazs kivételével,

¢) 3 m szintkiilonbséget meghaladd f6ldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és nem végezheto,

d) kozcsatorna hianyéaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,

e) rendezett felszini vizelvezetést kell létesiteni a koncentralt vizbeszivargasok megakadalyozasara,

f) pince létesitése esetén szivargot kell Iétesiteni, melyet folyamatosan karban kell tartani; a szivargok
vizét ciszternaba gyiijtve, a teriilet egyenletes locsolasara kell hasznalni,

g) ° amennyiben a kozhalozati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a csapadékvizet is
ciszternaba kell gytijteni, és azt a teriilet egyenletes locsolasara kell hasznalni, a telken beliili
ontozohalozat kotelez6 kiépitésével megoldva, a hasznalatbavételi engedély megaddsanak
feltételeként iizembe kell helyezni,

h) *viznyomoécsoveket védocsébe kell helyezni, és ellenérzo aknakat kell épiteni, valamint a
csocsatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

i)’ atereprendezési terv készitése soran a telken beliili tamfalak, szivargok és felszini viz elvezetését
is meg kell tervezni,

j)  nem alkalmazhato siillyedésre, siillyedéskiilonbségre érzékeny épiiletszerkezet.

Az épiiletek alaprajzi elrendezése lehetleg zart alaprajzl, é€s kis terhelésti legyen, megerésitett alap-, és
fodémkoszorua (pince esetén vb. doboz-lemez alapozas) alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer tizemeltetése soran
a vizforgalmat rendszeresen kell ellenérizni, hogy az esetleges cs6torés miatti tulfogyasztas észlelhetd és azonnal
megsziintetheto legyen. A beépités miatti zoldfeliilet-csokkenést megfeleld novényzet-potlassal kell ellensulyozni.

(5) A ,,C” jeli teriileteken a telekre vonatkozo — a vizsgalatok eredményeként sziikség esetén kornyezetfoldtani
elemzést is tartalmazo - részletes geotechnikai szakvélemény alapjan szabad épiiletet, miitargyat elhelyezni, tamfalat
létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezést végezni. A (4) bekezdés szerinti
b)-f) pontokban rogzitettek kitelezéen betartandok, az a) és g)-j) pontok szerinti eldirasok ajanlottak.

(6) A ,D” jelt teriileten a telekre vonatkozod részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad épiiletet, miitargyat
elhelyezni, tamfalat 1étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezést végezni. A
(4) bekezdés a)-j) pontok szerinti eldirasok ajanlottak.

(7) A 3./A szamu melléklet szerinti karsztos teriileteken épiilet kodzcsatorna hidnydban csak zartrendszerti
szennyviztaroloval 1étesitheto.

"' médositotta: 2/2010.(11.4.) mnd\.lu 3.8(2)

2 médositotta: 31 2014.(V1.30.) 2.8 (4) bekezdés
3 modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2. \ ( 5) bekezdés
4 médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2. § (5) bekezdés
5 modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2. § (5) bekezdés
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Geotechnikai kategdriaba sorolt E-TG 0Ovezetii teriileteken az Ovezetben meghatarozott épiiletek részletes
talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezhetdk el. Az MG-RT, MG-RF jelii teriileteken létesithetd épitményeket
az Ovezeti eldirasok rogzitik.

a) ' A 22548 hrsz-u telek ,,A” geotechnikai kategoriabol ,,B” geotechnikai kategériaba valé atsorolasa
esetén hivatalos felmérés készitend6 a valamikori banya és a telek kozotti telekhatar pontos és
tényleges helyének meghatarozasara.

b) A leend6 beépités figyelembe vételével legalabb harom szelvényben részletes geodéziai felvétel
készitend6 a valamikori banyaudvar helyének jelenlegi legmélyebb szintjétol — a kérdéses telket
teljesen keresztezoen — a keleti oldali telek tlso sz€léig. E szelvények alapjan készitend6 az
allékonysagi vizsgalat.

c) A tervezett épiilet teljes alapteriileten legyen alapincézve, hogy az épiilet terhei a lehetd legmélyebb
szinten adddjanak at a talajra, ezzel is javitva az allékonysagi helyzetet.

Arvizvédelmi szempontbdl korldtozds ald vont teriiletek

7.8

A 3./A szamu mellékletben rogzitett Nanasi it —Rémai part és a Kirdlyok utja - Kossuth Lajos udiilopart kozotti,

Q)

@

3

“

(6))
Q)

Q)

®

arvizvédelmi szempontb6l védettnek nem mindsitett teriileten, valamint az Obudai sziget teriiletén - ha a teriiletre
hatalyos KSZT vagy RRT err6l kiilon nem rendelkezik — az épiiletek elsé hasznalati szintjét a mértékado arvizszint
felett kell kialakitani.

Kozmiivesitettség, mérnoki létesitmények elhelyezése és kialakitdsa
8.§

A Obuda-Békasmegyer kozigazgatési teriiletén - a beépitésre szant teriileteken - csak teljes kozmiivesitéssel ellatott
telken szabad épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet hasznalati modjat szennyvizelvezetést igényld rendeltetéstire
megvaltoztatni a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

Kozcsatorna hianyaban:
a) az Aranyhegy — Urdmhegy — Péterhegy teriiletének L6-11I jelii épitési vezetii teriiletein csak egy lakéas
épitheto telkenként,
b) az L4-111, L5-111, L6-I1I jeli épitési 6vezetekben - az a) pont szerinti teriiletek kivételével, valamint
a mélyfekvésii és felszinmozgas-veszélyes korlatozassal érintett teriileteken - az 5. § és 6. §-ban
foglaltak figyelembevételével - legfeljebb két lakas épithetd telkenként.

A beépitésre nem szant teriileteken kozcsatorna hidnyaban csak zartrendszerti szennyviztaroléval szabad az egyes
ovezetekben megengedett, szennyvizelvezetést igénylo épiileteket elhelyezni.

A BVKSZ 5. §-aban| meghatarozott mérnoki létesitmények koziil hintdanyagtarolo-telep a keriilet kozigazgatasi
tertiletén csak az M, MZ, KV keretovezetek teriiletén helyezheto el.

A KL keretovezetek teriiletein a |BVKSZ 5.§4) bekezdés| szerinti hulladékudvar nem helyezhet6 el.

A keriilet kozteriileteit érintd kabelek és kozmivezetékek elhelyezése soran, a kozteriileti jardak alatti
vezetékfektetés utan a burkolatot a jarda jaréfeliiletének teljes szélességében kell helyreallitani. Ahol a kabelfektetés
zoldsavot érint, ott a fiivesitett teriiletszakaszokat gyeptéglaval kell helyreéllitani.

A 3./A mellékletben ¢ célbdl feltiintetett teriileten beliili kozteriileteken nem létesithetd felszin feletti kabel
csatlakozd szekrény, vagy miitargy:
a) alegfeljebb 1,5 m szélességii jarda esetén,
b) legfeljebb 2,5 m-es jardaszélesség esetén a telekhatar mellett és az attdl mért 2,0 m-es tavolsagon beliil,
illetve
¢) 2,5 m-nél nagyobb szélességii jarda esetén az 1,0 m-es berendezési savon kiviil, illetve kozvetleniil az
épiiletek hatarvonala el6tt.

Amennyiben a felszin feletti berendezés a jarda berendezési savjaban nem helyezhetd el, ugy annak helyét meglévé
épiiletben, vagy Gjonnan épiil6 épiiletben kell biztositani. Epiilet elé csak tigy helyezhetd betaplald szekrény, hogy

‘ kiegészitette:34/2007.(V1.22.) OK.. sz. rendelet 2.8(1) bekezdés
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annak kabelezésénél a kés6bbi athelyezés lehetdsége biztositott legyen, €s a varhatoan bontasra keriild épiilet elé
kertiljon. Epiileten beliili elhelyezésnél a megkozelitést biztositani kell.

A tavkozlési létesitmények szamara a jardan tobb kiilon szolgaltato altal tizemeltetett haldzat esetén kozos aknat kell
létesiteni. Az utkeresztezOdéseknél a jardafeliileten legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna) létesitheté abban az
esetben, ha a teriileten jelen rendelet hatalybalépése eldtt mar van egy tavkozlési akna.

Tavkozlési kabelhez tartozd, foldfelszin feletti berendezés elhelyezésénél a telepitéshez az 5. szamu fiiggelék
szerinti dokumentaciot kell benyujtani az engedélyezd hatdsdghoz, illetdleg a kozteriilet tulajdonosanak
hozzéjarulasa megkéréséhez.

Beltertileten tavkozlési, illetoleg elektromos kabelvezetés céljara csak foldkabel alkalmazhatd. Olyan teriileten, ahol
meglévd légvezetékes halozat tizemel, a légkabel legfeljebb ideiglenesen, 5 év idétartamra engedélyezhetd a
meglévd oszlopok felhasznalasaval. Uj oszlopot 1étesiteni csak uj hazibekotés céljabdl lehet.

Kozmiimiitargyak - beleértve az elektromos és kabel-szekrényeket, trafokat, atemeloket stb. és az azokat elhatarold
keritéseket - a keriilet teriiletén csak sotétzold sziniire festhetok, a tiizcsapok, valamint a hirdetdoszlopként
kialakitott lejaratok kivételével.

Kozmiimitargyak tipusberendezéseit elozetesen az 6nkormanyzati tervtanaccsal véleményeztetni kell. A keriilet
tertiletén csak olyan tipusberendezés helyezhetd el kozteriileten, melyhez a tervtanidcs véleménye alapjan a
tulajdonosi hozzajarulasi kérelmeket engedélyez6 6nkormanyzati szervezet tipusként elfogadott.

'Békasmegyer-Ofalu beépitésre szant teriiletén tizemelé fold feletti haldzatot érintd utépités, utrekonstrukcio,
villamosenergia halozati rekonstrukcio - figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok sziikségessé valo
atkotési igényét is - csak foldalatti halozatfektetéssel kivitelezhetd:

a)  az épitészeti 6rokség értékeinek védelmével érintett torténeti Ofalu lehatérolason beliil,

b) vegyes forgalmu utcava alakitando utcaban,

c) védett természeti kornyezetben.

’A BVKSZ 5.§-d4ban meghatarozott, illetve a varosiizemeltetéshez sziikséges egyéb mérnski létesitmények
elhelyezése esetén — amennyiben ezen épitmények vonatkozasaban KSZT masként nem rendelkezik -,
a) az épitési dvezetben, vagy az 6vezetben eloirt legkisebb telekméretektdl (oldalméret és telekteriilet) el
lehet térni,
b) az dvezeti eloirastdl eltérden a szabadonallo elhelyezés és az eldirt épitménymagassagtol valo eltérés is
megengedett.

Az épitési munka végzése és mds jogszabalyban nem emlitett, engedélyhez kotott épitési munkak kore

@)

9.§

Az RSZT vagy SSZT jelii teriileteken, valamint a 3./B szamd mellékletben lehatarolt, kijelolt mtiemléki
kornyezetben, févarosi varosképi védelem alatt allo, valamint a 4. szamu mellékletben kiilon e célbol rogzitett

KSZT, illetdleg RRT alapjan végezhets.

KSZT (RRT) hidnyaban az épités részletes feltételeit - az dvezeti eldirasok figyelembevételével - elvi engedélyben lehet

@

3
“
(&)

meghatarozni, amennyiben ezt kiilon jogszabaly alapjan az tigyfél(épittetd) kéri.

Meglévd épiilet bontdsaval megiiresedett telket, a lebontastol szamitott 5 éven beliili beépitési kotelezettség terheli a
3./A szamu mellékletben kiilon e célbol meghatarozott teriileteken. A beépitési kotelezettség hatdrozati
elrendelésérol a bontasi engedélyben intézkedni kell, és azt az ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi hatosagnak be
kell jegyeztetnie. A jelolt teriiletek jelen rendelet hatalybalépésekor beépitetlen telkeire az 5 éven beliili beépitési
kotelezettség e rendelet hatalybalépésétdl szamit.

4

"' médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (6) bekezdés

2 megalkotta: 65/2015.(X11.10.) 2.§ (1) bekezdés

3 modositotta:12/2013. (I.31.) rendelet 2.§

* torolte: 64/2008.(X11.19.) rendelet 1.§(1)

S hatalyon kiviil helyezte: 58/2011. (XI.4.) rendelet 3.§ (2) bekezdés
S torolte: 64/2008.(X11.19.) rendelet 1.§(2)
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'Kertépitészeti tervben kell meghatarozni:

a)

b) azLé6, L7, VK, I,1Z, M, MZ, U, valamint a K, KV, KL keretovezetbe tartozo épitési svezetek,
ovezetek teriiletén,

c) az L4, L5 keretovezetii teriiletek hegyvidéki teriiletein a Bécsi ut — Pomazi ut —Aranyhegyi ut — Dézsa
Gyorgy utca — Eziisthegy utca — Tancsics Mihaly utca vonalatol nyugatra, illetve északra esé
tertileteken,

d) az 1 m-es magassagot meghalado tereprendezés esetén - az ovezettdl fiiggetlentil -,

e) mélygarazs feletti, valamint az épitési dvezetben meghatarozott kotelezod tetokem kialakitas esetén a
tereprendezés és zoldfeliiletek kialakitasat az 1. szamd melléklet szerinti miiszaki tartalom
szerint.

’Kozteriilet-Alakitasi Tervet kell késziteni:

a) akiemelt torténeti kozteriiletek,

b) akiemelt varoskozponti teriiletek,

¢) aRodmai part és a Kossuth Lajos tidiilopart
teriiletére.

Az épitési munka végzésének egyéb kiegészitd rendelkezései
10.§

Nytilvanyos telek csak a mar tulnyomorészt felosztott telektombon beliil, és akkor alakithaté ki - az 6vezeti eldirasok
figyelembevételével -, ha a kialakitando telek mas modon kozteriiletrdl, vagy maganutrol nem kozelitheté meg,
kivéve a tombbelsdben kialakitandd, 6nallo helyrajzi szamu mélygarazs, illetve zoldteriilet 1étesitésére is alkalmas
onallo telek kialakitasat.

Uj telektomb kiszabalyozasanal nyulvanyos telek nem alakithat ki.

Uj telek akkor is kialakithato meglévé telek megosztasaval, ha az dvezetben eléirt telekszélesség, illetdleg mélység
nem biztositott, de a telektombre jellemz6 legkisebb telekszélességet, vagy telekmélységet eléri.”

* 5 A meglévé telkek esetében a telekalakitasi eljaras soran a kialakul6 uj telek az ovezetben el6irt telekteriilethez
képest legfeljebb 10%-kal kisebb teriiletiire alakithato,
a) amennyiben a tomb azonos dvezetbe sorolt kialakult telkeinek legalabb 50%-a hasonloan eltéré mérett
b) haa meglévo telek a kozteriilet szamara torténd lejegyzés elétt megoszthatd volt, €s a lejegyzés utan a
megosztashoz sziikséges minimalis telekteriilet nem lenne biztosithatd.
Uj — telkekre eléz6leg még fel nem osztott - telektomb kialakitasanal az eltérés nem alkalmazhato, kivéve, ha a
KSZT-ben rogzitett szabalyozasi vonalak és az iranyadé telekhatarok kitlizése soran, aranyos eltéréssel a 1étrejovo
telkek legfeljebb 5%-kal térnek el az vezetben eloirt legkisebb telekteriilettdl.

Homlokzatkialakitasi latvanytervet kell késziteni a 4./1 szamu mellékletben Kiilon e célbél meghatirozott
tombszakaszokon uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet kozteriiletrl lathatdé homlokzatanak Iényeges
megvaltoztatasanal, emeletraépitésnél, az épiilet kozteriiletrdl lathato tetdzetét lényegesen megvaltoztatd tetdtér-
beépités esetén a tomb érintett teljes utcaképének abrazolasaval egyiitt a bels6-obudai, a Matyas kiraly it menti
zartsoru beépitések esetén. A teljes utcakép abrazolasa lehet miiszaki homlokzati rajz, szamitdgépes latvanyterv,
fotomontazs, melyben az atalakitassal érintett, vagy az uj épiilet homlokzata is feltiintetésre kertil.

Kirakatportdilok kialakitasa, elhelyezése, dtalakitasa, - az eredeti kirakat szerkezeti cseréje kivételével -, a meglévd
épiilet nyilaszaroinak cseréje, 4talakitdsa, 1j nyilaszard elhelyezése vagy meglévd megsziintetése, valamint
cégtablak, cégérek és cégfeliratok elhelyezésének engedélyezési tervéhez:
a) védett épiilet esetében az érintett homlokzat egészére vonatkozo tervet kell benyujtani,
b) védelem alatt nem all6 épiilet esetében az épiilet érintett homlokzatanak egészét bemutatod
fotddokumentacio €s az érintett épitményszint homlokzati savjanak egészére vonatkozo terv készitése
sziikséges.

Favédelmi, illetéleg fakivdigasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a diofat, gesztenyefat nem érintd csak
gylimolcesfakkal betelepitett teriiletek kivételével - a telkeken és kozteriileteken egyarant:

"' médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.§ (7) bekezdés
2 modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.§ (7) bekezdés

3 torolte: 8/2013.(1. ,1
* modositotta: 8/20

1mdulu 3.8 (1) bekezdés
) rendelet 3.§ (2) bekezdés

)
3.(1.3
5 modositotta: 31/ 2( 14. (VI 3() ) 2.§ (8) bekezdés
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a) azL7, VK, 1, 1Z, M, MZ, U, K, KV, KL keretovezetbe tartozé épitési dvezetek, dvezetek teriiletén
minden esetben, illetve
b) ha a novényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott feliilet meghaladja az érintett teriilet, vagy telek
zoldfeliiletének 50 %-at, vagy
c) haa telken kiilongsen értékes vagy idos, értékes fadllomany talalhato.
A c) pont szerinti fak esetében a sziikséges fakivagasokat kertészeti szakvéleménnyel kell alatamasztani.

Kétszintesnél mélyebb mélygardzs 1étesitése esetén ki kell kérni az illetékes szakhatosag allasfoglalasat. Mélygarazs
létesitésénél a kivitelezés alatti kihorgonyzas a szomszédos telek pinceszintjének allagat nem veszélyeztetheti,
illetéleg késobbi pinceszintek épitését nem akadalyozhatja.

A mélygarazsokat csak szivargo l1étesitésével egylitt szabad megvaldsitani, az ily modon 6sszegytijtott felszin

alatti vizek megfelel6 elvezetésével egyidejiileg.

Talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés készitése kotelezd a Bécsi ut — Pomazi ut — Aranyhegyi at —
Pusztakuti ut — Dézsa Gyorgy utca — Eziisthegy utca - Tancsics Mihaly utca vonalatol nyugatra, illetéleg északra esd
hegyvidéki teriiletekre benyujtott épitési engedélyezési dokumentaciéhoz a 6. §-ban, valamint a (9) bekezdésben
eloirtak figyelembevételével.

A geodéziai felmérésen fel kell tiintetni a telek el6tti kozteriiletszakaszt is, a burkolatokkal, jardaszélekkel,
kozteriileti fakkal egyftitt.

Részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint végezhet6 a 6. § eldirasain tilmenden:

a) a zartsortian beépithet6 telken uj épiilet Iétesitése, illetve a meglévd 1étesitmény terhelési viszonyainak
megvaltoztatasaval jaré beavatkozas (pl. emeletraépités, uj fodém létrehozasaval jaro tetdtérbeépites,
pince-atépités, -bovités, stb.), tovabba

b) azeredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jaro foldmunka, illetve a terepszint 1,0 méternél
nagyobb mértékii megvaltoztatasa (pl. rézsi, feltsltés, pinceszint, mélygarazs stb. esetén).

A szakvélemény ki kell terjedjen az iiregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra €s azok
miiszaki megoldasara, tovabba az adott épitési tevékenységgel osszefiiggd és feltétleniil egyiitt kezelend6 tertilet
lehatarolasara. Az érintett teriilet lehatarolasat a I. foku épitésiigyi hatdsag ennek felhasznalasaval hatarozza meg.

A 3./B szamu melléklet szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkaval jaro beruhazasok esetében
elézetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatosag véleményét.

Telkenként vagy egy beruhdzasban tobb telken létesiild 1000 m*-t meghalado brutto szintteriiletii épiilet, illetéleg
épiiletek épitésénél az épitési munka megkezdése eldtt épitési itnyomvonal tervet kell késziteni, melyet az €pitési
hatdsagnal be kell jelenteni. A hatosag a nyomvonalat a bejelentéstol eltérden is meghatarozhatja.

A (11) bekezdés szerinti meghatarozott épitési utnyomvonaltol eltérni nem lehet. Az épitési munka megkezdése
elott a teherforgalom altal hasznalt nyomvonalrol fotodokumentaciot kell késziteni. Az épitési munka befejeztével a
hasznalatbavételi engedély megadasa el6tt a nyomvonalat az eredeti allapotaban kell helyreallitani.

Polgarvédelmi 1étesitmény (6vohely, sziréna) megsziintetése, atalakitasa, illet6leg 11j 1étesitése csak az illetékes
szakhatdsag engedélye alapjan végezheto.

'A telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények elézetes tisztazasahoz az iigyfél (épittetd) elvi épitési engedélyt
kérhet.

Kozteriiletek kiszabdlyozdsdra vonatkozo rendelkezések
11.§

Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozo® KSZT, illetdleg jelen rendelet 8. szami mellékletét képezd
térképmellékletek alapjan szabéalyozhato ki, sziintethetd meg, szabalyozasi vonala is csak az alapjan mddosithato.

A 2. szamu melléklet 6vezeti tervén rogzitett, az FSZKT-ben iranyadé jelleggel meghatarozott kiszabalyozando
kozteriileteket szabalyozasi terv alapjan kell pontositani, és a KSZT-ben KL-KT-III jelii 6vezetbe kell sorolni. Az
iranyado jelleggel meghatarozott kiszabalyozand¢ teriilet altal érintett, épitési ovezetbe sorolt telkeken a KSZT-ben
torténd kiszabalyozasig, illetdleg az FSZKT-ben toérténd moddositasig 1j épiilet az iranyado szabalyozassal érintett
teriiletrészen nem létesithetd. Az ily modon korlatozott telkek be nem épithet6 teriiletrészét a 3./A szama melléklet
rogziti.

: megalkotta: 8/2013.(1.31.) rendelet 3.§ (3) bekezdés
“ torolte: 8/2013.(1.31.) rendelet 4.§ (1) bekezdés
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(3)  Uj telektombok kialakitasakor a kozteriiletek szabalyozasi szélessége — a kizarolagos gyalogutak kivételével-
keresztmetszet igazolasaval sem lehet kevesebb 10 m-nél .

(4)  Uj koziti kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasanal biztositani kell a kétoldali fasor helyét.

(5)  Korabbi teleptilésrendezési terv alapjan megkezdett, illetoleg részben végrehajtott kozteriileti kiszabalyozasnal az
eredeti szabalyozasi szélesség fenntarthatd akkor is, ha az kisebb, mint a (3) bekezdés szerint eldirt legkisebb
kozteriileti szélesség, amennyiben a kiszabalyozas az egyes telkeknél mar megtortént, illetve folyamatban van.

(6) KSZT-vel lefedett teriileten, valamint a 8. szamu mellékletben rogzitett szabalyozasi vonalak, illetve meglévo
kozteriileti hatdrok modositasdhoz nem sziikséges a KSZT egyébként eloirt Osszes alatdmaszté munkarészeit
elkésziteni, illetve feliilvizsgalni az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, ha:

a) akozteriileti hatar korrekciojara a 1étesitend6 kézmiivesités €s utépités miatt van sziikség, és a
geodéziai felmérés alapjan a kozteriileti telekhatar pontositasa indokolt, és

b) akozteriilet szélessége legfeljebb 20%-kal csokken vagy novekszik és nem lesz 10 m-nél kisebb, és

c) akozteriileti hatar pontositasa meglévo épiiletet nem érint, a meglévd kézmiivezeték helye a
tovabbiakban is kozteriileten biztositott, és

d) amddositas nem jar meglévd faegyedek kivagdsaval, meglévo kozmiivezetékek athelyezésével.

(7) A (6) bekezdés szerinti esetekben a KSZT kotelezd alatdmasztd és vizsgalati munkarészei:

a) teljes korii geodéziai felmérés a mar kialakult koztertiletrdl, illetdleg a telkek legalabb 10 m-es eldkerti
savjarol,

b) kozmiivezetékek elhelyezkedését és atmérdit, valamint adatait bemutato kézmiivizsgalat és terv,

c¢) kozlekedési munkarész, melynek tartalmaznia kell: a teriilet Gthalozatanak atnézeti terveit M=1:10.000
vagy M=1:4000 Iéptékben, forgalomtechnikai tervet, keresztmetszetek és csomopontok terveit a
szabalyozassal érintett kozteriileti szakaszon,

d) amennyiben az érintett szakaszon fadllomany talalhato, annak vizsgélata.

(8)  'Kozteriileti szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében sziikséges telekalakitas soran

a) atelek teriileti, szélességi és mélységi mérete eltérd lehet az dvezetben, épitési 6vezetben
meghatérozottdl,

b) telek akkor is kialakithatd, ha mar beépitett és a kialakult beépitési paraméterei (beépitettség,
szintteriileti mutatd) eltérnek az dvezeti hatarértékektdl.

! megalkotta: 65/2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (2) bekezdés
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Maganuit kialakitdsdra vonatkozo rendelkezések
12.§

A kertilet teriiletén magéanutat 11j ut megnyitasa céljabdl csak a tombbels6kon beliil szabad kialakitani €s akkor, ha a
IBVKSZ 2. § (7) bekezdésben| foglaltak teljesiilnek, és a visszamarado telekméretek az ovezeti eléirasoknak
megfelelnek.

'A maganitrol kiszolgalt telkek csak akkor tekinthetok épitési teleknek, ha a maganiit az Etv. vonatkozo elbirasa
szerint az ingatlan-nyilvantartasba titként van bejegyezve. A maganut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott
ingatlan nem épithetd be, kivéve ha a maganut kizardlag épitési telek gyalogos megkozelitése céljara szolgal.
Magéanutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas mdédon megkozelithetové,
illetdleg kiszolgalhatdva valnak.

A maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet
lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a maganut fel6li telekhatar kozotti teriiletsav elokertnek szamit, ezért
az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

*Maganutat kialakitani KSZT alapjan lehet, kivéve, ha az méar meglévé és tulnyomorészt felosztott telektomb
legfeljebb 10 lakotelkének kiszolgalasara létesiil, vagy M-III jelii épitési Ovezetbe sorolt gazdasagi teriilet
telekosztasat szolgalja.

A maganut szélessége:
a) legfeljebb 6 lakdtelek megkozelitése és lako-pihendovezet kialakitasa esetén legalabb 6,0 m,
b) 6-nal tobb lakodtelek vagy legfeljebb dsszesen 30 lakas elhelyezését lehetdvé tevo lakotelkek
megkozelitése és lako-pihenddvezet esetén legalabb 8,0 m,
c) egyéb rendeltetésii telkek vagy 30-nal tobb lakas elhelyezését lehetdvé tevod lakotelkek megkozelitése
esetén legalabb 10 m,
d) ‘barmilyen rendeltetési épitési telek kizarolag gyalogos megkozelitését szolgalé maganit esetén
legalabb 5m
e) ‘munkahelyi keretovezeten beliil legaldbb 14 m
kell legyen, a sziikséges kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellett.
A c¢) pont szerint kialakitott maganut esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezd.

A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és fenntartani. A maganut alatt létesiilo, és
az érintett ingatlanokat kiszolgald kozmiivezetékek kiépitésérdl és karbantartasarol a maganut tulajdonosa koteles
gondoskodni. A kézmiibevezetés szempontjabdol a maganut kozmii-becsatlakozasat a koziizemi halézatba gy kell
tekinteni - a kapacitas-meghatarozas és a kiilon szabalyozott dijtételek, kozmiifejlesztési hozzajarulas kivételével -,
mintha az egy kozteriileti kozmiicsatlakozas volna.

Kozhaszndlat céljdra atadott teriiletekre vonatkozo eléirdasok
13.§

A KSZT-ben meg lehet hatdrozni azokat a telekrész teriileteket, valamint azokat a foldszinti teriileteket,
passzazsokat és a tombbelsén beliili zoldfelilleteket, melyeket a gyalogos forgalom szamara megnyitott,
kozhasznalat céljara atadott teriiletrészként lehet kialakitani. Ezek kialakitasarol az onkormanyzat és a tulajdonos
kiilon errdl szolo szerz6dést kotnek. A kdzhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

KSZT alapjan a koézhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén, az dvezetben meghatarozott szintteriileti
mutaté mértéke legfeljebb 0,5-del novelhetd az épitési dvezetben és a BVKSZ-ben megengedett engedmény
mértékéig. A KSZT-ben rogziteni kell, hogy az atadott teriilet nagysdgdhoz viszonyitva milyen aranyu lehet a
szintteriileti mutat6 engedménye.

A kozhasznalat céljara atadott gyalogosforgalmi teriileteken a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell
alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
A kozhasznalat céljara atadott teriiletrész:

a) teljes egészében beépithetd a terepszint alatt,

c) tvegtetdvel, tetdvel lefedheto,

! kiegészitette: 58/2011. (X1.4.) (

2 médositotta: 65/2015. (xn 10.) rendelet 2.§
I\IC(’CSZIICHC 58/2011 1.4.) rendelet 3.§ (
I\IC(’CSZIICHC 65/2015 (\ [.10.

rendelet 3.§ (3) bekezdés
(

4) bekezdés

)
3) bekezdés
)
§ (4) bekezdés

) rendelet 2 7
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d) folé nytlhat teljes egészében épiilet vagy épiiletrész, arkad létesithetd,

e) afolé nyuld épiiletrész also sikja €s a jarofeliilet kozotti tavolsag legalabb 4,0 m, melynek szerkezeti
elemei (fal, oszlop) az atadott teriiletrészhez csatlakozhatnak,

f) teriilete nem szamit be a beépités mértékébe, ha meglévd vagy Gjonnan létesiild udvar lefedésével
létesiil,

g) fodémmel valo lefedése esetén annak tetdkerti kialakitasa kotelezo,

h) egyéb kozteriileti épitménnyel nem épithetd be,

i)  teriiletén vendéglatd terasz elhelyezhetd.

Kialakitasdnak tovabbi feltételeit és modjat a KSZT hatarozza meg.

A kozhaszndlat céljara atadott teriiletekkel hataros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az épiiletek kozotti
tavolsag meghatarozasa tekintetében ugy kell megvaldsitani - a tlizvédelmi szakhatésdg allasfoglalasanak
figyelembevételével —, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak.

KULONLEGES RENDELKEZESEK A VAROSKEP ALAKiTASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Az épiiletek szinezésére és tetéhéjaldsdra vonatkozo kiilonleges rendelkezések a hegyvidéki teriileteken

)]

@

3

14.§

'Az épiiletek tetéhéjaldsdndl a 3./A szaimu mellékletben e célbol lehatérolt teriileteken csak a
a) hagyomanyos cserép,
b) cserépszint, illetbleg barna vagy sziirke szinii betoncserép, bitumenes zsindely,
¢) hagyomanyos, nem szinezett pala,
d) fémlemezfedés, melynek szinezését az épitésiigyi hatosag meghatarozhatja,
e) lvegtetd,
f) zoldtetd
alkalmazhat6, Békasmegyer-Ofalu teriiletén a 63.§ (22) bekezdés és a 63/A. § egyiittes figyelembevételével.

? Az épiiletek homlokzatszinezésénél a hegyvidéki teriileteken, valamint a 3./A szimi mellékletben e célbol
lehatarolt teriileteken

a) a fehér és a tort-fehér arnyalatai,

b) apasztell-sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -zold
szinek alkalmazhatok, Békasmegyer-Ofalu teriiletén a 63.§ (22) bekezdés és a 63/A. § egyiittes
figyelembevételével.

A nyilaszarok, éptiletdiszek, vakolat-architektira elemei, a faszerkezetek és egyéb épiilettartozékok festését az
épitési hatdsag esetileg is meghatarozhatja.

Az épiiletek szinezésére és homlokzati kialakitdsdra vonatkozo kiilonleges rendelkezések a zdrtsoru és

)

@

lakotelepi beépitésii teriileteken
15.8

Az értékvédelem alatt allo, valamint a 3./B szamu mellékletben rogzitett

a) miemléképiileten,

b) kijelolt miiemléki kdrnyezetben,

¢) ‘“fovarosi, illetéleg keriileti védelem alatt 416 épiileten, épiiletegyiittesen,

d) fovarosi és kertileti varosképi szempontbol kiemelt teriileten, (tovabbiakban egyiitt: varosképileg

kiemelt tertileten)

e) fovarosi és keriileti varosképi szempontbdl kiemelt titvonal mentén
az épiiletek kozteriilet fel6l lathaté homlokzatait részleges szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve az életveszély
elharitas, a homlokzat egyes részeinek erds rongalddasa, a nyilaszarok, kirakatportélok cseréje miatt sziikséges
atmeneti jellegii javitasokat.

Részleges szinezéssel az épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatait az (1) bekezdésben fel nem sorolt teriileteken
nem szabad ellatni, kivéve, ha az a teljes homlokzathosszon az épiilet vizszintes tagolasahoz igazodik, a f6ldszinti és

"' médositotta: 31/2014.(V 3 )

9) bekezdés

2.8 (
2 médositotta: 31/2014.(V1.30. ) 2.§ (9) bekezdés
) 2.§ (

> modositotta: 31/2014.(V1.3

10) bekezdés
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legfeljebb az épitészeti elemmel hatarozottan tagolt els6 emeleti épitményszintek homlokzatszakaszait érinti és a
szinezéssel nem érintett homlokzatfeliiletek eredeti szinével azonos vagy annak szinvilagaval harmonizal.

A homlokzati nyildszdrok cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott nyilaszarok jellemzo belsd osztasat meg
kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszardt kicserélnek.

Homlokzati nyilaszarok, biztonsagi racsok, zsalugaterek, arnyékolok felujitasa esetén — a teljes homlokzatra
kiterjed6 felujitas kivételével — csak az épiileten meglévo nyilaszarokkal azonos szinek alkalmazhatok.

A keriilet zdrtsoruan beépitett teriiletén épiiletet fehérre — a tort fehér szinek kivételével -, feketére vagy rikitod
sziniire szinezni nem lehet. Az épiiletek homlokzatfeliileti szinezésénél nem alkalmazhatok tovabba a kék, lila,
rozsaszin, piros szinek.

Panelépiiletek fogadoszintjét fehérre vagy rikitd sziniire szinezni nem lehet, atszinezését az épitésiigyi hatosag
meghatarozhatja.

A legalabb kétszintes épiiletek épitészeti részletképzéseinek atszinezésénél, az épiiletdiszek, a nyilaszarokat keretezo
elemek és a homlokzatok vizszintes diszit6 tagozatai egysziniire nem szinezhet6k, azokat szinvilagaban az eredeti
tervek szerint vagy ahhoz hasonlé modon, egymastol megkiilonboztetett, harmonikus szinekkel kell ellatni.

A jellemzben vakolatarchitektirdjii homlokzatképzésii utcaszakaszok esetében a kiils6 homlokzatok helyreallitdsanal
a vakolatarchitekturatol eliit6 tégla-, mtianyag-, fém- betonburkolat, valamint — a labazatok kialakitasatol eltekintve
- fényezett k6 nem alkalmazhato:

a) aFo téren,

b) a Bécsi utnak a Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,

¢) valamint a Bokor utca és Csemete utca mentén .

Epiilet diszkivilagitisa csak olyan médon valdsithaté meg, hogy az a szomszédos, illetve szemkozti épiiletek
rendeltetésszerii haszndlatat, valamint a kozati jarmii €s gyalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

! Kereskedelmi rendeltetési egység kozteriiletrél is lathato homlokzatainak legalbb fele nyilaszarok vagy iivegfal,
uvegfelillet alkalmazasaval, a foldszinti homlokzatok legalabb 2/3-a kirakatfeliiletként alakitando ki. Az
iivegfeliiletek atlatszatlan kialakitasa, foliaval torténé fedése nem megengedett. Békasmegyer-Ofalu — 63.§ (22)
bekezdésben rogzitett lehatarolason kiviili - teriiletén a kirakat kialakitasatol el lehet tekintetni.

Az uj épiiletek foldszinti homlokzatsdvjat a zértsorti beépitésii teriileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni. Mar
meglévd épiilet foldszinti homlokzatfeliileteirél a tulajdonos a grafiti-festményeket koteles eltavolitani és a
foldszinti homlokzat feldjitasakor azt anti-grafiti bevonattal ellatni.

’A (4), (6), (9) bekezdésekben foglalt eldirasok nem vonatkoznak a 6000 m2-nél nagyobb bruttd szintteriiletii,
kereskedelmi funkciot magaban foglalo épiiletekre. Az ilyen épiiletek homlokzatszinezésének, részletképzéseinek,
teljes homlokzati kialakitasanak varosképi illeszkedését a 10.§ (4) bekezdésben meghatérozott homlokzatkialakitasi
latvanytervben kell igazolni.

Az épiileteken elhelyezhetd rekldmokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozo dltaldnos rendelkezések

@)

@

16.§

’Hirdetési- és rekldmcélii szerkezetet, rekldmberendezést nem szabad elhelyezni - a 3./A szama melléklet szerinti
lehatarolt teriileteken megengedett attort fényreklamok, vilagité céglogok, valamint a (2) bekezdésben foglaltak,
tovabba a kertileti reklamrendeletben szabalyozottak figyelembevételével a panelhazak homlokzatainak kivételével -
az épiiletek kozteriiletrol lathatod

a) homlokzatain,

b) tlizfalain,

c) tetdzetén.

A kulturdlis és oktatdsi intézmények épliletein az arra allandositott és engedélyezett hirdetd berendezéseken a
kulturalis rendezvényt, miisort hirdetd plakatok, valamint a vélasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezhetok.

"' médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (11) bekezdés
. kiegészitette: 58/2011. (X1.4.) rendelet 3.§ (5) bekezdés
" modositotta:13/2008.(1V.7.) rendelet 21.§ (1) a) pontja
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'Fényrekldam elhelyezése az épiiletek tetdzetén, illetbleg a panelhdzak lapostetéin csak a 3./A szamu melléklet
szerinti, e célbdl lehatarolt teriileteken lehetséges. A fényreklam:
a) tartdszerkezete az épiilet 30,0 m-es kornyezetében a terepszintrl nem lehet lathato,
b) feliilete csak attort és betlinként szerelt kialakitasa lehet - a nem négyszogletes feliiletii céglogok
kivételével -
¢) nem alakithat6 ki villogé effektussal vagy valtakozé hirdetéssel.

’Falfestmények nem létesithetok az épitmények kozteriiletrl is lathaté homlokzatain, illetve a tiizfalakon és
mitargyak feliiletén. Kivételt képez ez aldl a zavaré tlizfalak feliiletképzésénél a vakhomlokzatot abrazold, és az
onkormanyzati tervtandcs altal véleményezett falfestmény a keriileti rekldmrendeletben szabalyozottak szerint.

Cégéreket, cégtablikat és cégfeliratokat Ggy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes ¢s fiiggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok
kiosztasdhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

Ha cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utolagos elhelyezés nem
megengedett.

Tablaszeriien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg a 2,5 m*-t. Mtiemléki kornyezetben, miiemléképiileten
tablaszertien kialakitott cégér legnagyobb magassagi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és dsszfeliilete nem lehet
2,0 m*-nél nagyobb.

Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek, festésének rikitd szinii kialakitasa,
illetve 6sszképében zavaro hatdsa nem engedhetd meg.

Az épiileteken az intézmények cégéreinek, cégtabldinak, cégfeliratainak kialakitasa szines reklamfeliiletként nem
engedhetd meg a 3./B szami mellékletben e célbol lehatéarolt

a) Fo tér kornyezetében,

b) Ujlak Bécsi ut, Bokor utca, Csemete utca, Kecske utca és Kecske koz menti hazsorain,

¢) Békasmegyer-Ofali teriiletén.
Ezen teriileteken vilagito betlis cégfelirat a homlokzaton nem helyezhet6 el, de az 6nalld betiikb6l kirakott
cégfelirat rejtett vilagitassal ellathato.

40-ds (841x1189 mm), illetve ezt meghaladé tvméretii éridsplakdt a kerilet kozigazgatasi teriiletén a keriileti
reklamrendeletben rogzitett helyszinek kivételével, csak az épitési teriilet lehatarolasara szolgdlo ideiglenes kerités
feliiletén helyezhet6 el. A 3./B szamt melléklet szerinti

a) miiemléképiilet telkén,

b) kijelslt miiemléki kornyezetben,

c) fovarosi, illetéleg keriileti védelem alatt allo épiilet telkén,

d) kiemelt torténeti kozteriiletek mentén
oriasplakat e célbdl sem helyezhet el.

Reklamcélu védohalo, illetve ponyva — az épités, felujitas ideje alatt, de legfeljebb 6 honapos idétartamra -
épiiletallvanyon elhelyezhetdé amennyiben azt mas jogszabaly nem tiltja. A feliileten legfeljebb egy 06nalld
reklamhirdetés és az épitkezésre vonatkozé tajékoztatas, épiiletterv, latvanyterv tiintethet6 fel, melyhez ki kell kérni
a tervtanacs véleményét.

Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhetd el. A valasztasi kampanyok plakatjai és
falragaszai — az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok figyelembevételével - csak az épiilethomlokzatok €s kozteriileti
épitmények tivegfeliiletein alkalmazhatok.

Uzleti drnyékold ernydszerkezet - annak ponyvafeliiletét is beleértve - nem tartalmazhat reklamot, hirdetést az iizlet
profiljat jelzo logo kivételével.

A homlokzati falsikkal parhuzamosan elhelyezett cégfeliratok és cégérek

17.§

A homlokzati falsikon csak onallo betlikbdl allo, szerelt vagy festett cégfelirat helyezhetd el a kirakatportalok
szerkezetén kiviil. Ha az épiilet épitészeti kialakitasa lehet6vé teszi, megengedhet6 a falra festett cégér kialakitasa is,
melynek szinét az épitési engedély szinezési tervében kell meghatarozni.

! modositotta:13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) b) pontja
“ modositotta:13/2008.(1V.7.) rendelet 21.§ (1) ¢) pontja
" modositotta:13/2008.(1V.7.) rendelet 21.§ (1) d) pontja
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Az onallo vilagitoé betiikkel megvaldsuld cégérek kialakitasanal a kabeleket a falon beliil kell vezetni, a betiiket
kiilon 6sszefogd tartdszerkezet a homlokzati sikon kiviil nem helyezhet6 el.

A falsikon elhelyezett cégérek

a) ahomlokzati sikbdl kiemelkedo épiiletszobraszati elemektdl legalabb 3,0 m-nél, illetdleg
b) az utcanévtablaktol legalabb 1,5 m-nél

nagyobb tavolsagban helyezhetok csak el.

A homlokzati falsikra merdlegesen elhelyezett hirdetd-berendezések cégfeliratok és cégérek

18.§

A falsikra merdleges cégért legfeljebb a foldszinti és kivételesen az elsd emeletszint magassagaban szabad
elhelyezni a kozuti tirszelvény figyelembevételével, a szomszéd épiilet hatarfalatol legalabb 1,5 m-re ugy, hogy a
fels6 emeleti szintek és a szomszédos épiiletek rendeltetésszerii hasznalatat ne zavarja.

A falsikra merdleges kialakitasu cégér:
a) falsikra mer6leges egyoldali feliilete 0,5 m*-nél,
b) magassaga 1,5 m-nél,
¢) ahomlokzati falsiktol szamitott kinyulasa 1,0 m-nél, 16 m-nél szélesebb kozteriilet esetében 1,5 m-nél,
d) szerkezeti vastagsaga 0,3 m-nél
nem lehet nagyobb.

Miemléki kornyezetben, varosképi szempontbol kiemelt teriileten a (2) bekezdés szerinti falsikra merdleges
tablaszertien kialakitott cégér:
a) 0,75 m-nél magasabb, és
b) ahomlokzati falsiktol szamitott kinyulasa 0,5 m-nél nagyobb
nem lehet.
Miiemléképiileten falsikra meroleges, tablaszerli négyszogletes cégér nem helyezheto el.

A falsikra merdleges cégér felszerelésének modjat, vilagito cégér szinét és megvilagitasanak maodjat, illetleg az egy
épiileten elhelyezhetd cégérek darabszamat és azok egymastdl valo tavolsagat az épitési hatdsag az éEpitési
engedélyben hatarozza meg. A megvilagitast szolgalo elektromos vezetékek csak a berendezésen beliil és rejtetten
alakithatdk ki, a homlokzat falan kiviil kabelcsatorndban sem vezethetok. Utdlagos elhelyezésnél a felszerelés utan a
homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

A kirakatokra és vitrinekre vonatkozo dltalanos rendelkezések
19.§

A 3./B szamu melléklet szerinti kiemelt miiemléki kornyezet teriiletén, illetve fovarosi, illetdleg kertileti varoskép
szempontjabdl kiemelt teriileten, a védett és védelemre tervezett épiileteken a meglévo kirakat atalakitasanal az
eredeti architektiranak nem megfelel6 kialakitasu korabbi kirakatportalokat az eredeti kirakat tervek vagy az eredeti
falnyilasok geometriai méretei szerint kell helyreallitani.

Az épiiletek kirakatainak iivegfeliiletét nem atlatszo feliiletii anyaggal - foliaval, papirral, miianyaggal, festéssel
vagy mas dekoracios feliilettel - takarni nem lehet. A zartsoru beépitési modu teriileteken, valamint a kiemelt
kozteriiletek mentén a kirakatportalok kiilsé térelhatarolo tivegfeliiletein feliratok, reklamok és hirdetések nem
helyezhetok el, homokfuvott vagy matt atlatszatlan tivegfelillet a kirakat tivegfeliiletének legfeljebb 30%-an
alkalmazhato.

Panelhazak fogadoszintjén az iivegfeliileteken elhelyezhetok a ragasztott cégfeliratok és a rendeltetési egység
tevékenységre utald egyéb informaciok.

Kirakatszgkrény a kozteriileti homlokzatok falfeliiletén, az el0kertek keritésén, illetve az elokertben - az I, 1Z, M,
MZ, K-EU, keretovezetek szabadonalld beépitésii teriileteinek kivételével - nem helyezhetd el.

Az tizletportalokat védd biztonsagi berendezés a fovarosi és keriileti varosképi szempontbol kiemelt teriileteken,
illetve utvonalak mentén csak atlathatd racsszerkezetként alakithato ki, ujonnan kialakitott iizletportalnal vasredény

nem alkalmazhato.

A kirakat-arnyékolo tartoszerkezetét uj kirakatportal 1étesitése esetén a kirakatportalon vagy a falsikon beliil, rejtett
modon kell felszerelni.
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A homlokzatokon elhelyezhetd egyéb technikai- és tajékoztato berendezések
20.§

(1) Az épiiletek kozteriilet feloli homlokzatain — beleértve a kozteriiletre nézd tetdzetet is - parabolaantennat,
légkondicionalo berendezést, valamint egyéb technikai berendezést — a (2)-(4) bekezdés figyelembevételével -,
elhelyezni nem lehet. Légkondicionalé berendezés kifolyoja a homlokzaton kiviilre nem vezethetd. Napkollektort a
homlokzat falfeliiletein, illetdleg a zartsoru beépitési modu teriileteken a kétszintesnél alacsonyabb épiileteken a
koztertiletrdl is lathaté modon alkalmazni nem lehet.

(2)  '? Parabolaantenna, mobiltelefon atjatszo berendezés a homlokzaton nem, de épiiletek lapostetdin elhelyezhetd.

(3)  Légkondiciondld berendezés panelhazak esetében csak az épiilet homlokzatanak egészére vonatkozo elrendezési terv
alapjan, azonos tipust berendezés esetén engedheté meg.

(4)  Parapet konvektor kivezetése a homlokzatokon nem engedhetdé meg, ha az a meglévé épiiletszobraszati részletek,
gipsz-stukko, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsolasat eredményezné.

(5)  Arusité automata berendezés a kozteriilet felél is lathatoan nem helyezhet6 el.

Bankjegy automata berendezés csak a falsikba épitetten vagy a kirakatportalba szerelten létesithetd. Jellegzetes
épiiletszobraszati elemtdl (pl. kapuzatot diszitd szobor, diszités stb.) a bankomat berendezés telepitési tavolsaga
legalabb 5 m legyen.

6) A 3./B szamu melléklet varosképi szempontbol kiemelt torténeti kozteriiletein az utcatablak csak ontottvas
kivitelben helyezhetdk el.

Rendelkezések a kozteriileteken elhelyezhetd épitményekre, vendéglato teraszokra vonatkozoan
21.§

(1)  Kozteriileti pavilon - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - csak
a) hirlaparusitas,
b) jegyarusitas,
c) virdgarusitas,
d) fagylaltozo
céljabol létesithetd a vonatkozo egyéb jogszabalyok figyelembevételével.
A 3./B szamu melléklet szerinti kertileti, illetbleg fovarosi varoskép szempontjabol kiemelt teriileteken, illetve
miemléki kornyezetben kozteriileti pavilon csak KSZT-ben vagy keriileti pavilontelepitési tervben kijelolt helyen
helyezhet6 el a BVKSZ vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével.
Pavilon nem létesithet6 a kozteriileti aluljarok teriiletén.
Uj pavilonok telepitése csak a keriilet egészére vonatkozé pavilontelepitési terv alapjan lehetséges.

(2)  Vendégldtds céljat szolgdlo kizteriileti pavilonok a Romai part, a Kossuth Lajos iidiilépart, valamint az Obudai
sziget kozteriiletein — a 3./B mellékletben lehatarolt teriilet kivételével - KSZT, vagy a keriileti pavilontelepitési
terv alapjan elhelyezhet6k, melyekhez kerthelyiség, vendéglato terasz csatlakozhat, amennyiben az nem
akadalyozza a teriilet kerékparos- és gyalogoskozlekedését.

(3) A kozteriileti pavilonokat tigy kell kialakitani, hogy azok hatérfalai, illetve nem atlatszé tivegezésti hatarolo feliiletei
— a (2) bekezdésben foglalt Duna-parti vendéglaté pavilonok kivételével - ne haladjadk meg az egyes
homlokzatfeliiletek 1/3-4t.

(4)  Vendéglato teraszok csak akkor létesithetok a kozteriileti jarddkon, ha a terasz altal elfoglalt tertilet miatt
visszamaradd gyalogos jarofeliilet szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél, €s

a) aforgalmi és gylijtdutak menti jardakon legalabb 2 m, az egyéb kozteriileti jarddkon legalabb 1,5 m
akadalymentes gyalogos jarofeliilet biztositott, €s

b) az épiilethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az épiilet homlokzati szélességének
mértékét a e) pontban foglaltak figyelembevételével, €s

c¢) hakapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan
megkozelitése biztositott, és

" modositotta: 22/2005.(V. 12.)‘_(“)}\'. sz. rendelet 1.§
“ modositotta: 54/2007.(X.2.) OK. sz. rendelet 1.§
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d) haakialakitandé vendéglaté terasz feldl az épiilet foldszintjén, magasfoldszintjén lakas nem talalhato,
kivéve, ha a lakas a vendéglato egység tulajdonosanak tulajdonaban van.

(5)  Vendéglatoteraszok iivegezett, zart modon nem létesithetok, de az épiilet szinezésével Osszhangban 1évd
reklammentes vaszonarnyékolokkal, ernydkkel lefedhetok.

(6)  Vendéglato terasz szomszédos vagy mds épiilet elé csak akkor telepithet6,
a) ha aszomszédos épiilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkozelitése biztositott és
b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez tulajdonosi hozzajarulasat adta, tovabba
c) azérintett ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja.

(7)  Pavilonok, vendéglaito teraszok, valamint az egyéb kiztargyak anyaghaszndlatiban, a mianyagszerkezetek,
szinezetlen aluminium fémszerkezetek nem alkalmazhatok. Nem alkalmazhatok tovabba a pavilonok
homlokzatfeliileteinek és kirakatszekrényeinek szerkezeti és feliiletképzésénél — beleértve a kirakatrendezés
feliiletképzd eszkozeit is — a rikito szinek.

Rendelkezések a kozteriileti hirdeté-berendezésekre, hirdetésekre, reklamokra vonatkozoan
22.§

(1) " Rekldmhordozdkat kozteriileten, illetéleg telken elhelyezni csak a keriileti reklamrendelet szabalyai szerint lehet.

2-9)°

Rendelkezések a kozteriiletek és az azokon elhelyezhetd koztargyak és egyéb, épitménynek nem
mindsiilé targyak kialakitasdara

23.§

(1)  Tomegkozlekedési megallohoz létesitett fedett épitmények kornyezetében a jegyarusito automatat, a szemétgyjtét a
fedett épitmény szerkezetével 6sszeszerelten, anyaghasznalataval 6sszhangban kell elhelyezni.

() A felszin feletti kozmii-miitdrgyaknak (dramelosztok, aknafedlapok, stb) a miiemléki kérnyezetben vald cseréje vagy
Uj miitargy létesitése csak a kornyezo torténeti stilushoz alkalmazkodo kialakitassal valosithaté meg.

(3) A kozvilagitasi oszlopok és a tomegkozilekedés vezetéktarto oszlopai a (11) bekezdés szerinti egyes utcaszakaszokon,
a koztereken, kozparkokban azonos kiviteltiek legyenek és illeszkedjenek a kornyezet épitészeti arculatdhoz.

(4)  Szemétgyiijté nem helyezhet6 el az épiilet homlokzati falan vagy kozvetleniil annak falsikja el6tt a jardan.

(5) A telefonfiilke kdzvetleniil az épiilet homlokzati fala elé nem telepithetd, helyét a jarda berendezési savjaban kell
biztositani, Gigy, hogy a visszamaradd jardafeliilet legalabb 1,5 m legyen. Kiils6 falsikra szerelt telefon és a
hozzétartozé védotetd a homlokzathoz igazoddan csak akkor létesithetd, ha ezaltal a homlokzat elétti jarda szabad
jarofeliiletének szélessége nem csokken 2,5 m ala.

(6) * A sétaloutcak felilletét, a gyalogosdvezet kiemelt teriileteit, illetoleg a 3./B szami mellékletben lehatarolt torténeti
kozteriileteket a meghatarozo utcaszakaszokon és tereken egységesen diszburkolattal — Ilehetdleg kockakd,
kiskockakd vagy ahhoz hasonld esztétikai értékti burkolattal - kell ellatni, az utca vagy tér egészére vonatkozd
Koztertilet-Alakitasi Terv alapjan.

(7) A jardavédelemre szolgdlod akadalyozo oszlopsor, kébaba, stb. a (11) bekezdés szerinti utcaszakaszon egységes
kivitelii legyen. Parkolozar a kozteriileteken nem alkalmazhato.

(8)  Aziizlethelyiségek eldtti drusitdshoz hozzatartozo kozteriileti kitelepiilés - a torténeti kozteriiletek kivételével - csak
a) zoldséges-bolt,
b) viragiizlet
elott megengedett.
Az arubemutatasra szolgalo tartoszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas befejeztével a
kozteriiletrdl el kell tavolitani.

"' médositotta: a 30/2004. (VIL.1.) OK. sz. rendelet 15.§. (1)
2 modositotta:13/2008.(1V.7.) rendelet 21.§ (1) e) pontja

3 torolte: 13/2008.(1V.7.) rendelet 21.§ (1) f) pontja

4 médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (12) bekezdés

18 2017. december



©

(10)

an

(12)

OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

Ondllé bankjegy automata, drusité automata — a parkold- és jegyarusité automatak kivételével - kozteriileten nem
helyezheto el.

A 3./B szamu melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt kozteriileteken az iizlethelyiségek bejaratainal
nem helyezhet6k el:

a) hordozhaté vagy gurulo vitrinek,

b) arusitd fogasok és allvanyok.

'A 3./B szami melléklet szerinti kiemelt kozteriileteken, valamint az 1.-29. pontokban felsorolt titszakaszokon
biztositani kell a koztargyak és utcabuitorok egységes megjelenését, forma- és szinvilagat tekintve. Az egységesen
kezelend6 kozteriiletek és kozteriiletszakaszok a kovetkezok:
1. Bécsi ut a Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kozott, valamint a Kolosy tér, Csemete utca, Bokor utca és
a Bécsi Ut és Lajos utca kozotti utcak, a Kecske koz €s Kecske utca,
Bécsi ut a Nagyszombat utca és a Vorosvari ut kozott,
Bécsi ut a Vorosvari Ut és a Harsanylejto kozott,
10-es Ut bevezetd szakasza a Harsanylejtdtol a varoshatarig,
Lajos utca a SzEépvolgyi ut és a Nagyszombat utca kozott,
Pacsirtamezd utca
Szentendrei Ut a Florian tér és a Czetz Janos koz kozott,
a Czetz Janos koz és a varoshatar kozott a Szentendrei ut €s az Orszagit,
. 11-es ut (Rakdczi utca és Batthyany utca) a Czetz Janos kozt6l az Ipartelep utcaig,
10. 11-es ut az Ipartelep utcatdl a varoshatarig,
11. Arpad fejedelem tutja a Szépvolgyi uttol végig,
12. Budai also rakpart,
13. Vorosvari ut,
14. Huszti ut,
15. Bojtér utca,
16. Matyas kiraly ut,
17. Pomazi ut,
18. Aranyhegyi tt,
19. Pusztakuti tt,
20. Piink6sdfiirdd utca,
21. Eziisthegy utca,
22. Farkastorki ut — Jablonka Tit,
23. Remetehegyi ut,
24. Kiralylaki ut,
25. Erdoéalja ut,
26. SzEépvolgyi ut északi oldala — figyelemmel a II. keriilethez tartozo déli oldalanak 6sszehangolt
kialakitasara -
27. Romai part és a Kossuth Lajos iidiilopart a Piinkdsdfiirdd utcéig,
28. Kossuth Lajos tidiildpart a Piink6sdfiirdé utcatol a varoshatarig.
29. ? Békasmegyer-Ofalu teriiletén a teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervben meghatarozott helyszineken, a
kiemelt jelentdségtli forgalomcsillapitott kiszolgalo utcakban.
A tervezett itvonalak mentén az egységes kialakitast a tervezés soran meg kell teremteni.

o e G )

A kozvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozo koztargyak €s berendezések kialakitasa és stilusa illeszkedjék 3./B
szamu melléklet szerinti kiemelt kozteriiletek és a mellettiik 1€vo éptiletek jellegéhez.

"' modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2
~ kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) 2.

.§ (13) bekezdés
§ (14) bekezdés
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A kozteriileti aluljardkra vonatkozo rendelkezések
24.§

(1) A keriilet teriiletén 1évé aluljarokban 6nallo reklamberendezések csak a falakon helyezhetok el, az erre
rendszeresitett feliileten. Téjékoztaté tabldk és egyéb hirdetések csak az aluljaré hatarold falain 1évo
kirakatszekrényeken beliil helyezhetdk el, a kozlekedési, valamint a turistainformacids tajékoztatotablak és térképek
kivételével.

(2) A Flérian téri aluljardban csak a régészeti leletek bemutatasatol legalabb 15 m-re lehet kirakatszekrényt, hirdetést,
reklamberendezést elhelyezni.

A kiemelt teriiletek menti épiiletek foldszintjeire vonatkozo kiilonleges eldirdsok
25.§

(1) A 3./B szamu melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt kozteriiletek és torténeti kozteriiletek mentén,
valamint a fasitott koztér, kozkert és kozpark dvezetbe tartozo kozteriiletek mentén:
a) nem az épiilet rendeltetési egységeihez tartozo 6nallo raktarhelyiségek,
b) kisipari miithelyek — a kereskedelmi egységet kiegészitd, azzal egy rendeltetési egységként kialakitott
kézmiiipari miihelyek, szolgaltatasok kivételével (keramikus, oras, képkeretezd, stb.) —,
¢) nem kozforgalmu (nem kozonségforgalmat szolgalo) irodahelyiségek,
d) terem és sorgarazsok, illetve felszini parkolok
kialakitasa a foldszinten nem megengedett.

(2)  Uj épiilet elhelyezésénél a zartsoru beépitésii teriileten az (1) bekezdés szerinti teriiletek kozteriilet felé nézo
foldszinti traktusaban:
a) 20 m-t meghalado telekszélesség esetén legalabb a f6ldszint homlokzati hosszanak felén,
b) 40 m-t meghalad¢ telekszélesség esetén legalabb a foldszint homlokzati hosszanak kétharmadan
kozforgalmu helyiséget kell 1étesiteni, vendéglatas, kereskedelem, kozforgalmu iroda, egyéb kozforgalmu
szolgaltatas céljara.

(3) A foldszinti teriileteken kialakitandd passzazsok legkisebb szélességi mérete a mar meglévo passzazsok €s kapualjak
kivételével 3,0 m, belmagassaga — a 13. § (3) bekezdés szerinti kdzhasznalatra atadott teriiletek kivételével -
legalabb 3,5 m legyen. Az tjonnan kialakitand6 passzazsokat diszburkolattal kell burkolni.

(4) A foldszinti passzazsok teriiletén utélagosan pavilon nem helyezhetd el. Vendéglatd terasz akkor létesithetd, ha a
passzazs visszamarado szélességi mérete legalabb 3,0 m.

Mobil- és vasari drusitohelyekre, valamint egyéb kozteriileten folytatott tevékenységre vonatkozo
rendelkezések

26.§

(1)  Vasari arusitohelyeket a keriilet kozteriiletein kihelyezni, csak az e célbol kiilon meghatarozott idészakokban szabad
a kozitkezeld hozzajarulasaval.

Q) A vdsdri drusitéhelyek egyenként legfeljebb 3 m® alapteriiletiiek lehetnek, melyeket csak az esetenként kiilon
meghatarozott utcaszakaszokon €s tereken, csoportos kialakitas esetén egységes terv alapjan szabad elhelyezni.

(3)  Mobil drusitohelyek csak a gyalogosutcakban az e célbol készitett kiilon terv szerint helyezhetok el, melyeket
minden nap az arusitas befejeztével az adott teriiletrél el kell tavolitani.

A keritésekre vonatkozo rendelkezések
27.§

(1) A nem zartsoru beépitési modu teriileteken nem alkalmazhat6 tomor kerités. A keritések feliiletének 0,8 m és 2,0 m
magassag kozotti savja, legalabb 75 %-ban attort és atlathato feliiletként alakitando ki.

(2) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek menti utkeresztezo6déseknél a telek sarokpontjatol szamitott
6-6 m-en beliil - a latéharomszogbe es6 szakaszon - a keritéseket teljes magassagukban atlathatéan kell kialakitani.
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Koztertilet felol tomor kerités csak a 4./1 szamu mellékletben e célbol meghatarozott utak mentén, és csak akkor
létesithetd, ha a kerités kiilsd, koztertilet feloli sikja az utcai telekhatartol szamitott 0,5 m-en beliil létesiil. Ez
esetben a kozteriilet feloli savban gyorsan novo €16 sovényt kell iiltetni, melynek folyamatos fenntartasarol a telek
tulajdonosa koteles gondoskodni. A tomor kerités magassaga ezeken a helyeken legfeljebb 2,5 m lehet.

Tamfal létesitése esetén, annak mellvédjeként kialakitott magassdgi meghosszabbitasra szolgald tomor kerités
legfeljebb 0,90 m-rel lehet magasabb a tamfal fels6 szintjénél.

A Romai parton és a Kossuth Lajos {idiildparton, a part feloli kozteriiletek mellett a telkek homlokvonalan, illetleg
a kozhasznalat céljara atadott teriiletsav telekbelsd feldli hataran az arvizvédelmet is biztositd tomor kerités
létesithets. A tomor keritésfalszakasz vagy labazat magassaga:

a) nem lehet a csatlakozo rendezett kozteriileti terepszintnél 1,0 m-nél magasabb, és

b) amértékado arvizszintet legfeljebb 0,2 m-rel haladhatja meg.

Kivételesen a hatso és oldalso telekhataron is létesithetd tomor kerités az a)-b) pontokban megadott magassagi

méreteknek megfelelden, ha a telek arvizi védelme a part feldli telkeknél nem biztositott. A Kiralyok utja és a
Néanasi ut mentén tomor kerités — az egységes védvonal céljabdl arvizvédelmi falként kialakitott kivétellel — nem
létesithetd.

(6)  Elbzetes elvi engedély alapjan lehetséges az (5) bekezdés szerinti tomor keritésfal magasabb kialakitasa is, melyet
kertépitészeti eszkozokkel kell takarni a kozteriilet felé esé oldalon. Ez esetben magassaga a 2,0 m-t nem haladhatja
meg.

(7) ' Békasmegyer-Ofalu teriiletén a keritésekre vonatkozé rendelkezéseket a 63/A§ figyelembevételével kell
alkalmazni.

A kozteriiletek novényzetére vonatkozo rendelkezések
28.§

(1) A kozkertek és kozterek novényzetének és allaganak védelmére létesitendd parkracsok és keritések szine és
formavilaga legyen 6sszhangban a kdrnyezo épiiletek vagy tér jellegével, utcabutoraival és koztargyaival.

(2) Az utcai burkolatok atépitése soran legalabb az egyik oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni €s
fenntartani, kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illet6leg ha a novényzet kihelyezését miiszaki
adottsagok nem teszik lehetoveé.

(3) A 3./B szamu melléklet szerinti védett kozteriileti fasorokat a kozteriilet tulajdonosanak folyamatosan karban kell
tartani, 5 évenként feliil kell vizsgalni, és ha sziikséges, faecgyedekkel kell potolni.

(4)  *A Bécsi ut mentén a jelen rendelkezés hatalybalépésekor hatalyos 2.§ (13) bekezdés szerinti 9/a szabéalyozési
tervlap mellékleteken (KSZT-kben) kotelezd elemként rogzitett megtartandd fasor, telepitendd fasor, vagy
létesitendd fasor eldirdst nem kell figyelembe venni, amennyiben a megtartas, vagy a telepités

a) ameglévd miiszaki adottsagok vagy
b) atervezett és miiszakilag indokolt keresztmetszeti elrendezés miatt az adott szakaszon nem biztosithato.
Ahol miiszaki akadaly nem meriil fel, ott a fasortelepitést a tervezésnél indokolt figyelembe venni

(5) A (4) bekezdés rendelkezéseit kell figyelembe venni a kivetkezé OBVSZ mellékletek elbirasainak alkalmazasa
soran:

a) 9/2.a. melléklet és 9/2. b. melléklet I. fejezet 1. f) és g) pontja,

b) 9/4. a. melléklet és 9/4. b. melléklet 1. fejezet 1. m) és n) pontja

c) 9/23. a. melléklet és 9/23. b. melléklet 1. fejezet 1. k) és 1) pontja

d) 9/30. a. melléklet és 9/30. b. melléklet I. fejezet 1. f) pontja

e) 9/49. a. melléklet 1. fejezet 1. c) és d) pontja

f)  9/49. a. melléklet és 9/55. b. melléklet 1. fejezet 1. h) és i) pontja

g)  9/59. a. melléklet és 9/59. b. melléklet I. fejezet 1. j) pontja

h) 9/64. a. melléklet és 9/64. b. melléklet 1. fejezet 1. j) pontja
esetében.

: kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) 2.§ (15) bekezdés

2 kiegészitette: 65/2015.(XII.1( .§ (5) bekezdés

3 kiegészitette: 65/2015.(XIL1(

o S

).) 2
).) 2

.§ (5) bekezdés
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A természet és a novényzet védelme
29.§
A BVKSZ 15. §-anak] eldirasait a (2)-(12) bekezdésekben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Fat kivagni telken beliil és kozteriileten egyarant csak a 10.§ (6) szerinti favédelmi és fakivagasi terv szerinti
engedély alapjan, és akkor lehet:
a) ha a faegyed novény-egészségiigyi szempontbdl valo kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja,
b) ha kertrekonstrukcid soran a bestirtisodott fadllomany ritkitasra szorul és ezt kertészeti szakvélemény
igazolja,
c) ha zartsort beépitési mod eldirasai mellett az épiilet parkolasi igényeinek kielégitése céljabol
mélygarazs létesitése sziikséges,
d) 'haaz arvizvédelem biztositasa érdekében miitargy, vagy pinceszint létesitése sziikséges.
A c) pont szerinti fakivagast - 50 évnél idosebb értékes fadllomany esetén - kertészeti szakvélemény alapjan az
épitéstigyi hatosag megtilthatja. Ez esetben a parkolast mas modon kell megoldani, illetve a mélygarazs
1étesitésénél az értékes fa védelmérol gondoskodni kell.
Amennyiben a fa még atiiltethet6 korban van, akkor az 4tiiltetendo, a fa kivagésa nem engedélyezheto.
Gytimolcsfa kivagasahoz — a didfa és mandulafa kivételével - nem kell engedély.

Meglévo diszfat, a gytimolesfak koziil diofat és mandulafat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben a (2)
bekezdésben foglaltak szerint, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyok eldirasainak betartdsa mellett lehet.

A diszfdik vazdgait eltavolitani, valamint a fak torzsét az dgrendszeriik alatt atvagni - a szakszeri ifjitd visszametszés
és a szabalyszert fakivagas kivételével - nem szabad.

A kivdgott fa potlasardl az érintett teriilet tulajdonosanak kell gondoskodnia. A potlas soran annyi eldnevelt,
kertészeti faiskolabol szarmazo fat kell iiltetni, hogy azok térzsatmérdjének osszege a kivagott fak torzsatmérdjének
Osszegét legalabb 50 %-kal meghaladja. A torzsatmérdt a fold felszinétdl 1,0 m magassagban kell mérni.

Az épitkezés miatt kivagott fa (5) bekezdés szerinti potlasardl egy éven beliill vagy az épitkezés befejezése utan a
haszndlatbavételi engedély megadasaig gondoskodni kell. A (2) bekezdés a)-b) pontja szerintiecknek megfeleléen
kivagott fa potlasardl 3 honapon beliil kell gondoskodni. A fapotlas megtorténtét irasban be kell jelenteni és igazolni
kell.

Amennyiben a fak poétlasat a sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, ugy Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi
teriiletén 1évo kozparkokban vagy utcai fasorokban kell eliiltetni a fakat. A fafajtakat, a faiiltetés helyét és modjat
az engedélyezd hatosaggal egyeztetni sziikséges.

2 Ujonnan kialakitott kizteriiletek mentén az egyes utca vagy Utszakaszok mentén azonos fafaju fasorokat kell
létesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. A fasorok telepitésére kertépitészeti tervet kell késziteni.

A kertilet teriiletén 1évo Z keretovezetbe sorolt teriiletek, illetdleg mar parkositott kozteriiletek novényallomanyanak
folyamatos fenntartasardl, novény-egészségiigyi allapotanak 5 évenkénti felmérésérdl és a sziikséges intézkedések
megtételérdl (ndvényallomany-rekonstrukcio, fasor rekonstrukcio, stb.) a kozteriilet vagy a telek tulajdonosanak
gondoskodnia kell. Amennyiben az eldirt feliilvizsgalat nem torténik meg, és ennek kovetkeztében a
novényéallomany karosodik, illetve eloregszik, a tulajdonost kotelezni kell a novényzet allaganak helyreallitasara €s
a sziikséges novényegyed potlasok elvégzésére.

A fovarosi vagy keriileti védelem alatt allo fasorok egészségi allapotat a kozteriilet tulajdonosanak 5 évenként
kertészeti szakvéleménnyel feliil kell vizsgélni, €s a sziikséges fa-egészségvédelmi intézkedéseket meg kell tenni.

kell gondoskodni.

’A meglévé fasitott kozterek, fasorok varoskép szempontjabol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo
varosképi jelentdségii gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket érint rendezés,
valtoztatas csak kertépitészeti terv alapjan lehetséges.

KSZT meghatarozhatja az egyes teriiletek, telkek meglév értékes novényallomany miatti kotelezéen
zoldfeliiletként fenntartando teriiletét.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén nem telepithetdk a kovetkezo fafajok:

"' moédositotta: 35/2006. (V1.30.) OK. sz. rendelet 3.§ (2) bekezdés

? modositotta: 31/2014.(V1.30.)
> modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.

D)
.§ (16) bekezdés
§

2
2.§ (17) bekezdés
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a) nyarfa (semmilyen fajtaja) (Populus),
b) balvanyfa (Ailanthus)
c) eperfa (Morus)

A kornyezet védelme
30.§

Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletének egésze:

a) védett L. levegdtisztasagi kategdriaba, illetleg

b) fokozottan érzékeny szennyez6désérzékenységi kategoridba
tartozik.

A 3./A mellékletben feltiintetett vizbazisok és héviz-nyerdhelyek védoteriiletén olyan foldmunkaval jard
beavatkozas, épitési tevékenység, illetdleg teriilethasznalat, mely a vizbazisok védoteriiletét a talaj szennyezddése
szempontjabdl veszélyeztetné, nem folytathatd. A feltiintetett vizbazisokat, illetdleg azok véddovezeteit €rintd,
korabban kialakult szennyezddéseket vagy a vizbazist érint6 veszélyeztetd folyamatot a telek, illetdleg a kozteriilet
tulajdonosanak meg kell sziintetnie.

A vizbazisok védoteriiletén, valamint a héviz-nyer6helyek hidrologiai védoéteriiletén beliil a szakhatdsagok
korlatozhatjak az elhelyezhetd funkciokat.

A kertilet kdzigazgatasi teriiletén athalado éldvizbe szennyvizet bevezetni tilos. Csapadékvizet csak hordalékfogo
mitargyon keresztiil szabad bevezetni.

A természetes vizfolyasok koziil az Aranyhegyi-patak Bécsi ut és a vasutvonal keresztez6désétol nyugatra, valamint
a Barat-patak mentén — a Kiralyok tutja és a Duna kozotti szakasz kivételével -, azoktdl 50 m-es tavolsagban
épitmény — a kozmii és kozlekedési miitargyak kivételével — nem létesithetd.

A forrasok és forrasfoglalasok 20 m-es korzetén beliil a forrasfoglalas miitargyai, illetdleg katépitményei kivételével
olyan épitményt, mely a forras taplalasat, megkozelitését, illetdleg viztisztasagi allapotat veszélyeztetné, nem szabad
elhelyezni.

Elétisztitas nélkiil csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el vagy vezethetdk el a befogadoba.

A meglévd és az e célra szolgald épitési Ovezetek teriiletén kialakithatd telephelyeknek az uj és a modosuld
tevékenységek hatosagi engedélyeztetésekor a felszinen - pl. parkolo feliileten, kiiltéri raktarozé feliileteken -
osszefolyo csapadékvizek szennyezésének (pl. olajszennyezés, egyéb folyékony vagy szilard kornyezetkarosito
anyag, hordalék) potencialis veszélye esetén az Osszegylijtott csapadékviz kozcsatorndba juttatasa csak eldtisztitd
berendezés alkalmazasa mellett engedélyezheto.

Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositdo anyagokat a teriilet-elokészités
soran el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kornyezetet karosité anyagokat.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén:
a) minden tevékenységet, amely veszélyes hulladékot eredményezhet, ugy kell megszervezni és végezni,
hogy az a veszélyes hulladék
= keletkezését lehetéleg ne eredményezze,
=  mennyiségének, illetve veszélyességének csokkenését eredményezze,
= termelésben torténd felhasznalasat minél nagyobb aranyban segitse elo,
= keletkezésének, kezelésének és forgalmanak ellenérzését, mennyiségének meghatarozasat
lehetdvé tegye,
b) a keletkezett veszélyes hulladék Iétrehozdja, illetdleg tulajdonosa koteles a veszélyes hulladék
kezelésérol gondoskodni,
c) a keletkezett veszélyes hulladék tulajdonosanak meg kell akadalyoznia, hogy a veszélyes hulladék a
talajba, a felszini, a felszin alatti vizbe, a levegdbe jutva a kornyezetet szennyezze vagy karositsa,
d) a vonatkozd hatilyos jogszabalyban el6irt gytijtohelyen - ha a kérnyezetvédelmi hatdsag révidebb id6t
nem allapit meg - legfeljebb az egy év alatt keletkezett veszélyes hulladék-mennyiség gytijthetd dssze,
e) veszélyes hulladékkal kapcsolatos Iétesitmény — a lakossagi célokat szolgalé hulladékudvar kivételével
- (tarolotelep, kezelotelep, lerakdtelep, monodeponia, égetdmii, égetéberendezés) nem létesithetd,
f) veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység csak a szakhatdsag eldirdsainak betartasa mellett
folytathato,
g) veszélyes hulladék a keriilet kozigazgatasi teriiletén nem tarolhatd, folyamatos elszallitasarol
gondoskodni kell a vonatkozd hatalyos jogszabalyok és a szakhatosagok eloirasai szerint.
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Uj épitmény elhelyezésekor, meglévo atalakitasakor a felszini és az épiileten beliil keletkezé vizek, illetéleg
szennyvizek elvezetésének, kezelésének modjat - vonatkozo jogszabalyok hidnyaban - a szakhatdsag esetileg
allapitja meg.

A levegétisztasag-védelem, valamint a zaj- és rezgés elleni védelem biztositasara, a vonatkozd jogszabalyokban
el6irt hatarértéket meghalado tevékenységli rendeltetési egység, épitmény nem létesitheto.

Parkoléhazak, mélygarazsok szellozésének mddjat a szakhatdsdgok hatarozzak meg.

A keriilet kozigazgatasi teriiletén csak olyan tizemi jellegii termeld-, raktarozasi-, kereskedelmi-, valamint
szolgaltatd tevékenység folytathatd, illetve csak olyan uj tevékenység miikodése engedélyezhet, amely:

a) a tevékenysége soran a leveg(tisztasag-védelem szakhatdsag altal megallapitott teriileti, illetve
technoldgiai kibocsatasi hatarértékeit nem 1épi tul,

b) a tevékenységébdl eredd feliileti forrasabol kibocséatott légszennyezésével — a szakhatdsag altal
meghatarozott levegdtisztasag-védelmi hatarértéknél nagyobb mértékben — a kornyezetet, a
lakoteriiletet nem terheli,

c) a tevékenységébdl eredd blizkibocsatasaval - a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban, illetve
szabvanyokban el6irt hatarértéknél nagyobb mértékben - a kornyezetet, a lakdteriiletet nem terheli,

d) zajkibocsatasa a szomszédos épiiletek, illetve létesitmények védendd homlokzataira eldirt zajimisszids
hatarértékeket nem Iépi tul,

e) a tevékenység soran keletkezd kommundlis hulladék, a kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhet6
termelési hulladék, valamint az ipari jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil artalmatlanithato
(gytijtés, szallitas, engedélyezett ujrahasznositas),

f) atevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok gytijtése (atmeneti tarolasa) a vonatkozo hatalyos
jogszabalyban eldirtak szerint biztositott

és amelyek egyéb feltételei a szakhatdsagi allasfoglalasokban eldirtaknak megfelelnek.

Az ipari, tizemi tevékenység felszamolasa esetén a vonatkozo hatélyos jogszabalyokban eldirtak szerint kell eljarni,
Uj funkci6 telepitése esetén a teriilet talajszennyezettségét meg kell vizsgalni, és ha sziikséges, a szennyezett talajt a
tertiletrél a szakhatdsagi eldirasok figyelembevételével el kell tavolitani. Telken, illetdleg kozteriileten szennyezett
talaj atmenetileg sem tarolhatd, annak kitermelése utan a folyamatos elszallitasatdl a teriilet tulajdonosa koteles
gondoskodni. Uj épiilet elhelyezésére, meglévé épiilet rendeltetésének megvaltoztatisara engedély csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetésének feltételével adhato.

Zaj- és rezgésvédelem rendelkezései
31.§

Az egyes épitési ovezetekben a mindenkor hatalyos jogszabalyban' meghatérozott teriilethasznalatra vonatkozo
hatarértékeket kell betartani, a 2. szami fiiggelékben rogzitettek szerint.

Uzemi tevékenységbdl, illetdleg épitési munkabdl szarmazé zajterhelés nem haladhatja meg a hatalyos
jogszabalyban meghatarozott hatarértéket, a 2. szama fiiggelékben rogzitettek szerint.

A meglévo foutvonalak atépitésekor, felujitasakor a zajterhelés csokkentése érdekében korszerii zajesillapito ut-,
vasutépitési technologidkat kell alkalmazni.

Kiilonleges rendelkezések az Obudai szigetre és a tdjvédelmi szempontbdl fokozottan érzékeny
teriiletekre

32.§

Az Obudai-sziget teljes teriiletére vonatkozo KSZT-ben a sziget korbejarasi lehetdségét kozteriiletek révén
biztositani kell, melyek legkisebb szélessége

a) az 0bol északi vonalatol északra legalabb 30 m,

b) az 6bol északi vonala és az Arpad hid vonala kozott, valamint az 5bsl mentén legalabb 15 m,

¢) az Arpad hidtol délre legaldbb 10 m.

Amennyiben kozteriilet kialakitasara nincs mdd, ugy a korbejarhatosagot kozhasznalat céljara atadott teriiletként
kell kialakitani és fenntartani, a tulajdonos és az dnkormanyzat kiilon e célbol megkotott szerzodése szerint. A
kozhasznalatra atadott teriiletek lehatarolasat KSZT-ben rogziteni sziikséges.

' 4/1984. EUM sz. zajvédelmi rendelet
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A 3./A szamu mellékletben e célbdl lehatarolt teriileten kozteriileti pavilon, vendéglatd terasz, illetdleg egyéb
épiilet — a nyilvanos illemhely kivételével - nem létesitheto.

Az Obudai-sziget kialakult obolteriilete nem tolthetd be.
Uzemanyagtolté allomés a sziget teriiletén kizarolag a hajozas kiszolgalaséra, a jachtkikotok teriiletén létesithetd.

A Kiscelli kastély tavolabbi kornyezetének beépitése soran a kilatas és ralatads védelmét a 3./B szami melléklet
szerinti lehatarolason belill biztositani kell. A lehatarolason beliil az eredeti terepfelszinhez képest 1,0 m-nél
magasabb épitmény, terepszint alatti épitmény nem létesitheto.

Az orszagos természetvédelmi teriilettel, illetleg tajvédelmi korzettel hataros, a hatarra mer6leges iranyban
60 m-nél nagyobb mélységii telkek hatsokertjének méretét 20 m-ben kell megallapitani. Az egyéb, nem védett erdok
menti teleksavok esetében a hatsokert méretét legalabb 15 m-ben kell meghatarozni.

A Romai part és a Kossuth Lajos tdiilépart arvizvédelmi toltéssel nem védett partszakaszan a partmenti fas
ligeteket, galériaerddket meg kell ovni. A partrendezés soran eldnyben kell részesiteni a partvédelem bioldgiai és
kertészeti eszkozokkel valo megvalositasat.
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A BEEPITESRE ES EPULETELHELYEZESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Zartsorii beépitési méd dltaldnos szabdlyai
33.§

(1) 2A zartsoru beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet oldalkerti épitési vonala azonos a két oldalso
telekhatarral, melyt6l eltérni csak légakna vagy légudvar kialakitasa érdekében, illetoleg a (2) bekezdés szerinti
esetben szabad.

(2) ’Epiilethézag a zartsoru beépitésii, varosias, nagyvérosias teriileten csak akkor létesithetd, ha azt meglévé
értékes novényzet indokolja, vagy KSZT lehetdvé teszi és az épiiletnek az igy kialakulé oldalhomlokzata és a
szomszédos telek épitési helyének terepszint felett is beépitheto része kozotti tavolsag megfelel az épithetd
legnagyobb épitménymagassagnak, de legalabb 12 m, melyt6l KSZT eltér6 értéket is megallapithat. Az
épiilet oldalhomlokzatat ezen esetben a féhomlokzattal azonos mindségben kell kialakitani. A épiilethézag
épitési helyen beliili teriilete a terepszint alatt beépithetd.

(3)  *° A zartsoru beépitési modi teriileteken a kotelezé elméleti épitési vonal:

a) akozteriilet felol a telek homlokvonala — a (4) bekezdés €s a 34-36.§ és 42.§-ban foglaltak
figyelembevételével -, kivéve, ha KSZT eldkert 1étesitését irja el6 kotelezd6 mddon, vagy a kialakult
allapot szerinti utcavonal el6kertes, illetdleg

b) atelek oldalhatarai fel6l — Iégudvar, 1égakna létesitésének kivételével - azok oldalhatara, kivéve a (2)
bekezdésben foglaltakat, illet6leg ha KSZT eldirasa lehetové teszi, vagy eldirja épiilethézag 1étesitését.

Az épiilet hatarolofalait, illetoleg tiizfalait az elméleti épitési vonalon kell megépiteni a (4)-(5) bekezdés
figyelembevételével, kivéve az 55.§ (6) bekezdés szerinti mélygarazs kialakitasat, illetdleg ha KSZT eltérd épitési
vonalat hataroz meg vagy eldkert létesitését irja eld, valamint a 42.§-ban rogzitett — legfeljebb 7,5m
épitménymagassagu teriiletek - kialakult allapot eltérési eseteit.

(4)  ° A telek homlokvonaldn meghatarozott elméleti épitési vonaltél az épiilet kozteriilet felé nézé6 homlokzati sikja,
illetdleg erkély, parkany kiils6 élvonala kizarélag az emeleti szinteken térhet el:
a) legalabb 15,0 m-es kozteriilet-szélességnél a homlokzat legfeljebb fele szélességén nytlhat a kozteriilet
folé:
= akinyuld épitményrész szélességének legfeljebb 1/3-a 1,2 m,
= egyébként legfeljebb 1,0 m
kinyulasu lehet,
b) 12,0 — 15,0 m kozotti kozteriilet-szélességnél a homlokzat legfeljebb fele szélességén nyulhat a
kozteriilet folé:
=  amegengedett kinylo épitményrész szélességének maximum 1/3-a 1,0 m,
= egyébként legfeljebb 0,8 m
kinyulasu lehet,
¢) 12 m-nél kisebb kozteriilet-szélességnél, valamint a 7,5 m-es legnagyobb épitménymagassaggal
szabalyozott 6vezetek teriiletén: a homlokzat szélességének legfeljebb 1/3-4n 0,5 m-re nyulhat a
koztertilet folé
a kozuti trszelvény, a meglévo faegyedek és fasorok, valamint az egyéb eloirasok figyelembevételével.

A telekhatdr menti éptiletcsatlakozasndl az épiilet homlokzati sikja legalabb 2,0-2,0 m-es, a foldszinti
homlokvonalon — kézhasznalat céljara atadott teriilet, arkad, passzazs, gépkocsi behajto kivételével — legalabb
1,5-1,5 m-es szélességli sdvban a telek homlokvonalanak megfeleld épitési vonal mentén legyen.

Fiigg6folyoso az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan nem Iétesitheto.

Loggia, illetéleg az épiilet homlokzati falsikjanak a telekbelsd felé torténd beugrasa nem haladhatja meg a
homlokzat szélességének felét a 34-36.§-ok figyelembevételével.

(5) Amennyiben a zartsorti beépitésti telek oldalhataron allé hatarfalan szabalytalan mddon kialakitott nyilaszaro
talalhatd, és az a szomszédos telken a szabalyos épiilet-elhelyezését nem tenné lehetdvé, Gigy a nyilaszarot, illetdleg
falnyilast az érintett tulajdonosnak meg kell sziintetnie, fliggetleniil attol, hogy az 10 évnél régebben keriilt
kialakitasra. Amennyiben a tulajdonos azt nem sziinteti meg, gy a szomszédos épiiletnél légudvar kialakitasat,
illetdleg a tlizfalépitést tiirni koteles.

' Médositotta: a 21/2003.(VI1.30.)sz. OK. rendelet 1.§ (1) bekezdés
2 Médositotta: a 21/2003.(VI1.30.)sz. OK. rendelet 1.§ (2) bekezdés
3 Médositotta: a 21/2003.(VIL.30.)sz. OK. rendelet 1.§ (2) bekezdés
* Médositotta: a 21/2003.(VI1.30.)sz. OK. rendelet 1.§ (2) bekezdés

3 modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (1§) bekezdés
® Modositotta: a 21/2003.(VIL30.)sz. OK. rendelet 1.§ (3) bekezdés
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Zartsort beépitési modunak tekinthetd az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar vagy épiiletkoz létesitése a 34-36.§
eldirasainak figyelembevételével. Az épiilet hatraléptetése, valamint a nyitott udvar az emeleti szinteken, a foldszint
épitési vonalatol eltérden is megvaldsithato.

Epiilet hatraléptetése a kozteriileti homlokvonalon zdrtsori beépitésnél

34.§

A hatralépésnek az épitési vonalon mért szélessége nem lehet kisebb 8 m-nél, mélysége pedig nem haladhatja meg a
hatraléptetés szélességét.

A telek oldalhataratol mért 4 m-es tavolsagon beliil az épiiletet hatrébb helyezni nem lehet, kivéve, ha a KSZT a
hatraléptetést tobb épiiletre vonatkozdan eldirja, és emiatt a kozbensé épiilet egésze a szabalyozési vonalhoz
képest hatrébb helyezddik.

Két telekre vonatkozoan is megengedhetd az egyiittes hatraléptetés, mely esetben annak egyiittes hossza legalabb 12
m kell legyen, melyb6l mindkét telekhez legalabb 5-5 m kell, hogy tartozzon.

Epiiletkoz - zdrtsorii nagyvdrosias beépitésnél
35.§

KSZT el6irhatja, hogy egy telken beliil vagy két szomszédos telek beépitésénél épiiletkz alakuljon ki. Az épiiletkoz
szélessége legalabb 10 m, é€s ha a koz két telekre esik, akkor abbol az egyik telekhez legalabb 3 m széles résznek
kell tartoznia. A 10 m-es épiiletkdzbe erkély, zarterkély nem nyulhat be.

Az épiiletkoz teriiletét kozhasznalat céljara atadott teriiletként kell kialakitani, és az épiilet épiiletkdzzel hataros
falait homlokzattal kell megépiteni.

A kozteriilet felé nyitott udvar - zartsoru beépitésnél

36.§

A telek homlokvonalan a szomszéd telekhez csatlakozé épiiletrészek homlokzatainak hossza nem lehet kisebb
8-m-nél. A nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint a telek homlokvonala feldli kozteriilet szélessége.

Nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben egy-egy telket érintéen a nyitott udvar telekre eso
szélessége legalabb 5 m legyen.

A nyitott udvar felé esd homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait egységes homlokzattal kell
megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is. A nyitott udvar felé fiiggdfolyosé nem Iétesithetd.

Padlészintmagassdgra vonatkozo dltalanos rendelkezések a varosias, nagyvdrosias zdrtsori beépitési

)]

@

modu teriileteken
37.§

Uj épiiletek elhelyezésénél zartsorta beépitési modi teriileteken a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a
lakohelyiségek legkisebb padloszintmagassaga az utcai jardaszinthez képest:
legaldabb 7,0 m legyen:

a) aLajosutca Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,

b) a Pacsirtamez6 utca nyomvonala mentén,

¢) a Szentendrei utnak a Florian tér és az északi 6sszeko6t6 vasuti hid k6zotti szakaszan,

d) a Vorosvari ut mentén,

e) legalabb 4,5 m-es legyen

a Vihar utca

mentén, egyéb helyeken legalabb 3,30 m.

Zartsorti beépitési mod esetén az (1) bekezdésben fel nem sorolt utcdkban a lakdhelyiségek legkisebb

padlészintmagassaga legalabb 3,0 m, eldkertes kialakitas esetén, - ha annak mérete 5 m-nél kisebb - legalabb 1,5 m
legyen. 5 m-nél nagyobb eldkert esetén a lakoszint padlomagassaga nem korlatozott.
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(3) Nem szabad magasfoldszintes kialakitasu épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet ily modon atépiteni az (1) bekezdés
szerinti kozteriiletek mentén, kivéve, ha a szomszédos meglévo épiilet(ek) kialakitasa magasfoldszintes.

(4)  Epiilet legfelsé hasznalati szintje csak akkor lehet magasabb 13,65 m-nél, ha a tiizoltasi felvonulasi teriilet a
homlokzat eldtti kozteriileten a vonatkozo szabvanyok szerint kialakithatd.

Zartsoru, keretes beépitési modu teriiletek
38.§

(1) A zartsoru keretes beépitési modu teriileten az épitési helyen beliil megkiilonboztetendo:
a) az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheto része, és
b) az épitési hely terepszint felett is beépithetd része.
Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részén belill csak a telek beépitési mértékébe be nem szamitd
épitményrész, illetdleg terepszint alatti épitmény, mélygarazs helyezheto el.
Az épitési hely terepszint felett is beépithetd része a telek beépitési mértékébe beszamitd épiilet, épitményrész
elhelyezésére szolgal, melyen kiviil azok nem nyulhatnak.

(2)  *A keretes beépitésii teriileteken a telekbelsdben a hatsokert legkisebb mérete 3,0 m, melytol csak KSZT térhet el, ha
a kialakult allapot, vagy a telekmélység azt indokolja. 18 m-nél kisebb mélységu telek esetén hatsokert kialakitasa
nem kotelezd, de a (3) bekezdés szerinti hatulso-tavolsagot — KSZT eltérd rendelkezése hianyaban - ez esetben is be
kell tartani.

(3) Az épitési helyen beliil a terepszint felett is beépithetd teriilet hatarait:
a) ahatso telekhatar felé az el6irt legkisebb hatulsé-tavolsaggal meghatarozott hatulsé-hatarvonal, illetve
b) az oldalhatar felé az eldirt legkisebb oldalsé-tavolsaggal meghatarozott oldalsé-hatarvonal
alapjan kell megallapitani, a (6) bekezdésben és a 39.§ (4) bekezdésben rogzitettek figyelembevételével.

(4) A telektombre vonatkozé KSZT-nek biztositania kell, hogy a telek legalabb 10 m-es épiiletmélységgel legyen
beépitheto.

(5)  “Keretes beépités esetén - KSZT alapjan - megengedheté a savos beépitési mod is, mely esetén a telektomb két
atellenes rovidebb oldala nem épiil dssze zartsoraan.

(6)  °A keretes beépitésnél - ha KSZT masként nem rendelkezik - az épitési helyen beliil a telek terepszint felett
is beépithet6 teriilete: (2. dbra)

a) kozbensd teleknél: a telek homlokvonala, illet6leg attdl, a telekbelso felé mért 12 m-es tavolsagban az
oldalso telekhataroktdl a telek kozépvonala felé huzott két 45 °-os elméleti vonal, valamint a hatulsé-
tavolsag legkisebb méretét a 39. § (4) bekezdés szerint megallapitdé hatuls6-hatarvonal altal
kozrezart teriilet;

b) sarokteleknél: a telek homlokvonalai, illetbleg a rovidebbik kozteriileti homlokvonalhoz csatlakozo
oldalhataranal a telekbelso felé mért 12 m-es tavolsagban az oldalsé telekhatartol a telek kozépvonala
felé huzott 45 °-os elméleti vonal, valamint a masik kozteriileti homlokvonallal parhuzamos, att6l 12 m-
re 1év6 hatulsé-hatarvonal és az oldalso telekhatarok altal kozrezart tertilet.

Saroktelekkel szomszédos két telek, egymas felé esd hatulso- illetleg oldals6- hatarvonalait egymastol
legalabb 12 m-es tdvolsagban kell meghatarozni. A legkisebb telekméretet tobbszorosen meghalado sarokteleknél,
illetleg ha a telek legalabb egyik homlokvonala a legkisebb telekszélességet legalabb kétszeresen meghaladja,
akkor az épitési helyet, illetéleg az épitési hely terepszint felett is beépitheté részét a KSZT az a)-b) pontoktol
eltérd szabalyok szerint is meghatarozhatja.

"' médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (

2 modositotta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (4) bekezdés

3 médositotta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (4) bekezdés

* a bekezdések szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
5 a bekezdések szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
% modositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (5) bekezdés

4) bekezdés
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"az abrat modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (6) bekezdés
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(7)  'A legkisebb telekméretet tobbszorosen meghalado sarokteleknél, illetéleg ha a telek legalabb egyik
homlokvonala a legkisebb telekszélességet legalabb kétszeresen meghaladja, akkor az épitési hely hatarat a
KSZT az a)-b) pontoktdl eltérd szabalyok szerint is meghatarozhatja.

(8)  *Mar keretes jelleggel beépiilt szomszédos telek meglévd épiiletének a telekhatarnal csatlakozé hatsé élvonalahoz
képest az uj épiilet legfeljebb 1,0 m-re nyulhat tul a telekbels6 fel¢, az adott homlokzatszakasz legalabb 3,0 m széles
sévjaban. Amennyiben a szomszédos épiilet mélysége nagyobb, mint a (4) bekezdésben megengedett 12 m, de 15
m-nél kisebb, akkor az uj épiilet épitési helyének 45°-0s elméleti vonala a szomszédos épiilet hatarfalatol vehetd
figyelembe.

(9) Az egyes telkek egymastol csak attort keritéssel, illetéleg amellett iiltetett magasndvésii sévénnyel hatarolhatok le,
mely egységes kivitelét KSZT-ben kotelezové lehet tenni.

Oldalkert, hatsokert, illetéleg az oldalso-tavolsag, hatulso-tavolsdag
a zdrtsorii vdrosias, nagyvdrosias beépitési modii teriileteken”

39.§

(1) °A mar jellemzéen zartudvaros beépitésii teriileteken a hatsokert valamint az oldals6- és hatulsé-tavolsag
méretének megallapitasat a KSZT hatarozza meg. KSZT eltérd rendelkezése hianyaban a telek a keretes beépités
szabalyai szerint épithetd be.

(2)  Zdrtudvaros beépitésnél, ha az oldals6 szomszédos telek meglévo épiiletének udvari homlokzatai a beépitendd
telekre tekintenek, akkor a szomszédos meglévo oldalhomlokzatok és az 1ij épiilet, épiiletrész homlokzatai kozotti
tavolsag meghatarozasanal az oldalkertre néz6 épitménymagassagnak megfelelé6 homlokzatok kozotti tavolsagot kell
megtartani, mely KSZT eltér6 rendelkezése hianyaban nem lehet kisebb

a) 16 m-nél nagyobb épitménymagassag esetén 16 m-nél. (3. dbra)
b) 16 m-nél kisebb épitménymagassag esetén 12 m-nél. (3. dbra)

Altalaban :
H>16,0m

o4
-

g\\\"

S

N
R

KSZT alapjan vagy ha a

T
% //// telekszélesség és
H

épitménymagassag indokolja:
H>12,0m

=
s
;

Ahol H, a nagyobb udvari
homlokzat épitménymagassagi
értéke

°3. dbra
(3) A keretes beépitésnél a 38. § szerinti épitési helyen beliil, a telekbelso felé kialakitandé keresztszarny esetén, annak
homlokzatait ugy kell kialakitani (4. dbra), hogy
a) annak nyilaszardval kialakitott homlokzatai az oldalso telekhatartol szamitott 6,0 m-en beliil ne
legyenek parhuzamosak az oldalsé telekhatarral, és
b) ne zarjanak be 60°-nal kisebb szoget az oldalso telekhatarral, és
c) atelekhatartdl szamitott 1,5 m-en beliil csak akkor létesithetd nyilaszaré — a mellékhelyiségek legalabb
1,80m-es mellvédmagassagu szell6zdablakain, szell6zényilasain kiviil -, ha a homlokzati falsik 1,5 m-
en beliil 1év6 szakasza merdleges az oldalso telekhatarra,
d) erkélyt a telekhatartol legalabb 1,5 m-es tavolsagban szabad csak Iétesiteni.

' a bekezdés szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (4) bekezdés
% a bekezdés szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (4) bekezdés
3 a bekezdés szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (4) bekezdés
* modositotta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (7) bekezdés

5 modositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (8) bekezdés

® az abrat modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (6) bekezdés
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(4)  'Keretes beépités esetén - ha KSZT masként nem rendelkezik - a hatulsé-tavolsag legkisebb mérete:

a)
b)
c)

d)

e)

)

28 m vagy anndl nagyobb telekmélység esetén a hatulso-hatirvonal felé tekintd tényleges
épitménymagassag értéke,

26 m és 28 m kozotti telekmélység esetén legalabb 14,0 m,

24 m és 26 m telekmélység esetén legalabb 12,0 m, ha a hatso szomszédos telkek hatulsé-
hatarvonalatol, illetbleg meglévd épiileteitdl valo, legaldbb 16 m-es épiiletek kozotti tavolsag
biztositott,

22 m ¢és 24 m telekmélység esetén legalabb 10,0 m, ha a hatso szomszédos telkek hatulsé-
hatarvonalatol, illetbleg meglévd épiileteitdl valo, legaldbb 16 m-es épiiletek kozotti tavolsag
biztositott,

20 m és 22 m kozotti telekmélység esetén legalabb 8,0 m, ha a hatsé szomszédos telkek hatulsé-
hatarvonalatdl, illetéleg meglévd épiileteitol vald, legalabb 12 m-es épiiletek kozotti tavolsag
biztositott,

16 m és 20 m kozotti telekmélység esetén legalabb 6,0 m, ha a hatsé szomszédos telkek hatulso-
hatarvonalatdl, illetéleg meglév) épiileteitol valo, legalabb 10 m-es épiiletek kozotti tavolsag
biztositott,

16 m, illetve annal kisebb telekmélységii telek esetén a hatulso-tavolsag 4,0 m-re csokkenthet6, ha a
hatsé szomszédos telkek hatuls6-hatarvonalatol, illetdleg meglévod épiileteitdl valo, legalabb 10 m-es
épiiletek kozotti tavolsag biztositott.

a)

b) c) 4. dbra

z% .
%16 m.16,0 m I
@ | mpe.0

/| \

utcafront épiiletek kozotti minimalis
tavolsag és a hatulsé-
tavolsag” (4) bekezdés
szerinti egyiittes

érvényesiilése

min 45° | N

ilaszaro

N

1,5 m-en beliil, i i Min. 1,5 m ha a nyilaszard
legaldbb 1,80 m __i: ’ E“' nem merdleges a telekhatarra
parapet <

(&)

Q)

Q)

Saroktelek akkor is beépithetd legfeljebb 12 m-es épiiletmélységgel, ha az épiilet hatsé vonalanak tavolsaga a
szomszédos telekhatartol legalabb 4 m. Ennél kisebb méret esetén az épiiletmélységet csokkenteni kell.

Amennyiben a saroktelek rovidebbik oldalso telekhatara kisebb mint 12 m, akkor a tombbelsé felé esd szomszédos
telekhatar és az épiilet hatso vonala kozott legalabb 3 m-es tavolsagot kell megtartani.

A tombbelsdben kialakitott mélygarazs 6nallo telkével szomszédos telkeken a hatsokert és az oldalkert méreteit ugy
kell kialakitani, mintha azok el6kertek lennének.

US)

" mddositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (9) bekezdés

2 médositotta: a 21/2003

S]

(VT11.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (10) bekezdés

G
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Zartsoru, zdrtudvaros beépitésii teriiletek
40.§

A jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitési modu teriileteken a telek oldalhataranal és hatso telekvonalan tiizfalas
kialakitassal szabad az épiileteket elhelyezni, a 33.§ és a 39. § elbirasainak figyelembevételével, amennyiben azt
KSZT lehet6vé teszi.

Zartsoru és szabadondllo - beépitési jelleg meghatarozasa egy ovezeten beliil.
41.§

Az épitési Ovezetben meghatarozott zartsord beépitési mod esetén az épiiletek keretes, zartudvaros, illet6leg
szabadonallo épiilet-elhelyezéssel is megvaldsithatok, amennyiben az dvezet eldirasai azt lehetdvé teszik. Ez esetben
az egyes telkek épitési helyének meghatarozasat, illetoleg az épitési vonalakat a KSZT-ben rogziteni kell.

Zartsoru beépitési mod eltérd szabdlyai a legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu kisvarosias és
kertvdrosias teriileteken

42.§

*Kisvarosias vagy kertvérosias teriileten a zartsoru beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet oldalkerti
épitési vonala lehet:

a) kétoldali tiizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,

b) csak az egyik oldalhataron tiizfalas kialakitassal, a masik oldalhatarnal épiilethézag kialakitassal.
Az a) és b) pontban meghatarozott épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitasaval a telekbels6 felé
oldalszarny kialakithatd vagy a keretes beépités 38. § (6) bekezdés szabalyai szerint keresztszarny épithetd. .

’A hatsokert mérete nem lehet kisebb, mint az dvezetben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag mértéke,
kivéve, ha KSZT arrol masként rendelkezik.

*Az épiilethézagosan mar beépiilt zartsoru vagy zartsoru jellegli teriileteken az elékert mélysége a kialakult
allapotnak megfeleléen — ha KSZT masként nem rendelkezik — a mar beépiilt szomszédos telek eldkertjének
figyelembevételével hatdrozandd meg, mely kialakult allapot esetén nullara csékkenthet6.

> 6 Az épiilethézagra nézd oldalhomlokzaton nyildszaré nem létesithetd, vagy azt tiizfalasan kell kialakitani.
Amennyiben az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az Ovezetben meghatdrozott épitménymagassag
legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton nyilaszardk elhelyezése nem korlatozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

"Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés ikres jelleggel is megvalosithato, ha a
szabalyozasi terv vagy az Ovezet eldirasai nem hatarozzédk meg, hogy a tlizfalas csatlakozas a telekhatarok koziil
melyik oldalon kotelezo.

89 Zartsort oldalhatéros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zartsorian, vagy épiilethézagosan beépitett épiilethez
az oldalhataron vagy attol 1,0 m-es tavolsagban az oldalsé telekhatarral parhuzamos oldalszarny csatlakozik.

Az ily médon kialakitott épiiletszarny oldalsé-tavolsaga nem lehet kisebb, mint az épitési 6vezetben megengedett

)
®

legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet telekbelso felé esd homlokzati vonalatol szamitva.

°Oldalhataron nyeregtetds épiilet csak nem égheté anyagu kiilsé térelhatarolasra szolgalo anyagbol épitheté, éghetd
anyagu kiils6 térelhatarolasu szerkezetli tetdzet csak tiizfalasan 1étesitheto.

'A zartsoru beépitési modu dvezetek teriiletén a meglévd oldalhatarosan elhelyezett épiilet az utcafront fell zartsoru
beépitésii épiiletszarnnyal bdvithetd, ha a szomszédos épiilet zartsoruan és tiizfalasan csatlakozik. Amennyiben

"' modositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. ()K rendelet 1.§ (11) bekezdés
. modositotta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. Q_K. rendelet 1.§ (12) bekezdés
* kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (13) bekezdés

f a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1
> a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK. rendelet 1

(13) bekezdés

§
.§ (13) bekezdés

° modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.§ (19) bekezdés

7 a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK. rendelet 1.§ (13) bekezdés
¥ modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (14) bekezdés

° a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK. rendelet 1.§ (13) bekezdés
19 a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
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tiizfalas csatlakozas - a szomszédos tetd atnyudlasa miatt - nem valdsithatd meg, legalabb 1,0 m-es épiilethézag
kialakitasa kotelezo.

2 3 Amennyiben a két szomszédos épiilet kozteriilet feléli homlokzati sikja azonos, és az atfedésben 1év6
homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tlizfal kozotti épiilethézagot legfeljebb az alacsonyabb
épiilet parkanymagassaganak megfelel6 magassagu, de legalabb 2,0 m magas falazattal lehet 6sszekotni az épiiletek
homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre vald bejutast akadalyozna.. A falazat épitése — megegyezés
hianyéaban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki az épiiletszarny zartsoru bdvitését kezdeményezi, melyet a
szomszéd tulajdonos tlirni koteles. (5. dbra)

* Békasmegyer-Ofalura teriiletén az (1)-(9) bekezdések eldirasait a 63.§ (22) bekezdésben és a 63/A.§-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

5. dbra
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Oldalhatdros beépitési modu teriiletek
43.§

® Az oldalhataros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet egyik épitési vonala az oldalso telekhatartol
legalébb 1 0 m-re legyen amennyiben az e’pl’tési telek 12 m szélességii, vagy 12,0 m—nél szélesebb. Ennél nagyobb

rrrrrr

nagyobb tavolsdgban is elhelyezhetd6. 12 m-nél keskenyebb telkek esetén az ovezetben, vagy KSZT-ben
meghatarozottak szerint lehet az épiiletet elhelyezni.

Az oldalhataros beépités esetén, ha az épiilet hatarfala a telekhataron vagy attol 1,0 m-es tavolsagon beliil van,
illetdleg ott keriil elhelyezésre, annak feliiletképzési vagy helyredllitdsi munkait a szomszéd tulajdonos sajat
telkének hasznalataval, elozetes bejelentés alapjan - a Ptk. vonatkozo rendelkezése szerint - tlirni koteles.

7 Az oldalhataros beépitési modu teriileteken - ha az vezeti eldirasok, vagy a teriiletre vonatkozé KSZT masként
nem rendelkeznek - az oldalkert nem lehet kisebb:

a) 4,5m-nél, és

b) az épitési Hvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.

§ (13) bekezdés

N
% a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
3 modositotta: 31/2014. (VL.30.) 2.§ (2 )hd\p/dps
* kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) 2 ) bekezdés
5 az abrat moédositotta: a 21/2003. ( lI )() ) sz. OK rendelet 1.§ (15) bekezdés
% modositotta: 31/2014.(VI1.30.) 2. § (22) bekezdés
" médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2. § (23) bekezdés
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Elbkert, oldalkert, hdtsokert kialakitdsa a szabadondllo és az ikres beépitési mod teriileteken
44.§

Szabadonallo beépitési modu teriileteken az elokert legkisebb mérete 5 m, ha az épitési ovezet vagy a teriiletre
vonatkozo KSZT masként nem rendelkezik.

Ikres beépitési modu teriileten az eldkert legkisebb mélysége mindkét érintett telek beépitése esetén azonos kell
legyen. Az ikres épiiletek elokerti épitési vonala a két épiilet csatlakozasatdl mért legalabb 3,0-3,0 m-es szakaszon
azonos sikban alakitando ki. (6. dbra)

6. dbra

| épitési hatarvonah

elokert minimalis
min. 3,0 | 3,0 m <+ mérete T >

min. 3,0 [ 3,0m

-H..
+—o

' Az oldalkert mérete 1ij fo rendeltetésti épiilet elhelyezése esetén — ha az Gvezeti eléirasok arrol kiilon nem
rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) 3,0 m-nél, és

b) az épitési Hvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag felénél.
Meglévo épiilet bovitése, kiszolgald épiilet utdlagos elhelyezése esetén az oldalkert legkisebb mérete ettdl eltéroen
is meghatarozhat6 a (6) bekezdés és a 45.§ figyelembevételével.

Az eldirt legkisebb kialakithatd telekszélességnél keskenyebb méretii, kialakult telkek esetében az oldalkert
méretének megallapitasanal az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 0,5 m-rel csokkentett értékét
kell figyelembe venni és a létrehozando épiilet épitménymagassagi értékét ennek megfelelden kell megallapitani.

2 A hatsokert mérete uj f6 rendeltetésti épiilet elhelyezése esetén — ha az ovezeti eléirasok arrél kiilon nem
rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) a hatsokertre néz6 épiilethomlokzat tényleges épitménymagassagi értékénél, és

b) 6 m-nél.

Meglévo épiilet bovitése, kiszolgald épiilet utdlagos elhelyezése, illetve 16 m-nél kisebb telekmélység esetén a hatsokert

Q)

)

legkisebb mérete ettdl eltérden is meghatarozhato a (7)-(8) bekezdés és a 45.§ figyelembevételével.

’ Meglévé épiilet bovitése esetén az oldalkert eloirt mérete legfeljebb 2,0 m-re csokkenthetd, de nem lehet kisebb a
mar kialakult méretiinél, amennyiben

a) atelek kialakult szélessége 12 m-nél kisebb és/vagy

b) ameglévo épiilet szerint kialakult oldalkert 3,0 m-nél kisebb, €s

¢) aszomszédos telek meglévo épiilete €s a bovitendo épiilet kozott az Gvezetben eldirt legnagyobb

épitménymagassagnak megfeleld tavolsag biztositott, és

d) abovités soran a csokkentett méretii oldalkert felé uj nyilaszaro nem létesiil.

A csokkentett értékii oldalkert nem korlatozhatja a szomszédos telek szabalyszerii beépitését. (7.dabra)

* Meglévé 6 rendeltetésii épiilet bovitése esetén a hatsokert eldirt mérete legfeljebb az arra nézé homlokzat
épitménymagassagi méretének megfelelé méretiire, de legfeljebb 4,0 m-re csokkentheto, és nem lehet kisebb a mar
kialakult méretiinél, amennyiben
a) ameglévo bovitendd épiilet kialakult hatsokertje 6,0 m-nél kisebb, és
b) aszomszédos hatsokert fel6li telek meglévd épiilete, illetoleg hatsokerti épitési hatarvonala és a
bovitendd épiilet kozott az Gvezetben eloirt legnagyobb épitménymagassagnak megfeleld tavolsag
biztositott.
A csokkentett érték oldalkert nem korlatozhatja a szomszédos telek szabalyszer( beépitését. (7.dbra)

' modositotta: 31/2014.

(VL.30.) 2.§ (24) bekezdés
2 médositotta: 31 2014.(V1.30.) 2.§ (24) bekezdés
> médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (25) bekezdés
* médositotta: 31/2014.(V1.30.) 2 § (25) bekezdés
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7. dbra

NN
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kozteriilet

40m
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PETTTEEN - 4ltaldnosan meghatarozott épitési
i hely

e
% meglévo épiilet
.. «was engedményes épitési hely hatara

N éptilet bovitése

épiiletek kozotti megengedett
legkisebb tavolsag (Em) az dvezet
legnagyobb épitménymagassagabol

®

€)

16 m-t telekmélységet el nem érd telek esetén, a hatsokert mérete 3,0 m-nél kisebb mértékben is meghatarozhato,

amennyiben azt az épitési §vezet eldirasai lehetové teszik.

Meglévo épiilet atépitése, tetészerkezetének cseréje és az eredeti nyilaszarok cseréje soran — amennyiben az eldirt
oldalkert, illetdleg hatsokert mérete eredetileg nem biztositott, - az eredeti magassag és tetdforma akkor is
visszaépithet6, illetve a korabbi nyilaszarok cserélhetok, ha az érintett homlokzat az eldirt szabalyoknak nem

megfeleld méretli hatso-,

illetve oldalkertre néz, de az eredetinél nagyobb épitménymagassagot, illetdleg

homlokzatmagassagot az oldalkerti vagy hatsokerti homlokzatnal nem eredményezhet.

visszamarado telek

\

8. dbra

Eliils6 kert

Hatsokert \4

kozteriilet

=R
=
)

=

nyulvanyos telek

teleknyulvany

35

(10)

Nytlvanyos (nyeles) telek esetén a koztertilet felé
esO eliilsokert méretét ugy kell meghatarozni,
hogy az nem lehet kisebb 3,0 m-nél és a
visszamarad6 telek, illetve a nyulvanyos telek
épitési hatarvonalai kozotti tavolsdg nem lehet
kisebb az dvezetre el6irt megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértékénél. Az eliils6 kert
savjdban az épitési helyen kiviill egyébként
elhelyezhetd épitmény, melléképitmény nem
létesithetd. (8. dbra)
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EGYES EPITMENYFAJTAK ELHEIYEZESERE ES EGYES MEGHATAROZOTT FUNKCIOJU

)]

2
3

“

(&)

Q)

)

®

EPULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

A kiszolgalo épiiletekre vonatkozo elbirdsok
45.§

Ahol az ovezeti eloirasok lehetévé teszik, megengedett a f6 rendeltetést épiiletek mellett, azokat kiszolgalo vagy
kiegészit6 funkcioju onallo épiilet (tovabbiakban: kiszolgalo épiilet) elhelyezése.

A kiszolgalo épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25 %o-at.

E rendelet hatalybalépése utan uj fo rendeltetés szerinti épiilet Iétesitésekor vagy azt kovetden, a
(9) bekezdésekben foglalt eldirasok szerinti kiszolgalo funkcidju éptilet nem helyezhet6 el.

Meglévo épiiletben a jarmiitarolasra szolgald helyiség nem alakithaté at mas rendeltetési egységgé, ha a parkolas ez
esetben telken beliil nem biztosithato. Nem szabad jarmitarolds céljara szolgalo o6nallé kiszolgdlo épiiletet
elhelyezni, ha a jarmiitarolds a meglévd épiileten beliil mar biztositott, és 6nalldé kiszolgalo épiiletként vald
elhelyezés a meglévd jarmutarold rendeltetésének modositdsa érdekében torténne, kivéve, ha a meglévd épiilet
jarmiitaroldja lakofunkcioju vagy ahhoz tartozo mellékhelyiség kialakitasa, lakaskorszertsités érdekében sziinik
meg.

A kiszolgalo épiilet legnagyobb épitménymagassaga
a) jarmiitarolas, barkacsmiihely, haztartassal kapcsolatos taroloépiilet esetén legfeljebb 3,0 m,
b) miiterem esetén 4,5 m

lehet.

A kiszolgalo épiilet lapos tetdvel vagy magastetd kialakitas esetén a fo rendeltetést szolgalo épiilet tetohéjalasaval
azonos anyaggal fedhetd. A telekhatartol szamitott legalabb 3,0 m-es tavolsagban 1€v6 kiszolgalo épiilet
zarofodémén tetodterasz, tetGkert kialakithato.

Elokertben - a kozteriilethez képest a hegy feldli oldalon - terepszint alatti épitményként tamfalgarazst Iétesiteni
csak az eldkerti sav legalabb 20 %-os eredeti tereplejtése vagy az utcai terepszinthez képest legalabb 1,5 m-es
szintkiilonbség esetén lehetséges. A tamfalgarazs kozteriilet fel6li hosszmérete nem haladhatja meg a telek
szélességének felét és az 6nalld kozteriilet feloli bejaratok szdma nem lehet négynél tobb.

' Amennyiben a telek homlokvonalatol szamitott 10 m-en beliil a teleksav eredeti terepszintjének meredeksége a
kozteriilet lejto feldli oldalan a 20 %-ot meghaladja, - kizarolag jarmiitarolas céljabol - terepszint alatti épitménynek
nem tekinthetd kiszolgalo épiilet elhelyezése érdekében, az eldkert legkisebb mérete 1,0 m-ben is meghatarozhato,
amennyiben az ovezet eldirdsa, vagy KSZT azt nem zarja ki (9. dbra). Ez esetben a jarmitarolot a keritéssel
egybeépitve kell kialakitani. A f6 rendeltetésti épiilet elokert feldli épitési vonalanak meghatarozasara az elokertre
vonatkozo altalanos el6irasokat kell alkalmazni.

10 m-es sav 9. dbra
@ L ]
‘min. az elokert altalanos mérete‘
| »
min. 1,0 m
*~r————

Kiszolgalo épiile

— e ———

Keritéssel valé
osszeépités 1
I

e e e N e e s

_-'.'_- -'_.-' -------- Mo~ -

"' modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (26) bekezdés
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(9)  Jelen rendelet hatalybalépése eldtt az L4-111, L5-111, L6-II1 épitési Ovezet teriiletein, mar meglévd lakoépiilet
esetén, ha a telken a jarmiitarolasra nincs alkalmas kiszolgalo épiilet €s a meglévd épiilet tomegén beliil, illetve
annak bovitésével kialakitasa utolag nem lehetséges, e célbol megengedett egy 6nallo kiszolgald épiilet 1étesitése, az
a)-d)-pontban meghatarozottak figyelembevételével, ha az épitési Gvezeti eldirasok azt kiilén lehetévé teszik:

a) akiszolgalo épiilet kizarolag jarmiitarolas céljabol létesithetd, rendeltetése utdlag nem valtoztathaté meg;
b) az el6irtnal legalabb 20%-kal kisebb méretii telek esetén, ha a jarmiitarolasara alkalmas 6nallo kiszolgalo
épiilet Iétesitése az eldirt megengedett beépitési mértéket mar meghaladnd, az épitési hatosag legfeljebb
20 m’-es brutté alapteriilet mértékéig megengedheti a beépitési mérték tullépését. Az igy elhelyezett
jarmiitarold rendeltetése utolag nem valtoztathaté meg. Ezt a korlatozast az ingatlan-nyilvantartasba a
hatdsag be kell jegyeztesse;
¢) ' a hatsokert és az egyik oldalkert mérete legfeljebb 1,5 m-re csokkentheté a /0. dbra szerinti modon,
amennyiben:
ca) akiszolgalo épiilet I-11. fokozatu, nem éghet kiilso térelhatarold szerkezetl és falazatu,
cb) a csokkentett méretli oldal-, illetdleg hatsokertre nézo hatarold-falban nyilaszaro nem létesiil,
cc) a 3,0 m-nél kisebb méretiire csokkentett oldalkert esetén: a telek homlokvonala és a kiszolgald
épiilet utca feldli épitési vonala kozott a tdvolsag nem lehet kisebb, mint a homlokvonal és az
Ovezet szerinti hatsé épitési hatarvonal tavolsaga,
cd) kiszolgalo épiilet maximum 20 m’-es befoglalé méretii, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassagu
lehet, gerincmagassaga nem lehet nagyobb 4,0 m-nél,
ce) a kiszolgald épiilet oldalfalat a tiizfalas szakaszokon novényzettel kell befuttatni vagy sdvénnyel
kell takarni,
cf) a csokkentett hatsokerti és oldalkerti méreteket az épitési hatésag nagyobb mértékben is el6irhatja
a kialakult beépités figyelembevételével,
cg) a forendeltetésii épiilet bovitése esetén a csokkentett méretii oldal- és hatsokert nem vehetd
figyelembe.
ch) tovabba amennyiben a szomszédos telek szabalyszerli beépitését nem korlatozza.
d) ?amennyiben a szomszédos telken a telekhatron alléan méar van meglévé kiszolgalo épiilet, akkor az ]
kiszolgald épiilet ahhoz csatlakozva, ikres formaban is elhelyezhetd.

ﬂ‘ Hk-cs R Hk-cs 10. dbra
~ N
....l..------. ...........4.. Ek ovezet szerinti eldkert
n L [ . e 1z s
n n M Hk ovezet szerinti hatsokert
. / o . (min. 6,0 m)
. - . Hk-cs  csokkentett hatsokert
[ ] L] [ ] .
- - - min.1,5 m
- --dieoeorereeee - --- _"—..'.Tr.'""'.-.'.'"" - . . .
n - M » * a N Ok 6vezet szerinti oldalkert
. Y . . E . (min. 3,0 m)
[ ] n [ ] [ ]
™ ] u ® u .
& Pk b " Ok| Ok ™ " Ok Ok-¢s  .u Oldalkert min.1,5 m
E s . * - - é secee, .
) £ z . a . e  Ovezet szerinti épitési hely
g . : b : A XK
< . L = 2| wwmmn,
e . a g - = Engedményes épitési hely
: p : % ansnm
n n i)
TR TR I L TT AT . &= @ Fo rendeltetésii épiilet
7
Ek Ek Kiszolgalo épiilet

Kiszolgalé épiilet utca fel6li

kozteriilet homlokzatanak tavolsaga a

telek homlokvonalatdl, ha az
oldalkert kisebb 3,0 m

(10) A keriilet kozigazgatasi teriiletén 1j, haszonallat tartasara szolgald épitmény nem létesithetd, az MG-MF-III jelii
ovezetekben atmeneti hasznositasként kizarélag 16tartas céljabol Iétrehozandé épitmény kivételével.

" modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.
“ modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2
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Amennyiben jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd, haszonallat tartdsara szolgalo épiilet allaga annak
bontasat megkoveteli, ugy az legfeljebb az eredeti alapteriiletnek megfeleld méretben — az egyéb 6vezeti eldirasok
figyelembevételével — épithetd fel, kizardlag:

a) Békasmegyer-Ofalti L4-I11, és L5-111 jelii épitési 6vezeteinek teriiletén, legfeljebb jelen rendelet

hatalybalépését kovetd 5 éven beliil, valamint

b) a Csucshegyi MG-MF-II1/2 jelii 6vezetek teriiletén.
Aranyhegy — Urémhegy — Péterhegy L6-111 jelii épitési dvezeteinek teriiletén meglévd haszonallat tartasara
szolgald épiilet bontasa esetén 11j nem létesithetd, csak a meglévo épiilet allagmegdvasi munkai végezhetok.

(11) Baromfi- és kisallat-tarto épitmény legfeljebb 10 allat tartasat szolgalé méretben létesithetd, kizardlag az L4-11I és
L5-1II jeldi épitési ovezetek teriiletén. Az e célt szolgald épitmény, illetoleg a hozzatartozé allatkifuto - amennyiben
az illetékes szakhatosag eseti el6irasai nagyobb tavolsagot nem hataroznak meg - :

a) az épitési helyen beliil, kizardlag a 6 rendeltetésii épiilet és a hatsokert kozotti szakaszon helyezhetd el,
illetve

b) meglévd vagy tjonnan elhelyezhetd kiszolgald épiilethez csatlakozva ugy létesithetd, hogy a
telekhataroktdl legalabb 3-3 m-es tavolsag biztositott legyen.

A melléképitményekre vonatkozo eldirdsok
46.§

(1) A beépitésre szant teriileteken a melléképitmények koziil nem helyezhetd el:
a) husfiistolo, jégverem,
b) allatkifuté — a 45. § (10)-(11) bekezdésében foglalt esetek kivételével -,
c) tragyatarold,
d) silo,
e) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen: 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.
A d)-e) pontokban meghatarozott melléképitmények az M és MZ munkahelyi teriileteken, a KV varosiizemeltetési
keretovezetii teriileteken elhelyezhet6k, ha az dvezeti eldirasok azt lehet6vé teszik.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken a melléképitmények koziil nem helyezhetd el
a) kirakatszekrény,
b) silo,
c) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen: omlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold

(3) A keriilet kozigazgatasi teriiletén a melléképitmények koziil 6nalldan elhelyezett hulladéktartaly tarolo az L1, L2,
L2/A, a VK és a zartsoru beépitésii I keretovezetek teriiletén nem Iétesitheto.

A terepszint alatti beépitésre és a terepszint alatti épitményekre, pinceszintekre vonatkozo
rendelkezések

47.8§

(1) A telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke a terepszint alatti beépités brutto teriiletének €s a telek
teriiletének hanyadosa. A telek terepszint alatti beépitési mértékébe beszamitando
a) az épiilet alatti pinceszint és
b) az épiileten talnytld pinceszint és
c) azépilettdl fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény
szerkezeti falakkal egyiitt értelmezett 6sszes beépitett brutté teriilete.

@

(3) A szabadonalld beépitési modu épitési dvezetek esetében siknak tekinthetd, legfeljebb 5%-os lejtésti terepen az
épiilettel egybefliggden kialakitott szerkezetii, illetve a pinceszinten kialakitott, épiiletkonturon tal kinyuld
mélygarazs feletti zoldfeliiletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakar6 vastagsagéaval egyiitt szamitott felsd
sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 m-t. Az eldkert, oldalkert, hatsokert 3 m-es teriileti
sdvjaban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal egyiitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas
folé 0,5 m-rel nagyobb mértékben. (11. dbra)

Mtorolte: 22/2011. (VL.0O1.) szamu onkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdés

38 2017. december



OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

Em = adott homlokzat figyelembe veend épitménymagassaga 11. dbra
rendezett terep Epitmény- rendezett terep
_____ N\ <1:3rézsiihajlas magassig N\ < 1:4 rézsiihajlas

Em E
m

oo

528 X 8-S

_ /// _____ % —%%1.5 = /// //

rendezett terep rendezett terep
<1:3 rézsiihajlas eredeti terepfelszin < 1:4 rézsiihajlas eredeti terepfelszin

(4) Az épiilet pinceszintje épiiletkonturon tilnyilo részének terepszint folé nyulé magassaga, ' amennyiben KSZT
masképp nem rendelkezik — akkor nem szamitand6 hozza az épitménymagassag mértékéhez,

a) haakinyulo pinceszint zar6fodéme €s a hozzarendezett terep rézsiivel keriil kialakitasra, melynek
rézsiihajlasa legalabb 1:3, vagy

b) ha a pinceszint nem nyulik til az épiiletkonttron, és az épiiletkoriili jardavonalhoz a rendezett terep
rézsiihajlasa legalabb 1:4 aranyu és

c) haaz a) és b) pont szerinti esetekben, az eredeti terepszint és a zar6fédém szintkiilonbsége nem haladja
meg a 1,5 m-t.

(5) Lejtds terepen, ha a terepszint alatti épitmény
12. dbra terepcsatlakozastol mért magassaga meghaladja az
1,0 m-t, akkor az 1,0 m-nél magasabb épitményrész
beszamit a beépités mértékébe. Az ily modon,
részben terepszint alatti épitménynek tekinthetd
épitmény terep-csatakozastél mért legmagasabb
pontja nem lehet nagyobb 1,5 m-nél, kivéve, ha a
lejté iranya oldalon annak bejarati homlokzata van,
melyhez a tereplépcsd, rampa kozvetleniil

nem i csatlakozik. (12. dbra)
1 beszamitandd

1.0m

beszamitando

Parkolohazak elhelyezésének dltalanos szabdlyai
48.§

(1)  Parkolohazat elhelyezni, az elhelyezését megengedd épitési Ovezetek teriiletén akkor lehet, ha KSZT forgalmi
vizsgélatokkal alatdmasztottan azt lehet6vé teszi.

(2) A parkolohazban egyéb rendeltetési egységek csak akkor Iétesithetok, ha a KSZT altal eldirt — nem az egyéb
rendeltetést szolgald - minimalis parkoléférdhely kialakitasra keriil, és az egyéb rendeltetés szerinti tobbletparkolo-
igény is biztosithato telken beliil. Ez vonatkozik a parkolohazzal vegyesen épitett egyéb rendeltetésti épiiletre is.

(3) A parkoléhaz minden szintjén megengedett a 100%-o0s beépitettség, ha azt az ovezeti eldirdsok és a teriiletre
hatalyos KSZT lehet6vé teszi. A parkolohazak maximalis parkoléférohely szamat, megengedett legnagyobb bruttd
szintteriiletét, illetdleg szintteriileti mutatdjat, forgalmi vizsgalatokkal alatdmasztott KSZT hatiarozza meg.
Gépesitett parkolohazban a szintteriileti mutatd figyelmen kiviil hagyhato.

"' modositotta: a 35/2006.(V1.30.) OK .sz. rendelet 3.8 (3) bekezdés
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Uzemanyagtolté allomdsok elhelyezésének dltaldnos szabdlyai
49.§

Onallo iizemanyagtolté allomdast csak a 4/1. szaimi mellékletben e célbol meghatarozott teriileteken szabad
elhelyezni, a BVKSZ 7. §-nak| figyelembevétele mellett, amennyiben azt a teriiletre vonatkozo KSZT lehet6vé teszi.
Nem létesithetd tizemanyagtolté kut a Romai part és a Kossuth Lajos tidiildpart menti kozteriileten, illetdleg a Duna
mellett.

Parkolohazban iizemanyagtoltd allomas a BVKSZ 7. §-aban| foglaltaknak, valamint az &vezeti el6irasoknak
megfelelden és csak akkor helyezhetd el, ha azt a teriiletre vonatkozé KSZT lehet6vé teszi.

Onallo iizemanyagtolté allomas telekhatardnak tdvolsaga lakd-, egészségiigyi, szocidlis, valamint oktatdsi
rendeltetésii meglévd épiilettdl, illetve azok épitési helyétdl legalabb 50 m — fiiggetlenill attol, hogy az
tizemanyagtolté allomas onalloan, mas rendeltetésii épiiletben vagy parkolohazban keriil elhelyezésre.

Egyéb rendeltetésii épiiletben lizemanyagt6ltd allomas akkor helyezhet6 el, ha az épiilet beépitési konttrjan beliili
toltdallomas céljara kialakitott teriilet kozvetleniil lakdépiilettol vagy lakasok elhelyezését is lehetové tevo telek
épitési helyétdl mért tavolsaga legalabb 50 m.

Egyéb rendeltetésii épiileten beliili {izemanyagtoltd allomas létesitése esetén a kiszolgaldé kereskedelmi és
vendéglatd funkcidhoz sziikséges helyiségeket és az tizemanyagtoltd-kutallasokat is az épiilet beépitési konturjan
beliil kell megvaldsitani. Az épiilet elé épitett tet6 vagy kozvetleniil az épiilethez tartozo eldtetd alatt toltokuat-allasok
nem helyezhetok el.

A f6 rendeltetés céljat szolgalo épiileten kiviil kiegészitdé vagy kiszolgalo funkcidju épiiletként 6nalld
tizemanyagtolto alloméas nem helyezhet6 el a telek kozteriileti hatdrvonala mentén, illetoleg az attdl szamitott 30-m
szélességli savban.

Epiiletben elhelyezendd iizemanyagtslté allomas esetén tobb megvalésulasi szakaszra bontott épitési engedély nem
adhato.

Onallé {izemanyagtoltd allomds létesitését kertészeti munkarészt is tartalmazé KSZT alapjan szabad csak
megvaldsitani, melyben a novényzettel valo beiiltetési kotelezettség rogzitendo.

Gaziizemii lizemanyagtoltd allomas csak az M, MZ teriileteken létesithetd, de a gaztarolo terepszint feletti
épitménye elOkertben és oldalkertben nem helyezhetd el. A kerlilet kozteriiletein nem létesitheté gaztarolo a
gaziizemu gépkocsik tizemanyagtltd allomasa céljabol.

Meglévd ilizemanyagtoltd allomasok teriiletén, illetdleg ujak szamara kijelolt teriileten, azok funkcidjahoz
kapcsoloddan

a) automoso, autddiagnosztikai szolgaltatas szamara 6nalld épiilet 1étesithetd,

b) onallod épiiletként vendéglatasi és kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem Iétesithetd.

Eléirasok a bevasdrlokozpontokra és egyéb kereskedelmi létesitményekre
50.§

A vonatkozé jogszabalyok szerinti hatasvizsgéalatok koziil:
a) atelepitésre, épithetd bruttd szintteriilet nagysagrendjére, a kozlekedésre, a varosképre vonatkozoan a
KSZT készitése el6tt vagy annak kotelez6 alatdmasztd munkarészeként,
b) azépiiletre vonatkozé kornyezetvédelmi, kereskedelmi hatasvizsgalatot a kotelezo elvi épitési engedély
alatamasztasaként kell elkészittetni €s a kérelemhez mellékelni.

A KSZT készitése soran az érintett tombot hatarolo kornyezetre vonatkozd, épiiletenkénti értékvédelmi vizsgalatot
kell késziteni.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén a létesithetd legnagyobb kereskedelmi célu bruttd szintteriilet mértékét az ovezetek
hatarozzak meg, melyek az egyes teriiletekre késziil6 KSZT-ben szigorithatok.

A kertilet teriiletén bevasarlokdzpontok 1étesitése céljabol K-BK2 jelii célzott teriiletfelhasznalasi modu teriilet csak

a Szentendrei ut vasutvonaltol délre esd szakasza, a 11-es ut és a 10-es ut menti I keretovezetek, F1-F2 jelii
fejlesztési teriileteken jelolheto ki.
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(5) A bevasarlé kozpont telkének teriiletén a telek foutvonal feloli kozteriileti telekhatdra menti savjaban 150
féréhelynél nagyobb felszini parkoldteriilet nem alakithato ki.

(6)  Amennyiben a parkolds megoldasa meglévo épiilet megléte miatt a kozteriilet feloli teleksavban helyezhet6 csak el,
ugy a kozteriilet fel6l legalabb 3 egymas melletti fasort kell Iétesiteni, a kozteriilettel parhuzamosan, legalabb 20 m
szélességli zoldsavban.

(7)  Kereskedelmi rendeltetésti épiilet el6tt az elokertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas, tarolas, arubemutatas
és az ilyen célt szolgalo tet6épitmény létesitése nem megengedett.

(8) ' A kereskedelmi célii épiiletek foldszinti homlokzatait, az adott homlokzat szélességének legalabb felén
atlathato tivegfeliilettel kell megvaldsitani, illetve az emeleti szintek homlokzatfeliiletének legalabb fele
uvegfeliilettel, nyilaszarokkal legyen megnyitott, tagolt, amennyiben KSZT masként nem rendelkezik.

" modositotta: 23 /2006.(1V.13.) OK. sz. rendelet 2.8 (3) bekezdése
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A beépités mértékének specialis engedményei
51.§

(1) A VK, és I keretovezetek teriiletén — ha azt a KSZT lehet6vé teszi - megengedett foldszinti és elsé emeleti szinti 100
% beépitési mérték esetén, a foldszint, illetdleg az 1. emeleti szint zar6fodémén kialakulo udvar teriiletét — az
tvegtetdvel kialakitott udvarlefedés kivételével -, az dvezeti eldirasokban meghatarozott mértékében tetdkertként
kell kialakitani és annak folyamatos fenntartasardl a tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(2)  Udvar tivegtetdvel az épiilet barmely szintjén lefedhet6, mely egyszeresen beszamitandd a beépités mértékébe. Ha
csak a foldszint €s az 1. emeleti szinti teriilet hasznositott 100%-o0san az vezetben megengedett modon, és az
tivegtetds lefedés a fels6 szinteken valosul meg, akkor a felsd szintek beépitési mértéke nem tekinthetd 100 %-
osnak. Amennyiben a lefedett udvar teriilete kdzhasznalat céljara atadott teriilet, akkor teriilete nem szamithato be a
beépités, illetve a szintteriileti mutaté mértékébe.

(3) Az épiiletek foldszinti teriiletén, a kozhasznalat céljara atadott foldszinti passzazs teriilete nem szamit be a
beépitettség mértékébe, illetdleg a szintteriileti mutatd szamitasanal az épiilet bruttd szintteriiletébe.

(4) Az udvar lefedésével I1étrejove, kozhasznalat céljara atadott foldszinti teriiletek kialakitasakor, a
BVKSZ 39. § (11) bekezdése| szerinti 0,5-es szintteriileti mutaté kedvezmény akkor érvényesitheté, ha az
udvarlefedés soran — az iivegtetdvel valo lefedés kivételével -, annak tet6fodémén tetdkert keriil kialakitasra, a
fodém legalabb 75%-an.

(5) A Szépvolgyi ut - Bécsi ut — Vorosvari ut — Hévizi ut — Bogdani ut — Budai alsorakpart altal hatarolt teriileten beliil,
valamint a Bécsi ut Szépvolgyi uttdl a Vorosvari utig terjedd szakaszanak nyugati oldala menti egy telekmélységii
teriileten legfeljebb 0,5 szintteriileti mutatd kedvezmény adhaté a BVKSZ-ben meghatarozott keretovezeti
hatarérték mértékéig — az egyéb €pitési eldirasok figyelembevétele mellett — amennyiben:

a) az épittetd a tobbletparkolot nem a sajat igényei céljara, hanem lakossagi parkolas céljara létesiti, és
b) a szintteriileti engedménnyel novelt épiiletre vonatkozé parkoldigénynél a tobbletparkold
férohelyszama legalabb 25 %-kal tobb, és
c) azépittetd €s az onkormanyzat kozotti szerz6dés az 6nkormanyzatnak a tobbletparkold egy hanyadara
bérlo-, illetdleg vevokijelolési jogot biztosit, melyet az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyeznek.
Lakossagi parkolas céljara épitett tobbletparkolot nem kell a szintteriileti mutat6 szdmitasanal figyelembe venni.

A kotelezd zoldfeliileti minimum eldirdsai
52.§

(1) A telek legkisebb kotelezd zoldfeliileti mértékét az épitési dvezetek rogzitik, amelyet - a telek rendeltetésszert
felhasznaldsa biztositasanak mértékéig - a KSZT nagyobb aranyban is meghatarozhat.

(2) A felszini parkoloknal alkalmazott mtianyag-gyepracsos parkolofeliilet és a hozzatartozd utfeliilet 50 %-os
meértékben szamithaté be a zoldfeliileti mutaté mértékébe:
a) az IZ-1I1, az U-III épitési ovezetek teriilete, valamint
b) lakdparkok gyepracsos parkoloi, illetve
c) akereskedelmi rendeltetési egységekhez
létesitett gyepracsos parkoldk kivételével.
Egyéb, nem a parkolast szolgalé gyepracsos feliilet 75 %-os arannyal vehet6 figyelembe.
Az igy szamitott zoldfeliilet értéke nem haladja meg a kotelezden kialakitandé zoldfeliilet 25 %-at.
Az a) pont szerinti épitési Gvezetek teriiletén a milanyag-gyepracsosan kialakitott parkold és utfeliilet 25%-os
meértékben szamithato be a zoldfeliileti mutaté mértékébe.

(3) A zoldfeliilet eloirt kotelezd mértéke 0 % lehet, amennyiben az épitési 6vezet elbirasai lehetdvé teszik a zartsora

beépitésti teriileteken

a) amélygarazs 100%-os terepszint alatti beépitési mértékét,

b) a foldszinti, illetéleg az els6 emeletszinti beépités 100%-o0s mértékét,

c) akialakulé udvar tivegtetos lefedését,

d) parkolohaz létesitését.
Az a) és b) pont szerint kialakul6 zar6fodémen tetokertet kell kialakitani, melynek a zar6f6démhez viszonyitott
aranyat €s a termdréteg vastagsagat az épitési dvezetek eldirdsai hatarozzak meg.
A c) pont szerinti esetben tetokert kialakitdsa nem irhato eld. A d) pont szerinti parkolohaz tetdkerti kialakitasarol
az elhelyezését lehetdvé tevd KSZT-ben kell rendelkezni.
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2 A tetokert zoldfelillete — KSZT eltérd rendelkezése hianyaban — a kovetkez6 tablazat alapjan és csak akkor
szamithat6 be a zoldfeliilet mértékébe, ha:

a) azegybefiiggo zoldfeliilet legalabb 20 m? és

b) a fenntartashoz 6ntozérendszer keriil kialakitasra.

Az épiilet szerkezet feletti termé6fold A telepithets névénvallomany szerkezete A tetékert Osszteriiletébdl
rétegvastagsaga P y y zoldfeliiletként szamithato rész

6-15 cm termdréteg, vagy konnyitett

. e ] o
szerkezet talaj (s7ubszirét) Egyszintes, pozsgas novényekkel boritott 10 %

Egyszintes, gyeppel, vagy talajtakar6 lagy

_ e o,

15-30 cm terméréteg szar novényekkel boritott 20%

30-80 cm terméréteg Ket521nte§, gy?ps,zm,ten za,rt, cserjeszinten 40 %
részben zart nvényallomany

80 cm-nél vastagabb termoréteg Haromszintes, gyep-, cserje- és 55 %

200 cm felett lombkoronaszinttel képzett novénytelepités 100%*

* BVKSZ alapjan

* A homlokzati zoldfeliilet és a vizfeliilet akkor szamithato be a kotelezd zoldfeliilet legkisebb mértékébe, ha KSZT
kiilon rendelkezik réla.

Az épitménymagassdg és csatlakozé homlokzatmagassdg meghatdarozdsa a vdrosias, nagyvdrosias,

)]

@

(€))

“

(&)

Q)

legaldbb 10,5 m-es legkisebb épitménymagassagu, zdartsoru beépitési modu teriileteken
53.§

Az épitménymagassag megengedett legkisebb értékétdl akkor sem szabad eltérni, ha az €pités tobb szakaszra bontva
keriil engedélyezésre.

Az épitési ovezetben eldirt legnagyobb megengedett épitménymagassag figyelembevétele mellett a KSZT-ben meg
kell hatarozni legalabb a szomszédos telek beépitésének meglévod vagy tervezett csatlakozé homlokzatmagassagatol
valo eltérés + mértékeét.

A csatlakozo homlokzatmagassag értéke: a szomszédos épiilet csatlakozasatol vizszintesen mért, a tervezett
homlokzatszélesség 1/5-ének megfelelo, de legalabb 3 m szélességii homlokzati sdv magassagi értéke. A csatlakozd
homlokzatmagassag szamitasanal az attika-elemek magassagat is figyelembe kell venni.

Ertékvédelem alatt allo épiilet melletti telek beépitésénél, meglévé épiilet emeletraépitésénél, tetdtér
térdfalmagasitassal jaro tetdatépitésénél, a védelem alatt allo épiilethez csatlakozo homlokzatmagassag értékét elvi
épitési engedélyben kell meghatarozni, ha arrol a teriiletre hatalyos KSZT vagy RRT kiilon nem rendelkezik. A
meglévd értékvédelem alatt allo épiilet homlokzati magassaganal alacsonyabb értékben a csatlakozd
homlokzatmagassagot meghatarozni nem lehet, ha az nem felel meg az eldirt legkisebb épitménymagassag
értékének.

Uj épiilet elhelyezésénél, emeletraépitésnél, illetve tetétéri szint atépitésénél, beépitésénél, az épithetd
épitménymagassag nem lehet nagyobb az épitési ovezetben meghatarozott méretnél és - az L2-III jeli épitési
ovezetek esetében - az 5. szamu mellékletben utcanként meghatarozott homlokzatmagassagi értéknél.

Amennyiben a mar kialakult beépitésnél az 5. szamu melléklet szerinti utcai homlokzatmagassag értéke kisebb,
mint a szomszédos meglévod épiiletek magassagabol szamitott csatlakozo homlokzatmagassag értéke, akkor a
csatlakozd homlokzatmagassag az 5. szamu melléklettdl eltéroen magasabb lehet, melyet elvi épitési engedélyben
kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez valo csatlakozas figyelembevételével. Ez esetben az uj épiilet épitése
vagy meglévo épiilet emeletraépitése, illetdleg térdfalmagasitassal jard tetdtérbeépitése révén létrejovo csatlakozd
utcai homlokzatmagassag, legfeljebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb, mint a szomszédos meglévd épiiletek koziil a
magasabbik csatlakozé homlokzatmagassagi értéke.

! kiegészitette: 2/2010.(11.4) rendelet 3.§ (3) bekezdés
. modositotta: 22/2011. (VI.01.) szamt 6nkorményzati rendelet 3.§ (3) bekezdés
* kiegészitette: 22/2011. (VI.01.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3.§ (4) bekezdés
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Sarokhaz esetén a kisebb szélességli utcara nézo épiiletrész utcai homlokzatmagassagi értéke, legfeljebb a saroktol
mért épiilettraktus mélységéig a szélesebb utca szerinti homlokzatmagassagi érték figyelembevételével hatarozhatd
meg.

Az épiiletek magassagi méreteinek specialis eldirdsai — a homlokzatmagassag szamitdasa
54.§

A legalabb 9,5 m-es megengedett legkisebb épitménymagassagu épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti
épitménymagassag szamitasanal: a kiils6 homlokzati sik és a tet6 felsd sikjanak metszésvonalan, lapos tetd vagy
tetGterasz esetén a kiilsé homlokzati sik és a lapostetd, illetve tetdterasz esetén azok felsd sikjanak metszésvonalat
vagy érint6vonalat kell érteni. Az erre fektetett 45-fokos, az épiilet konturja felé vont ferde sikon beliili épiiletrészek
nem szamitanddk be az épitménymagassag értékébe, ha Ossz-magassaguk nem haladja meg a 6,0 m-t, és az ily
moédon szamitott épitménymagassag értéke egy homlokzatfeliileten sem Iépi tul a megengedett épitménymagassag
értékét. (13. dbra)

'13.abra

@

3
“

)]

@

3

“

2 A 9,5 m-nél alacsonyabb-értékben meghatarozott, legnagyobb megengedett épitménymagassagu épitési ovezetek
teriiletén az OTEK szerinti épitménymagassag szamitasnal figyelembevett 45 °-os sik alatt legfeljebb egy
épitményszint létesitheté lapostetds épiilet esetében, * kivétel, ha KSZT masképp rendelkezik. Magastetés épiilet
esetében, amennyiben az adott homlokzatszélesség harmadat vizszintes irdnyban meghaladjak a tet6zeten kialakitott
negativ bevagasok, szintén egy épitményszint helyezhetd el.

4

> Az épiilet egy-egy homlokzatara vonatkozéan az épitési Gvezetben vagy KSZT-ben rogzitett legnagyobb
homlokzatmagassag értékét is be kell tartani. Az épiilet magassagi méretei egyiittesen kell, hogy megfeleljenek az
épitménymagassag és a homlokzatmagassag eldirt méreteinek.
A homlokzatmagassdg magassagi értéke azonos az épitménymagassag szamitadsanal meghatarozott metszésvonal,
illetve érintdvonal és a terepcsatlakozas kozotti homlokzatfelillet (F,) és homlokzatszélesség (L,) hanyadosanak
(FJ/L,) értékével, melyhez hozza kell szamitani a metszésvonalon tlnyuld épiiletrészek osszfeliiletébdl szamitott
F/L értékét abban az esetben, ha
a) ametszésvonalra az épitmény iranyaba allitott 45°-os sik fol€ nytlo épitményrészek
aa) Osszes szélessége az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-at meghaladja, vagy
ab) barmely pontjanak e siktdl mért magassaga nagyobb 4,5 méternél.
b) a pinceszint lathato részeinek
ba) 0Osszes szélessége az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-at meghaladja, vagy
bb) terepcsatlakozastdl mért magassaga nagyobb 3,0 méternél.

A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo dltalanos rendelkezések
55.§

A kertiilet kozigazgatasi teriiletén nem szabad elhelyezni parkoldteriiletet vagy garazst a 3,5 t-6nstulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara, az M, a KV, a KL-KT, KL-VA keretovezet teriiletébe
tartozok kivételével.

Az egyes épiiletek, illetdleg o6nallo rendeltetési egységek parkolasi igényét a vonatkozo jogszabalyok
figyelembevételével kell szamitani, és szamukra az épitési dvezetben meghatarozott médon kell a jarmiitarolot,
illetéleg a felszini parkoloteriileteket kialakitani.

A tombbelsdben 6nallé helyrajzi szami telken a BVKSZ 6.§ (6) bekezdése| szerinti mélygarazs kialakitasanak, és
megkozelitésének maodjat, megengedetett legkisebb, illetdleg legnagyobb férohelyszamat KSZT-ben kell rogziteni.

A (3) bekezdés szerinti modon a tombbelsében kialakitott mélygarazs tetején tetokertet kell kialakitani, legalabb 1,0
m-es foldfeltoltéssel, melynek atlagos kiemelkedése a csatlakozo terepszinthez képest — a foldtakarassal egyiitt is -
legfeljebb 0,8 m lehet, kozteriileti kapcsolata egy vagy tobb teleknytlvannyal is kialakithato.

" torolte: 40/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (2) bekezdés

2 modositotta: 40/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (1) bekezdés
3 kiegészitette: 14/2008.(IV.7.) rendelet 3.§ (3) bekezdés

4 torolte: 40/2006.(VL.30.) OK.sz. rendelet 2.8 (2) bekezdés

3 modositotta: 31/2014.(V1.30.) 2.8 (28) bekezdés
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Az igy kialakitott mélygarazs telkének kozteriiletként vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletként vald
kialakitasa esetén a telkével szomszédos telkeket ugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak.

(5) A zartsort, zartudvaros, illetve a 20 m-t meg nem haladd telekmélységli keretes beépitésii teriileteken a
mélygarazsok terepszint alatti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot, ha a KSZT el6irasai masként nem
rendelkeznek.

(6)  Zartsoru beépitési modu teriileten tobb, egymas melletti telken a terepszint alatt egymassal 6sszekothetd modon is
kialakithato mélygarazs onallo rendeltetési egységként, a tiizvédelmi szakhatosag eldirasainak figyelembevételével.

(7)  Meglévo épiilet rendeltetésének megvaltoztatasakor, ha a meglévd épiilet, illetve onalld rendeltetési egység szerint
szamitott eredeti parkoléférohely nem volt biztositott a telken beliil, akkor az j rendeltetés szerinti parkoldsi mérleg
szamitasanal, csak az eredetihez képest tobbletnek szamitott férohelyeket kell a telken beliil biztositani, a BVKSZ 6.

egyiittes figyelembevételével.

(8) Az L4-II1, L5-III és az L6-111 jelti épitési ovezetek teriiletén, ha mar meglévd lakoépiilet miatt a személygépjarmu

tarolas masként a telken belill nem oldhato meg, megengedhetd az elokert egy szakaszan a labon alld, legfeljebb 20
m? vizszintes vetiiletii kerti tetovel lefedett felszini parkolohely kialakitasa,

a) ha az a keritéssel egybeépitetten keriil megvaldsitasra,

b) legfeljebb a telek oldalhataranal zarja el tomor falazat,

c) szerkezeti magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t,

d) tetdhajlasszoge nem nagyobb 30 °-ndl.
Az igy kialakitott parkolohely keritéssel egybeépitett bejarata tomar kapuzattal is megvaldsithato. ' A rendelkezés
alkalmazasanal Békasmegyer-Ofalu teriiletén a 63/A.§ -ban foglaltakat is figyelembe kell venni.

A kozteriileti és a telken beliili felszini parkolok kialakitasdara vonatkozo rendelkezések

56.§

(1) A kozteriileteken kialakitott parkolokat keritéssel korbekeriteni nem szabad a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével.

(2)  Ejjel — nappal 6rzott, lekeritett kozteriileti parkolo csak a lakotelepek teriiletén alakithato ki, mely legfeljebb
1,80 m magas, legalabb a kiilsé oldalan, gyorsan névo vagy eldnevelt sovénnyel takart drétfonatos keritéssel
keritheto le. Az 6rzés céljat szolgalo drhaz a keriilet kozigazgatasi teriiletén azonos kivitelben valosithatd csak
meg, legfeljebb 2,5 x 3,5 m-es alapteriilettel.

(3)  Telken beliili felszini parkoldhelyek kialakitasanal a sziikséges parkoloteriiletet legfeljebb 150 személygépjarmi
elhelyezését biztosité egységekre kell bontani. Az egyes parkolasi egységek kozott legalabb 10 m szélességili
zoldfeliiletet kell kialakitani, melyben legalabb két, gyorsan novo faecgyedekbdl allo fasort kell telepiteni.

(4) Az eldkertben — ha azt az dvezeti eloirds, vagy a KSZT kiilon nem tiltja - felszini parkold 1étesithet6 az 50.§ (6)-(7)
bekezdés figyelembevételével. 10 fér6helynél nagyobb parkold csak fasitott modon alakithato ki.

(5)  Azuj koztertileti és telken beliili felszini parkold csak fasitottan létesithetd, mely soran (/4. dbra):

a) egyoldali merdleges vagy 45°%os, illetéleg 60°-os bedllds esetén: a parkoloszegély mentén vald iiltetési
lehetdségnél minden 2,5, a parkoloteriilet szigetein valo iiltetésnél minden 3 darab, illetve

b) egyoldali parhuzamos bedllds esetén: a parkoldszegély mentén valo iiltetési lehetdségnél 1,5,
a parkoldteriilet parkoloszigetein valo iiltetésnél minden 2 darab,

C) kozépsd zoldsavval kialakitott parkolosziget esetén: — melynek szélessége legalabb 2,0 m kell legyen -
minden 4 darab

megkezdett parkoloférdhely utan, legalabb 1db kozepes novekedésii lombos fafaj telepitése kotelezd.

: kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) 2.§ (29) bekezdés
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14. dbra

Szegély melletti sivban Szegély melletti jardan

(6)  Egy teriileti egységként 100 férohelynél nagyobb, telken beliili parkoldallasok feliiletének legalabb felét gyepracsos
kivitelben kell megvaldsitani, a kereskedelmi rendeltetésti épiiletekhez kialakitott parkolohelyek kivételével.
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1L
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

II/A
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

L1-II1, L2-I1I, L2/A-IIT JELU

ZARISORU ’BEEPiTESU LAKOIERﬁLETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

Eléirasok a beépités modjdra és a létesithetd funkciokra

57.§
(1)  'Az L1-III-K jeli épitési ovezetek
a) LI1-III-K/1 Zartsoru, keretes beépitésii, nagyvarosias lakotertiletek,
b) LI1-1II-K/2 Zartsorq, keretes beépitésii, nagyvarosias lakotertiletek.
(2) Az L2-1II jelti épitési 6vezetek:
¢) L2-III-K/1 Zartsoru, keretes beépitésii, intenziv varosias lakoteriiletek,
d) L2-III-K/2 Zartsoru, keretes beépitésii, varosias lakotertiletek,
e) L2-III-K/3 Zartsoru, keretes beépitésii, laza varosias lakoteriiletek,
f) L2-III-V Zartsoru, vegyes beépitésii, varosias lakoteriiletek.

(3) Az L2/A-III jeli épitési ovezetek:
a) L2/A-III-K/1  Zartsoru keretes beépitésii, kisvarosias lakoteriiletek,
b) L2/A-III-K/2  Zartsoru keretes beépitésii, kisvarosias lakoteriiletek,
c) L2/A-II-K/3  Zartsoru keretes beépitésii, kisvarosias lakoteriiletek,
d) L2/A-III-V Zartsoru, vegyes beépitésii, kisvarosias lakoteriiletek.

(4) Az L1-111, az L2-I11, valamint az L2/A-III jelt épitési ovezetek teriiletén jellemzoden a zartsoru keretes beépitési
mad szerint szabad 1j épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni, atalakitani, kivéve, ha az dvezeti eldirasok
lehetdvé teszik a zartudvaros beépitést.

e

(6) Az L1-II1, az L2-I11, valamint az L2/A-11I jelti épitési ovezetek teriiletén - ha az épitési dvezetek eldirasai masként
nem rendelkeznek — la BVKSZ 24.§-aban foglaltak koziill:
a) lakoépiilet,
b) szallashely-szolgaltaté épiilet,
¢) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatasi-, igazgatasi-, egészségiigyi épiilet),
d) irodahaz,
valamint ahol azt az épitési 6vezet eldirasai lehet6vé teszik:
e) azépitési ovezetben maximalt értékben meghatarozott brutto szintteriiletii 6nallé kiskereskedelmi épiilet,
f) - kizardlag KSZT alapjan — parkolohaz, onallo mélygarazs
helyezheto el.

(7) A (6) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésti épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint
a (6) bekezdésben felsoroltaknak megfeleld funkciokorokon kiviil 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgaltatasi,
e) igazgatasi, kulturalis, mlivel6dési és oktatasi célu,
f) egészségligyi, szocidlis, egyhazi,

' mddositotta: 39/2011.(VIL11.) rendelet 3.8 (1) bekezdés
2 torolte: 65 /2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (6) bekezdés
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g) sportcélq,
h) nem zavard hatasu kézmiiipari €s kisipari
funkciok is elhelyezhetok az fvezeti eldirasok figyelembevételével.

(8) Az LI1-III, L2-III jelii épitési ovezetek teriiletén, ha az 6vezeti eldirasok azt lehetdvé teszik, lakoépiileten beliil nem
lakofunkcioju rendeltetési egység - az irodai funkciok €s az egészségiigyi szolgaltatasok kivételével — csak a
pinceszinteken, a foldszinteken és - kizardlag a Lajos utca, Pacsirtamezd utca, Bécsi ut mentén - az . és II. emeleti
szinteken engedhet6 meg.

A (6) bekezdés b)-f) szerinti épiiletek fels6 szintjein lakasok létesithetok.

(9) A lakéteriileti épitési dvezetek teriiletén:
a) |a BVKSZ 24.§ (4) bekezdése szerinti 6nall6 ipari, onallo raktarozasi, valamint nagykereskedelmi épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetésii épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald onalld raktarozasi helyiség,
d) iizemanyagtolté allomas 6nalldan vagy mas rendeltetésii épiiletben
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(10) Az épiiletben 1évo lakasoknak és kozos helyiségeknek nem a lakhatassal osszefiiggd célra vald hasznalata csak
abban az esetben engedélyezhet6, ha ez a meglévo lakasok hasznalatat nem zavarja (pl. jelentos tigyfélforgalom, zaj,
szemét, stb.), a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok

(11) Az L1-II1, az L2-I11, az L2/A-III jeli épitési ovezetek teriiletén az épiileteket kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidj
0nallo épiilet - a terepszint alatt 1étesithetd onalld jarmiitarolo kivételével - nem létesithetd.

(12) Az dvezetek teriiletén, a telken beliili parkolds mélygarazsban vagy foldszinti teremgarazsban, illet6leg gyepracsos
felszini parkoldban biztositandd.

(13) A pinceszint felszin felett be nem épitett zar6fodémének feliiletén tetdkertet kell kialakitani:
a) aterepszint alatti beépitési mértéket meg nem haladé esetben a zar6fodém feliiletének legalabb 50%-an,
b) azegyébként megengedett mértéken feliili vagy 100 %-os terepszint alatti beépités esetén a zar6fodém
feliiletének legalabb 70%-an.
A tetokert zoldfeliileteinek termofoldvastagsaga az a) pont szerinti esetben legalabb 0,5 m, a b) pont szerinti
esetben legalabb 0,75 m kell legyen.

(14) A telek terepszint alatti el6irt mértéknél nagyobb, illetdleg 100 %-os beépitési mértéke kizarolag KSZT alapjan
és csak akkor megengedett, ha a pinceszinteken kizarolag mélygarazs és a f0 rendeltetéshez tartozéd
tarolohelyiségek kertilnek kialakitasra. Egyéb esetben a 100%-0s engedmény nem érvényesitheto.

(15) Az ovezetek teriiletén a |BVKSZ 24.§ (6) bekezdésében| meghatarozott melléképitmények koziil:
a) kozmibecsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) Kkerti viz- és fiirdémedence,
d) kerti lugas, tovabba szabadonallo kerti tet legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmitaroloként nem alkalmazhato -,
e) kerti szabadlépcso, tereplépcso,
f)  zaszlotartd oszlop
helyezheto el.

(16) Az L1-III, az L2-111, az L2/A-III jeli épitési ovezetek tovabbi eldirasait az 58.§—62.§ -ok hatarozzak meg.

(17) Az L1-111, L2-I11, L2/A-111 jelii egyes €pitési 6vezetek telkeinek:
a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) a beépités legnagyobb mértékét,
c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,
d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,
e) akotelezden eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és
f) atelken épithet6 épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb, illetéleg legnagyobb értékét
az ovezetekhez tartozoé tablazat alkalmazasaval kell meghatéarozni.
Az f) pont szerinti épitménymagassag értéke mellett az 53.-54. § eloirasait és az 5. szamu mellékletben rogzitett utcai
homlokzatmagassagi értékeket is figyelembe kell venni.
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LI-1lI-K
zartsoru keretes beépitésii, nagyvarosias lakoteriiletek
58.§
Az §vezet az L1 keretovezet teriiletének zartsoru, kizarolag keretes jelleggel beépithetd lakotertilete.

Az Ovezet teriiletén nem lakofunkcidju rendeltetési egység - az irodai funkciok kivételével - csak az épiilet
pinceszintjén, foldszintjén és I. emeletén alakithaté ki.

Az elhelyezheté legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 1000 m* telkenként.

Amennyiben a bontasra keriil6 meglévd épiilet beépitési mértéke nagyobb, mint az 1. sz. tablazat szerinti
megengedett érték, és a telek mélységi mérete kisebb beépitési mértékkel nem tesz lehetévé legalabb 12 m-es
épiiletmélységli 11j épiilet kialakitast, akkor az uj épiilet esetében a beépitési mérték novelheté a 12 m-es
épiiletmélység erejéig, mely esetben a szintteriileti mutaté mértéke elérheti a szerinti 5,0-0s értéket.

Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd épiilet tetStere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutatod
nagyobb, mint az 1. szamu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tobb a BVKSZ| szerinti 5,0-6s
értéknél.

KSZT hianyaban 1j épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartasaval helyezhet6 el.
Azoktol eltérni csak a teriiletre vonatkozo KSZT el6irasai alapjan lehet.

1.szami tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
€ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
1 70 4,5 80 20
L1-1II-K/1 400 18 s 80 §5,0 (*) 100%* 0%+ 16 21
P L1-111-K/2 400 18 70 4,5 80 20 14 18

s saroktelek, vagy kézhasznalat céljara atadott teriilet esetén

* (4)-(5) bekezdés szerinti esetben

** mélygardzs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, amennyiben KSZT azt
lehetdveé teszi.

L2-1II-K/1, L2-11I-K/2, L2-11I-K/3
zdartsoru, keretes beépitési, intenziv és laza varosias lakoteriiletek
59.§
Az Ovezet az L2 keretovezet teriiletének a keretes beépitésre vonatkozo 38-39. §. szabdlyai szerint. beépithetd

lakoteriilete, melyben KSZT alapjan az épiiletek kivételesen épiilethézaggal is elhelyezhetok.

Az 6vezetben a Pacsirtamezd utca menti épiiletekben lakdfunkcio létesitése a foldszinten és az els6 emeleti szint
utcai traktusaban nem megengedett a 37. § figyelembevételével.

Az elhelyezheté legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 m* lehet telkenként.

A telek hatsokerti sdvjadban minimum 3,0 m-es, terepszint alatti épitménnyel ald nem épitett szabad savot kell
kialakitani — fiiggetleniil a terepszint alatti beépités mértékétdl -, melyben legalabb 2 nagyméretli lombos fat kell
iiltetni.

Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd épiilet tettere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutato
nagyobb, mint a 2. szamu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tobb 4,0-nél. Uj épiilet esetén a 2.

szamu tablazatban rogzitett érték nem léphet6 tal.

Az dvezetben csak KSZT alapjan lehet:

" modositotta: 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.8(4) bekezdés
“ kiegészitette: 39/2011.(VIL.11.) rendelet 3.§ (2) bekezdés
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a) azelbirt telekszélességet mindkét oldalan legalabb kétszeresen meghalado méretii saroktelket
beépiteni,

b)

c) egy telken tobb épiiletet elhelyezni,

d)
e)

f) az5.szamu mellékletben rogzitett homlokzatmagassagi értékektol eltérni,

g)

? 2 38.-39. § -ban rogzitett épitési helytol illetdleg a hatulso-tavolsag méretétdl eltérni eltérni,

20 m-nél kisebb mélységti telket a terepszint alatt a megadott mértéknél nagyobb aranyban beépiteni,
a (4) bekezdés szerinti be nem épithetd 3,0 m-es szabad sav méretét csokkenteni,

a tombbelsdben kialakitandé kozcélu zoldfeliilet vagy 6nallo helyrajzi szamu telken elhelyezend6

mélygarazs létesitése érdekében a telekméreteket a 2. szama tablazattol eltéré mértékben kialakitani.

2. szamu tiablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséee beépitési | szinttertleti | terepszintalatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
€ | mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % M?/ m® % % m
L2-TI-K/1 600 18 ol > ol o~ 12 16
b
L2-11-K/2 600 18 o 2 o o 12 16
35 2,0
L2-1II-K/3 600 18 65 3.0 50 50 12 16

s saroktelek esetén
* 22 m-nél kisebb telekmélység esetén, illetdleg ha azt KSZT lehet6vé teszi

** mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetové
teszi, kotelezd tetOkert kialakitasaval.

L2-11I-V
zdrtsoru, vegyes beépitésii varosias lakoteriiletek
60.§

(1) Az dvezet az L2-111 jelii épitési ovezetek vegyesen keretes, zartudvaros és kivételes esetben - ha a kialakult allapot

vagy értékes novényzet azt indokolja — épiilethézagosan is beépithet lakoteriilete.
(2)  KSZT hianyaban 1j épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartasaval helyezhetd el.

Azoktol eltérni csak a teriiletre vonatkozo KSZT el6irasai alapjan lehet.
(3)  Azelhelyezheté legnagyobb brutto kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 m>.
(4) Az 6vezet teriiletén a terepszint alatti beépités csak akkor érheti el a 100 %-ot, ha a KSZT errél kiilon rendelkezik.
¢
(6) A KSZT a tombbelsében kialakitandd kozteriilet, illetdleg kozcélu zoldfeliilet vagy 6nallé helyrajzi szamu telken

elhelyezendé mélygarazs létesitése érdekében a telekméreteket az 3. szamu tablazattol eltér6 mértékben is
meghatarozhatja.

3.szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
70 70 25
L2-111I-V 600 18 s 75 4,0 100% 0%+ 10,5 21

s saroktelek esetén
*  ha KSZT lehetové teszi

**  mélygardzs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetové
teszi, kotelezo tetdkert kialakitasaval

" modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. ()K rendelet 1.§ (16) bekezdés
“ modositotta: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK rendelet 1.§ (16) bekezdés
* torolte: a 65/2015.(X11.10.) sz. OK rendelet 2.§ (7) bekezdés
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L2/A-11I-k/1, L2/A-111-k/2, L2/A-111-k/3
zartsoru, keretes beépitésii kisvdarosias lakoteriiletek

61.§

Az dvezet az L2/A keretovezet teriiletének zartsordan és oldalhatarosan vagy keretesen beépithetd lakoteriilete.

Az dvezetek teriiletén a 57. § -ban foglaltak koziil:
a) kozintézmény épiilet,
b) irodahaz,
c) kiskereskedelmi és nagykereskedelmi rendeltetésti épiilet,
d) sportépitmény,
e) parkolohaz
nem helyezhet6 el.

Az ovezet teriiletén lakoépiiletben kereskedelmi rendeltetésii egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti
helyiségcsoportjaban létesitheté, melynek legnagyobb brutto kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 200 m?.

Az dvezet teriiletén az épiileteket kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidju onalld épiiletek - a terepszint alatt 1étesithetd
6nallé jarmitarolok kivételével - nem létesithetok. Az épiiletek foldszinti traktusaban sorgardzs - az ikergardzs
kivételével - nem létesithetd.

Az dvezet teriiletén uj épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet alapteriiletében boviteni csak KSZT alapjan szabad a 4.
szamu tablazat figyelembevételével.

KSZT hianyaban uj épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartasaval helyezheto el.

Q)

Azoktol eltérni csak a teriiletre vonatkozo KSZT el6irasai alapjan lehet.

Az L2/A-1I-K2 6vezetben — amennyiben a szabalyozasi terv azt lehetdvé teszi — megengedett az épiilethézag
létesitése."

4.szamu tiablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
€ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % MY/ m’ % % m
L2/A-1T1-K/1 300 10 50 1,2 50 30 3,0 6,5
L2/A-1T1-K/2 450 12 35 0,75 30 40 3,0 6,5
65 1,8 . .
L2/A-1I1-K/3 450 12 <85 $2.0 100 0 6,0 8,0

s saroktelek esetén

*  ha KSZT lehetdvé teszi

**  mélygardzs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetové
teszi, kotelezo tetOkert kialakitasaval

: kiegészitette: 31/2009.(V1.25.)rendelet (3) bekezdés
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L2/A-11I-V
zartsoru, vegyes beépitést, kisvdarosias lakoteriiletek

62.§

Az §vezet az L2/A-111-V keretovezet teriiletének zartudvaros vagy keretes jelleggel beépitheto lakoteriilete.

Az ovezet teriiletén kereskedelmi rendeltetésii egység csak az épiilet foldszintjén 1étesithetd, melynek legnagyobb
brutté kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 2000 m”.

Az dvezet teriiletén a 57. § (6) bekezdésében felsoroltak koziil 6nallo parkolohaz nem létesithetd.

' Az 6vezet teriiletén ] épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet alapteriiletében béviteni csak a teriiletre vonatkozo
KSZT alapjan lehet, az 5. szamu tablazat figyelembevételével. KSZT hidnyaban uj épiilet a keretes beépitésre
vonatkozo 38. § és 39. § szerinti rendelkezések betartasaval helyezhet6 el.

5.szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L2/A-111-V 500 18 65 2,5 65 25 60 | 125

! médositotta: a 65/201 5.(XI1.10.) onkormanyzati rendelet 2.§ (8) bekezdés
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L4-111, -L5-111, L6-111 JELU,
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAL

Eldirasok a beépités modjdra és a létesithetd funkciokra

63.§

(1) Az L4-111, az L5-I11, valamint az L6-III jelii épitési ovezetek teriiletén jellemzden a szabadonalld beépitési mod
szabalyai szerint szabad épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni, atalakitani, ha az dvezeti eldirasok masként

zartsord beépitési mdd is alkalmazhatd, és csoporthazas, lakoparkos kialakitas is lehetséges.

(2) Az L4-III jelt épitési ovezetek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
D
k)
1)
m)
n)
0)
p)
4)]
r)
s)
t)
u)
u)
V)

w)

L4-111-AT
L L4-1I1-A1/1
L4-111I-FK
L4-111-SZ/N
L4-111-SZ/K
L4-111-SZ/A
L4-111-1K/1
L4-111-1K/2
L4-1I-KE/1
L4-11I-KE/2

2 L4-111-KE/3
L4-111-0
L4-111-O/A
L4-T11-H/A
L4-111-HZ/1
L4-111-HZ/2
L4-111-HZ/3
L4-111-LP
L4-111-M/1
L4-111-M/2
L4-T11-M/3

3 L4-1I-IK/SZ
4 L4-111-HZ/4
S L4-11I-LP/G
® L4-T11-A1/2

Kertvérosias alapintézmény teriilete

Kis magassagu kertvarosias alapintézmény teriilete

Kertvarosi fasitott kozterek

Nagytelkes, szabadonalld beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Kistelkes, szabadonalld beépitési, intenziv kertvarosias lakdteriiletek
Aprotelkes, szabadonalld beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Ikres beépitést, intenziv kertvarosias lakotertiletek

Ikres beépitést, intenziv kertvarosias lakotertiletek

Kevert beépitésti, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Kevert beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Kevert beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Oldalhatéaros beépitést, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Aprotelkes, oldalhataros beépitést, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, hatso telekhataros beépitésii, intenziv kertvarosias tertilet
Zartsoru, épiilethézagos beépitésii, intenziv kertvarosias lakotertiletek
Zartsort épiilethézagos beépitést, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Zartsor épiilethézagos beépitést, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Intenziv kertvarosias lakdpark

Munkabhelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

Munkabhelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

Munkahelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

ikres, illetve keverten ikres és szabadon 4ll6 beépitésti, intenziv kertvarosias lakotertilet
Zartsoru éptlilethézagos beépitési, intenziv kertvarosias lakdtertiletek
Intenziv, kertvarosias lakopark, miiemléki kornyezetben

Kis magassagu kertvarosias alapintézmény teriilete

(3) Az L5-III jelti épitési 6vezetek:

a)
b)
V)
d)
€)
f)
2)
h)
i)
i)
k)

L5-TT1-AT
L5-1TI-FK
L5-11I-SZ/N
L5-11I-SZ/K
L5-111-SZ/A
L5-111-0
L5-111-O/A
L5-111-H/A
L5-111-HZ
L5-11I-LP

7 L5-111-0/K

Laza kertvarosias alapintézmény

Kertvarosi fasitott kozterek

Nagytelkes, szabadonalld beépitésii kertvarosias lakoteriiletek
Kistelkes, szabadonallo beépitésii kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, szabadonalld beépitésii kertvarosias lakoteriiletek
Oldalhatéros beépitésti, kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, oldalhataros beépitésii, kertvarosias lakotertiletek
Aprotelkes, hatso telekhataros beépitésii, kertvarosias tertilet
Zartsoru éptlilethézagos beépitési, intenziv kertvarosias lakdtertiletek
Laza kertvarosias lakopark

Kistelkes, oldalhataros beépitésti, kertvarosias lakotertiletek

(4) Az L6-III jelt épitési 6vezetek:

a)
b)

Lo6-111-Al
Lo6-1II-FK

Hegyvidéki kertvarosias alapintézményi teriiletek
Kertvarosias, fasitott kozterek

‘ Kiegészitette: 38/2011. (VIL.11.) rendelet 3.
? Kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 3.§

§ (3) bekezdése

3 Kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 3.§

* médositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.§ (1) bekezdés
3 Kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 4.§

% modositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.8 (1) bekezdés
" médositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.8 (2) bekezdés
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c¢) L6-III-SZ/N  Nagytelkes, szabadonall6 beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
d) L6-III-SZ/K  Kialakult kistelkes, szabadonallo beépitésti, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
e) L6-III-SZ/IK  Szabadonallo vagy ikres beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
f)  Le6-1II-H/1, L6-111-H/2, L6-111-H/3, L6-111-H/4, L6-111-H/5
Szabadonallé beépitésii, uj hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
g) L6-III-LP Szabadonallé beépitésii kertvarosias lakopark
h) 'L6-III-AI/L  Hegyvidéki kertvarosias alapintézményi teriilet lakofunkcioval

A kertvarosias lakoteriileti épitési dvezetek teriiletén — ha az Ovezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek - a
IBVKSZ 24.§-aban foglaltak koziil|

a) lakoépiilet,

b) szallashely-szolgaltatd épiilet,

¢) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatasi-, igazgatasi-, egészségiigyi épiilet),

d) irodaépiilet,

e) sportépitmény, valamint

f) ahol azt az épitési ovezet elbirasai kiilon rogzitik, az épitési dvezetben maximalt értékben meghatarozott

brutt szintteriileti 6nallé kiskereskedelmi épiilet

helyezheto el.

Az (5) bekezdésben megengedett fo rendeltetésii épiileteken beliil a fo rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil
0nallo rendeltetési egységként, a (5) bekezdésben felsorolt funkciokorokon tilmenden:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi, kulturalis, mlivel6dési és oktatasi célu,

f) egészségligyi, szocialis, egyhazi,

g) nem zavar6 hatast kézmiipari és kisipari
funkciok is elhelyezhetok az fvezeti el6irasok figyelembevételével.

Kozforgalmu rendeltetési egység a lakoépiileteknek csak a foldszintjén és pinceszintjén vagy alagsoraban
létesithetd.

A kertvarosi épitési ovezetek teriiletén - az L4-111-M épitési ovezetbe sorolt teriiletek kivételével -
a) |a BVKSZ 24.§ (4) bekezdése szerinti 6nallé ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésti épiilet,
¢) nem a f0 rendeltetést vagy a megengedett 6nallo rendeltetési egységet szolgalo 6nallo raktarozasi
rendeltetési egység
nem létesithet6, meglévo épiilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Ahol jelen rendelet lehetévé teszi a kdzcsatornaval még nem ellatott telkeken legfeljebb 1, illetleg 2 lakas épitését,
ott Uj épiilet elhelyezése, illetéleg a meglévo épiilet rendeltetési modjanak megvaltoztatasa nem megengedett a (6)
bekezdés a), c), e)-g) pontjaban meghatarozott funkciokorok kialakitasa céljabol.

Az eldirt telekteriiletnél kisebb méretii telken csak egy 6 rendeltetést szolgalo épiilet helyezhet6 el. Ha az 6vezeti
eloirasok azt kiilon lehetové teszik, a legkisebb eldirt telekméretnél nagyobb méretii telkeken tobb épiilet is
elhelyezhetd az épitési Hvezetben meghatarozott feltételek betartasa mellett.

Ahol az épitési ovezet eldirasai az eldirtnal nagyobb telekméretbol adoddan két vagy tobb épiilet elhelyezésével
teszik csak lehetové a megengedett legnagyobb mértékii beépitést, az épililetek a terepszint alatt, illetve a
pinceszinten 9sszekothetok a tiizvédelmi szakhatosagok eldirasainak figyelembevételével.

A szabadonalloan beépithetd telkek kozotti foghijtelek oldalhatarosan is beépithetd, amennyiben a szomszédos
telkek mar az ovezeti eldirasnak megfeleld épiilettel beépiiltek és a kialakult telek szélessége 12 m vagy annal
kisebb, a meglév épiiletek és a tervezett épiilet kozotti tavolsag betartasa mellett.

Az egyes épitési 6vezetekben a meghatarozott legkisebb telekméretet meg nem halado telken:
a) az L4-1II jelt épitési dvezet teriiletén legfeljebb 6 lakasos,
b) az L5-11I és L6-II1 jeli épitési ovezet teriiletén legfeljebb 4 lakasos,

lakoépiilet 1étesithetd, ha az épitési 6vezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

: Kicgészitcttc:34/2()()7‘(\/1.22‘)(“)K. sz. rendelet 2.§(2) bekezdés
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Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd szallashely-szolgaltato épiilet, irodaépiilet illetdleg egyéb fo
rendeltetésii épiilet lakoépiiletté akkor is atalakithatd, ha a szerkezeti adottsagokbdl fakaddan a Iétrejovo lakasszam
nagyobb, mint az 6vezetben megengedett, egy épiiletben létesithetd lakasszam.

Eredetileg a korabbi rendelkezések szerint melléképiiletként Iétesitett épiilet lakoépiiletté akkor alakithato at,
amennyiben a rendeltetés szerinti feltételek a telken beliil biztositottak és az vezeti eldirasoknak az megfelel.

Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévo épiilet nem beépitett tetdterének hasznositadsa megengedett akkor is,
ha a beépitéssel az épiilet szintteriileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési 6vezetben megengedett érték:
a) haameglévo tet6tér beépitésével a lakasszam nem Iépi til az Gvezetben megengedett épiiletenkénti,
illetdleg telkenkénti lakasszamot, és
b) ha a hasznositas soran a szintteriileti mutaté tobblet kizardlag a meglévo tetdtéri tomeg kihasznalasabal,
illetve a tetdszerkezet sziikséges cseréje soran az eredeti tet6téri kubatiranak megfelelé tomegi tet6téri
kialakitasbdl adodik,
¢) haa szintteriileti mutat6 igy nem haladja meg a keretovezetben meghatarozott mértéket.

Az épitési Ovezetek teriiletén az épiileteket kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidjii 6nallo épiiletek (kiszolgalo
épiiletek) koziil a BVKSZ 31-33.§-aiban| meghatarozott:
a) 6nalld jarmiitarolo,
b) haztartassal kapcsolatos tarolo-épiilet,
c) —az L6-III jelii épitési ovezetek teriiletének kivételével — barkacsmiihely,
d) miiterem
létesithetd.
Egy telken legfeljebb egy kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

Ha az épitési ovezet elbirdsai masként nem rendelkeznek, a jarmitarolast 1j épiilet elhelyezése esetén a 6
rendeltetést szolgalo épiilet tomegén beliil kell megoldani. A 45. § (8)-(9) bekezdésének figyelembevételével 6nalld
kiszolgald épiilet csak akkor 1étesithetd, ha errdl az épitési Gvezet eldirasai kiilon rendelkeznek.

Az L5-III, L6-1II Ovezetek teriiletén csoporthdazak szamara telkek nem alakithatok. Az L4-1II jelii dvezetek
teriiletén csoporthaz a legalabb 300 m-es legkisebb telekméret és/vagy kialakult, 10 m-nél keskenyebb
telekszélesség esetén engedhetd meg.

A kertvarosi lakoteriileti €pitési Ovezetek tovabbi eldirasait a 64.§—848§ -ok hatarozzak meg.

A 2. szamt mellékletben L4*-gal jelzett épitési 6vezet teriiletén csak 11j KSZT alapjan szabad telket alakitani, 0j
épiiletet elhelyezni. Az épitési dvezeteket a KVSZ figyelembevételével KSZT-ben kell meghatarozni.

Az L4-111, L5-I11, L6-111I jelii egyes épitési 6vezetek telkeinek:
a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) a beépités legnagyobb mértékét,
c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,
d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,
e) akotelezben eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és
f) atelken épithet6 épiilet épitménymagassaganak, illetbleg homlokzatmagassaganak eloirt legkisebb,
illet6leg legnagyobb értékét
az ovezetekhez tartozoé tablazat alkalmazasaval kell meghatérozni.

Az f) pont szerinti épitménymagassag értéke mellett az 53.-54. § eldirasait is figyelembe kell venni.

(22

' Békasmegyer—Ofalu 3./B szamu mellékletben rogzitett teriiletén belill az Eziisthegy utca — Templom utca —
Szentharomsag utca — Virdg utca altal hatarolt tombre vonatkozo rendelkezések:

a) 7 az épiletek utca feldli épitési vonala a telek kozteriileti hatarvonalaval esik egybe, ahol a szomszédos
beépités igy alakult ki,
by
c) azépiletek utcara merdleges hossza meghaladhatja a 25 m-t, de nem lehet tobb 40 m-nél,

d) ahol a jelen rendelet hatalybalépése elott a telek két oldalhataran épiilet allt vagy zartsoruan épiilt be, ott
a beépités jellegének megtartasa érdekében azok bovithetdk, illetdleg bontés esetén is visszaépithetok,
e) “ahol a telekmélység nem éri el a 18 m-t, az épitési hely meghatarozasanal a hatsokert mérete 4 méterre

csokkenthetd, amennyiben az igy kialakuld épitési hely a szomszédos telek szabalyos épitési helyét
nem korlatozza,

! modositotta: 31/2014.(VL.3(

( ).) 3.8 (3) bekezdés
2 modositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.§ (3) bekezdés
> médositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.8 (4) bekezdés
4 médositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.8 (5) bekezdés
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f) az épiiletek jellemzd gerincvonala az utcara merdleges legyen, kivéve a zartsoruan, illetleg
éplilethézaggal csatlakozo utcafronti épiiletszarnyakat, melyek gerincvonala az utcaval parhuzamos,

g) az utcaval parhuzamos tetdzeten az utcafronton nem Iétesithetd tetdablak a Kébanya utca, Templom
utca és Eziisthegy utca mentén, a teriileten hagyomanyos padlastéri bevilagito kivételével; egyéb utcak
mentén a tet6téri ablakok kialakitdsanal azok 6sszhossza nem haladhatja meg az épiilethossz 1/3-4t, és
egy ablak legfeljebb 2,0 m szélességti lehet,

h) az oldalkertre néz6 tetdzeten a kiemelt tetdablakok szdma nem haladhatja meg az épiilethossz 5 m-es
osztasabol adddo egész szamot, Osszhosszuk az oldalhomlokzat hosszéanak 1/3-at, illetbleg egy
tetGablak szélességi mérete nem lehet 3,0 m-nél nagyobb,

i)  oldalhatarra merdleges keresztszarny létesithetd a telek utcai homlokvonalatol szamitott 10 m-en tul, az
oldalkert eldirasainak figyelembevételével, melynek az épiilet oldalhatarral parhuzamos homlokzati
sikjatol mért elérelépése nem lehet nagyobb, mint az oldalhatarral parhuzamos épiilet utcafront felli
szélességi mérete,

j)  azépiilet utcafronti, illetéleg az épiilet 10 m-es mélységében az épiilet utcara merdleges homlokzatanak
parkanymagassaga nem lehet magasabb, mint a kétoldali szomszédos 3-3 telek parkanymagassaganak
legmagasabb értéke,

k) amagastetd 36 és 45 fok kozotti hajlasszoggel 1étesitheto,

I) atet6héjalas csak hagyomanyos cserépfedés lehet,

m) az épiiletek homlokzati szinezésénél csak a tortfehér szinek alkalmazhatok,

n) azépiiletek nyilaszardit sotét szinekkel kell festeni vagy pacolni,

0) anyilaszardk allitott téglalap befoglalé méretiiek lehetnek, kizarolag osztott iivegezéssel,

p) erkély, franciaerkély nem Iétesithetd,

Q

(23) 2 Békasmegyer-Ofalu 63.§ (22) bekezdésben rogzitett lehatarolason kiviili teriiletére a tovabbi kiilonleges
rendelkezéseket a 63/A.§ rogziti.

BEKASMEGYER - Ofalu teriiletére vonatkozé dltaldnos eldirdsok az
L4-1I1, L5-111, L6-111 teriileteken

63/A. §

(1) A (2) bekezdés szerinti Békasmegyer-Ofalu — 63.§ (22) bekezdésben rogzitett lehatarolason kiviili — teriiletén a jelen
paragrafusban eldirtakat egytitt kell alkalmazni a jelen rendelet
a) altalanos és kiilonleges rendelkezéseivel,
b) a63.§ L4-I11, L5-I11, L6-III keretovezetii teriiletekre vonatkozé altaldnos el6irasaival, és
c) azegyes teriiletekre vonatkozo épitési dvezetekben meghatarozott eldirasokkal, tovabba
d) ateriiletre vonatkozd 9/...a és 9/...b melléklet szerinti keriileti szabalyozasi tervben foglaltakkal.

(2) A 3/Bszamu melléklet rogziti a jelen eléirasokkal érintett:
a) Békasmegyer-Ofalu teriiletét, valamint
b) atorténeti Ofalu teriiletét az a) pont szerinti lehatarolason beliil.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti torténeti Ofaluhoz tartozo
a) torténeti utcak:
aa) Adam utca
ab) Donat utca
ac)  Eperfautca
ad)  Eziisthegy utca
ae) Iskola utca
af) Kébéanya utca az Eziisthegy u. és a Pince koz kozott
ag)  Lorinc tér
ah)  Meggy utca

ai) M¢ély utca a Virdg u. és a Verem utca kozott

aj) Pésztordomb tér

ak)  Perje utca a Loérinc tér és a Pince koz kozott

al) Pince k6z

am) Pusztadombi utca a Pusztadomb koz és a Meggy u. kdzott

" modositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.
“ modositotta: 31/2014.(V1.30.) 3.

(6) bekezdés
(7) bekezdés

“r L
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an)  Rodzsadomb utca az Eziisthegy u. és az Iskola u. kozott
ao)  Szentharomsag utca

ap)  Tancsis Mihaly utca az Eget6 u. és az Eziisthegy u. kozott
ar) Templom utca az Eziisthegy u. és a Verem u. kozott
as)  Ustutca

at) Vendel utca

as) Virag utca

b) nem torténeti utcak:
ba) Ezﬁstk(’i utca
bb) Eden utca

bc) Rézsadomb utca az Iskola u. és a Vendel u. kozott
bd) Szomorufiiz utca
be) Tiiskés utca a Mez6 u. és a Honvéd u. kozott

(4)  Békasmegyer-Ofalu — 63.§ (22) bekezdésben rogzitett lehatarolason kiviili — teriiletén:
a) nyeles telek nem létesithetd
b) 18 m-nél kisebb telekmélység esetén a hatsdkert mérete legalabb 4 m.
¢) az épitési helyre vonatkozoan az OBVSZ altalanos 42.-43. §-aiban foglaltakat kell alkalmazni, az
épiilethézagra vonatkozo6 eltérd rendelkezések figyelembevételével
d) akiszolgalo épiiletekre vonatkozo
da) 45.§ (8) bekezdése szerint kiszolgald épiilet elokerti elhelyezése nem megengedett
db) 45.§ (9) bekezdése szerint utdlagos kiszolgalo épiilet az eldirt legkisebb méretii hatsokertben
nem helyezheto el.
e) az utcai homlokzat elhelyezési savval érintett telken az utcai homlokzat a telek homlokvonalatdl 5 m-
nél tavolabb nem allhat,

f)  atet6 hajlasszoge minimum 36, de legfeljebb 45 fokos lehet,

g) manzardtetd, torony nem létesithetd,

h) épiiletrész teraszként, vagy zoldtetovel fedetten kialakithato,

i) zoldteto legfeljebb az épiilet alapteriiletének 20 %-an alkalmazhato,

j) a tetbzet meghatarozo felilletén a tet6héjalas csak hagyomanyos cserépfedés lehet, az
épiiletszerkezetileg indokolt eltérd fedés (eresz, vapa stb) egyiittes alkalmazasaval,

k) az épiilet homlokzatanak burkoléanyaga jellemzben vakolt feliilet(i kell, hogy legyen, eltéré burkolat a
labazatokon, valamint a homlokzat labazaton kiviili feliilleteinek legfeljebb 10%-an jelenhet meg,

1) az épiiletek homlokzati szinezésénél csak a tort-fehér szinek alkalmazhatd, kivéve, ha az atépitésre,
felujitasra keriild, vagy az elbontott épiilet eredeti szine attdl eltérd volt, akkor az eredeti homlokzatszin
visszaallithatd,

m) az épiiletek nyilaszaroit sotét szinekkel kell kialakitani, a homlokzaton kiviilrél latszé fehér milanyag
nyilaszaré szerkezet nem alkalmazhato,

n) a 20. § rendelkezéseinek betartasan til, a tetdzeten €s a homlokzaton, a karaktersavban, illetve a telek
homlokzati vonalatol mért 10 m-es savon beliil tetdfelépitmény, -szerelvény nem létesitheto.

(5)  Napkollektorokra, napelemek elhelyezésére vonatozo kiilonos szabéalyok
a) tetdzeten napkollektort, napelemet

aa) a tet sikjaval megegyez6 hajlasszogben,
ab) csoportosan, rendezett képet adéan
lehet elhelyezni.

b) 1) épitésii épiilet vagy a tetdzet teljes atépitése esetén napkollektor, napelem csak tetébe integralt
kialakitassal 1étesithet6;

c) atetdzeten, homlokzaton kiils6 tartalyos napkollektor nem helyezhet6 el;

d) nem helyezhetd el napkollektor, napelem
da)  karaktersavval érintett telken a karaktersavon beliil,
db) atelek homlokvonala felé néz6 (a koztertilettel parhuzamos) tetéfeliileten kozteriiletrdl
lathaté mddon.

(6) A torténeti Ofalu — 63.§ (22) bekezdésben rogzitett lehatarolason kiviili — teriiletén a szabalyozasi terv
a) meghatarozott szélességii karaktersavot,
b) kettdzott haz jelolést,
¢) utcai homlokzat elhelyezési savot
rogzit a torténetileg értékes beépitésre vonatkozo kiilonleges szabalyok meghatirozasa érdekében, melyekre
vonatkozo eléirasokat a (7) — (11) bekezdések tartalmazzak.
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(7) A torténeti Ofalu — 63.§ (22) bekezdésben rogzitett lehatarolason kiviili — teriiletére vonatkozo eltérd szabalyok

a)

b)

9)

d)
e)

g)

h)

)

olyan telek nem alakithato ki, amelynek feltarasa kizarélag az alabbi utcakrol lenne biztosithato:
aa) Iskola utca,
ab)  Virag utca az Eperfa utca és az Eziisthegy utca kozott.

szabadonall¢ épiilet elhelyezés nem megengedett a zartsoru, vagy az oldalhataros épitési helyen beliil, a
bc) pontban felsorolt utcak kivételével .
Az épiilet
ba) utcara merdleges épiiletszarnya az oldalhatartdl szamitott 1 m-re kell, hogy alljon, 12 m-
nél kisebb telekszélesség esetén az oldalhataron allhat,
bb) zartsoru beépitési mod esetén az épiilet legalabb egyik hatarfala az oldalhataron vagy
attdl 1,0 m-re kell, hogy alljon.
bc) szabadonalldan is elhelyezhet6 az épitési helyen beliil a Tiiskés utca, Eziistk6 utca — és
folytatasa — illetve az Eperfa utca folytatasardl nyilo telkek esetében.

az épiiletek jellemzo, meghatarozo gerincvonala az utcara merdleges legyen, de megengedett az utcaval
parhuzamos épiiletszarnyak és gerincvonalak kialakitasa is a (8) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével

erkély, franciaerkély csak a hatsokert iranyaba létesitheto,

a telek homlokvonalan, vagy a homlokzat elhelyezési savban 4allo épiilet utca fel6li homlokzatan
garazskapu nem létesithetd

a nyilaszarok allitott téglalap befoglalé méretiiek lehetnek, kizarolag osztott iivegezéssel az OBVSZ
9/71b. szamu mellékletének (KSZT) kiegészitd rendelkezései figyelembevételével,

a tetzeten kialakitott nyilaszard / bevilagité nem haladhatja meg

ga) tetdsikban kialakitva a 2,0 m szélességet,

gb) tetdsiktol eltérden kialakitva a 3,0 m szélességet,

gc) Osszesitett darabszama az adott homlokzat tetdfeliileti hosszanak 5 m-es osztasabol adodo

egész szamot,

gd) Osszesitett szélessége az adott homlokzat tetdfeliileti hosszanak 1/3-at;
az ¢épliletek magassagi meghatarozasa soran az épitési Ovezetben meghatarozott épitmény éEs
homlokzatmagassagi megkotések mellett a torténeti Ofalu teriiletén a (8) bekezdésben részletezett
ereszmagassagot is figyelembe kell venni;

a (3) bekezdés a) pontja szerinti térténeti utcak mentén

ia) az épiiletek utcara merdleges hossza meghaladhatja a 25 métert, de nem lehet tobb 40
m-nél,

ib) az 55.§ (8) bekezdés szerinti labon allo kerti tetd jarmiitarolas céljabol nem Iétesithetd
a telek homlokvonalatol szamitott 15 m-es savban,

ic) 100 %-ban tomor kerités csak falazott vakolt, illetve téglabol vagy kébdl rakott
kialakitassal 1étesithetd,

id) tomor kapuzat létesitheto;

j) a (3) bekezdés b) pontja szerinti nem torténeti utcdk mentén az épiiletek utcara merbleges hossza
nem haladhatja meg a 25 métert.

(8) A karaktersavban uj épiiletet Iétesiteni, vagy meglévo épiiletet boviteni az alabbiak szerint szabad

a)
b)

c)

d)

e)

a fovarosi egyedi védettségli épiiletegytittes telkén utcadval parhuzamos épiiletszarny (épiiletrész)
Ujonnan nem létesithetd;

az épiilet utca feldli homlokzatanak a telek homlokvonalan kell allnia, kivéve, ha a szabalyozasi terv azt
eltéréen hatdrozza meg;

az utcai vonalon utcara merdleges €s azzal parhuzamos épiiletszarny / épiiletrész egyarant kialakithato,
az a) pont és a (11) bekezdés szerinti kett6zott hazakra vonatkozd szabalyok egyiittes
figyelembevételével;

utcara merdleges épiiletszarny vagy épiiletrész

da) utca fel6li homlokzata oromfalasan alakitandé ki,

db) utca felsli oromfalan bevilagitot kotelezd létesiteni az Ofaluban hagyomanyos
padlastéri bevilagitok mintajara a KSZT kiegészité rendelkezései szerinti mintaképek
figyelembevételével, ezen kiviil mas nyilaszaré az oromfalon nem létesitheto;

utcaval parhuzamos épiiletszarny vagy épiiletrész

ea) szélessége nem haladhatja meg a 9,0 m-t,
eb) utca fel6li homlokzatan oromfal nem létesitheto,
ec) oldalhataros beépitési mddban valo 1étesitése soran
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1. az oldalhataron oromfal vagy tiizfal nem létesitheto,
2. azoldalkert felé a tetdzet kontyoltan vagy oromfalasan alakithato ki;
ed) zartsoru beépitési modban vald 1étesitése soran
1. ahol a telekhataron a szomszéd épiilet zartsortan és tlizfallal csatlakozik, ahhoz
tlizfalasan kell csatlakozni,
2. Kkétoldali szomszédos tiizfal esetén elegend6 az egyikhez tlizfallal csatlakozni,
3. 3,5 m-nél szélesebb épiilethézag felé nyilaszaro 1étesithetd.

f) az épillet utca feloli homlokzatast a OBVSZ 9/71b. szamu mellékletének (KSZT) kiegészitd
rendelkezései szerinti jellemz6 méretekkel kell kialakitani a KSZT kiegészit6 rendelkezései szerinti
jellemzo épitészeti kialakitasi mintak figyelembevételével,

g) az ereszmagassagot az adott utcaszakasz — saroktol-sarokig tartd utcahosszban, vagy 10 teleknél
hosszabb utca esetében a szomszédos legalabb 5-5 telket tekintve - hasonlo beépitési tipusu épiileteinek
ereszmagassagai alapjan kell meghatarozni, az ereszmagassag értéke nem haladhatja meg OBVSZ
9/71b. szamu mellékletének (KSZT) kiegészit6 rendelkezéseiben rogzitett maximalis értéket,

h) az g) pont szerinti ereszmagassag maximalis értékét6l akkor lehet eltérni, ha az utca hasonld
épiileteinek ereszmagassaga igazolhatéan nagyobb,

i)  saroktelken, amennyiben mindkét kozteriilet feldl rogzitésre keriilt a karaktersdv, annak eldirasait
elegend6 az egyik kozteriilet felé betartani.

(9)  Karaktersavval érintett telken, a karaktersavon kiviil 0 épiiletet létesiteni, vagy meglévd épiiletet boviteni az
alabbiak szerint szabad
a) az utcaval parhuzamos, vagy az utcara merdleges épiiletszarny szélessége nem haladhatja meg a 10
métert,
b) oldalhataron az oromfal vagy tiizfal legfeljebb 5 méter hosszu lehet.

(10) Karaktersavval érintett telken tetdtéri nyilaszaro / bevilagito
a) akaraktersavban kozteriiletrdl is 1athatd, az utcara vagy a kertre nézo tetofeliileten
aa) a Templom utca, Eziisthegy utca, Kdbanya utca mentén nem létesitheto,
ab)  az aa) pontban fel nem sorolt utcak mentén kizardlag tet6sikban kialakitva Iétesitheto,

b) karaktersavot kovetd 5 méteres telekmélységben kozteriiletrdl is lathatd, az utcara vagy a kertre nézo
tet6feliileten kizarolag tetosikban kialakitva Iétesithetd,

c¢) karaktersavot kovetd 5 méteres telekmélységen tul tetdsikban, illetve tetdsiktol eltérden is kialakithatd.

(11) A kett6zott hazakra vonatkozd tovabbi szabalyok
a) a kettdzott haz jeloléssel érintett telek, vagy két telek esetében az épiileteket a karaktersdvban
épiilethézag hatarolja el egymastol;
b) amennyiben egy telken all a két épiilet, a telek akkor is megoszthato hosszaban, ha az igy létrejovo
telek szélessége nem éri el az fvezetben rogzitett legkisebb telekszélességet, de nem kisebb 11 m-nél,

c) a meglévo épiiletek a jelenlegi formajukban és aranyrendszeriikben megtartandok, vagy helyiikén
épitenddk vissza, legalabb a karaktersavban és az azt kovetd 5 m-es savba;

d) kettdzott haz keresztiranyu szarnnyal nem bovithet6 az utcai telekhatartdl szamitott 20 m-en beliil;

e) kettdzott haz jeloléssel érintett és legalabb 20 m széles telken uj épiiletet 1étrehozni csak ugy szabad,
hogy az a hagyomanyos kett6zott haz beépitési jellemzojét eredményezze és legfeljebb egy épiilet
alakithat6 ki az utcaval parhuzamos épiiletszarnnyal;

f)  azutcai homlokzatot a torténeti kialakitas szerint kell felajitani, a ¢) pont szerint visszaépiteni, vagy az
€) pont szerint Gjonnan megépiteni, amennyiben a torténeti kialakitas nem ismert, az OBVSZ 9/71b.
szamu mellékletének (KSZT) kiegészit rendelkezései szerinti jellemzo épitészeti kialakitasi mintakat
kell figyelembe venni.

(12) A helyi (keriileti) egyedi védelem alatt 4ll6 vagy védelemre tervezett épiilet
a) nem bonthato el a védetté nyilvanitasi eljaras befejezéséig,
b) felujitas, atépités soran az épiilet torténeti kialakitdsa megtartando vagy visszaépitendd, amennyiben a
torténeti kialakitas nem ismert, a KSZT kiegészitd rendelkezései szerinti jellemz6 épitészeti kialakitasi
mintakat kell figyelembe venni.

59 2017. december



OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

L4-1II-A1, L5-11I-A1 L6-11I-A1,
kertvarosi alapintézményi teriiletek

64.§

(1) ' Az alapintézményi épitési ovezetek teriilete a kertvarosias lakoteriilet alapintézményeinek elhelyezése szolgal. Az
ovezetek teriiletén 6nallo lakoépiilet az L6-111-Al/L jelii épitési 6vezet kivételével nem létesithetd.

(2) % Az épitési ovezet teriiletén elsé sorban kozhasznalatii épitmények, tovabba
a) kozintézmény épiiletek,
b) oktatasi épiiletek,
¢) miivelddési és kulturalis célu épiiletek,
d) egészségiigyi épiiletek,
e) igazgatasi épiiletek,
f) legfeljebb 2000 m2 brutto szintteriiletii kiskereskedelmi funkcigju épiiletek
g) ° az L6-III-Al/L-jelii épitési dvezetben az a-f.) pontban felsoroltakon kiviil legfeljebb kétlakasos
lakoépiiletek helyezhetok el.
h) az L4-1II-Al/2 dvezetek teriiletén specialis lakootthon, szocialis épiilet.

(3) ' Az L4-III-Al, L5-I1I-Al és az L6-III-Al épitési ovezetek teriiletén lakoépiilet nem, de 6nallo rendeltetési
egységként — kivételesen 6nallo épiiletben megvaldsitva — a (2) bekezdésben meghatarozott funkciokoron
kivil szolgalati lakas létesithetd.

(4)  ° Az bvezet teriiletén az épiileteket a szabadonallo beépitési mod szabalyai szerint kell elhelyezni, kivéve, ha
KSZT masként rendelkezik. Meglévo épiilet esetén az eredeti beépitési mod szerint az épiilet bovithets.

(5) ° Az L6-III-Al/L-jelii, hegyvidéki kertvarosias lakofunkcioval vegyes alapintézményi teriilet épitési
Ovezetében a 6. szamu tablazatban szerepld szabalyozasi hatarértékek csak abban az esetben alkalmazhatok, ha
a szintteriilet legalabb 40%-an a (2) bekezdés a)-f) pontjdban meghatarozott rendeltetési egységek keriilnek
elhelyezésre. Ettol eltérd esetekben a ***-gal jelolt értékek alkalmazandok.

(6) " Békasmegyer-Ofalu teriiletén a KSZT eléirasa a 6. szamu tablazattol eltéré értéket, tovabba a lakéfunkciora
vonatkozoan eltér6 rendelkezéseket hatdrozhat meg.

(7)  ® Békasmegyer-Ofalu teriiletén az (1)-(6) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.

6. szamu tablazat

a telek megengedett az épiillet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele ertlete | szélessége beé:pl"tési szinttert:l!eti tefcpgz@nt z?lat,ti zbldrfelriileti épl’tménymagasséga/
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m? % % m
° L4-111-Al 2000 20 40 1,0 40 25 4,5 9,0
T L4-1I-A1N 1000 20 40 1,0 40 35 45 7,5
" L4-111-A1/2 800 20 50 1,0 25 30 35 6,0
L5-111-A1 2000 20 30 0,6 35 25 3,5 9,0
L6-11I-Al 2000 20 25 0,7 25 30 3,5 7,5
? L6-111-Al/L 2000 - 1 52*5** 0,2’*7** 253*5** 755*5** 33 7’(7):&5**

*%% g szintteriilet legalabb 40%-at el nem ér6 alapintézményi rendeltetés esetén.

"' médositotta:34/2007.(V1.22.) OK. sz. rendelet 2.§(3) bekezdés
2 modositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (1) bekezdés

3 kiegészitette:34/2007.(V1.22.) OK. sz. rendelet 2.§(4) bekezdés
* médositotta:34/2007.(V1.22.)OK.sz. rendelet 2.§(5) bekezdés

5 modositotta:31/2014.(VL30.) rendelet 5.§ (2) bekezdés

° l\'icgészitcttc:34/2()()7.(VI4224)(")K.sz. rendelet 2.§(6) bekezdés

7 kiegészitette:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (3) bekezdés

§ kiegészitette:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (4) bekezdés

° médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (5) bekezdés

19 Kiegészitette: 38/2011. (VIL.11.) rendelet 3.§ (3) bekezdése

" médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (5) bekezdés

12 médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (5) bekezdés

1 kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK .sz. rendelet 2.§(7) bekezdés
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L4-1II-FK, L5-1II-FK, L6-11I-FK,
kertvdrosi fdasitott kozterek
65.§

A Kkertvarosi teriileteken beltl 6nalld, fasitott koztér céljara kijelolt teriiletek, melyek legfeljebb 5%-os mértékig
épithetdk be.

A Kertvarosi fasitott kozterek teriiletén csak:
a) jatszokert,
b) pihenokert,

c) sportkert,
d)  koztér alakithaté ki uigy, hogy a teriileten legalabb 100 m*-ként egy darab nagy lombkoronaju lombos
fat kell tiltetni.

Az dvezetekben elhelyezheto:
a) nyilvanos illemhely,
b) vendéglatd épitmény,
c) jatszéhaz,
d) sportépitmény.

A kertvarosi fasitott kozterek a terepszint alatt nem épithetdk be.

L4-11I-SZ/N,
nagytelkes, szabadondllo beépitésii, intenziv kertvdarosias lakoteriilet

66.§

Az L4-1II-SZ/N jelt épitési ovezet teriiletén szabadonalld beépitési mod szerint szabad uj épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, atalakitani.

Az eldirt telekméretet legalabb masfélszeresen meghaladdé méretii telken két fo rendeltetést szolgdld épiilet is
elhelyezhetd az épitési hely figyelembevételével.

Az eldirt legkisebb telekméret legalabb kétszeresénél nagyobb méretii telken a megengedett mértékii beépités csak
két vagy tobb épiilet elhelyezésével valosithato meg, mely esetben egy épiilet beépitésbe beszamitdé bruttod
alapteriilete nem lehet kisebb 120 m*-nél.

! Kiszolgalé épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

7. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélessége beépitési | Szintteruleti | terepszintalatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L4-11I-SZ/N 800 16 20 0,5 35 65 35 | 75065

L4-11I-S7Z/K, L4-111-S7/A
kistelkes és aprotelkes, szabadondllo beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriilet

67.§

Az L4-1II-SZ/K, L4-111-SZ/A jelti épitési ovezet teriiletén jellemzben szabadonalld beépitési mod szerint szabad uj
épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni.

Az eldirt telekméretet legalabb masfélszeresen meghaladdé méretii telken két fo rendeltetést szolgald épiilet is
elhelyezhet6 az épitési hely figyelembevételével. Epiiletenként legfeljebb két lakas létesithetd.

Az eldirt legkisebb telekméret legalabb kétszeresénél nagyobb méretii telken a megengedett mértékii beépités csak
két vagy tobb épiilet elhelyezésével valosithatdo meg, mely esetben egy épiilet beépitésbe beszamitd bruttd
alapteriilete nem lehet kisebb 120 m*-nél.

‘ kiegészitette:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (6) bekezdés
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Az eldkert mérete — ha a kialakult allapot vagy a telekmélység azt sziikségessé teszi - legfeljebb 3,0 méterre
csokkentheto.

A hatsékert mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél, az oldalkert mérete 3,0 m-nél.

Az ovezet teriiletén kivételesen megengedhet$ az utcai telekhataron is az épiilet elhelyezése, ha a szomszédos telkek
ily médon épiiltek be.

Kiszolgalé épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.
Lapostetds épiilet az dvezet teriiletén nem Iétesithet6. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot.
8. szimu tablizat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

Az épitési ovezet jele teriilete szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassaga/

mélysége | mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga

m’ m % m’/ m’ % % m
L4-1TI-SZ/K 600 16/30 25 0,5 35 50 3,5 5,0/4,0
L4-1T1-SZ/A 400/K 16/20 30 0,5 35 50 3,5 5,0/4,0

L4-1II-IK/1, L4-11I-IK/2, L4-11I-IK/SZ,
ikres, illetve keverten ikres és szabadondllo beépitési, intenziv kertvarosias lakoteriilet
68.§

Az L4-III-IK/1 és L4-III-IK/2 jelii épitési ovezetek teriiletén az épiileteket ikres beépitési mod szerint kell
elhelyezni. Az L4-1II-1K/SZ ovezet teriiletén az épiilet ikresen vagy szabadonalldan is elhelyezhetd, a vonatkozd
KSZT el6irasai alapjan.

Az elbkert és oldalkert legkisebb el6irt mérete 5,0 m.

A hatsokert mérete az dvezetbe tartozé a csillaghegyi Arpad utca — Piinkosdfiirdé utca — Margd utca — Sagvari
Endre utcék altal hatarolt teriileten beliil legalabb 8,0 m legyen. Az dvezet egyéb teriiletein az altalanos eldirasok
érvényesitenddk a hatsokert méretének meghatarozasanal.

Telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, az épiiletek lakasszama:
a) L4-III-IK/1 6vezetben 2 lakas,
b) L4-III-1K/2 6vezetben 6 lakas,
¢) L4-II-IK/SZ 6vezetben 4 lakas.

Kiszolgal6 épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

Lapostetds épiilet nem létesithet6. A tetok hajladsszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Manzardtetd csak a meglévo
csatlakozo épiilethez valo igazodas érdekében létesitheto.

9.szamu tiablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassaga/
mélysége | mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m

L4-1T1-1K/1 400 16/25 30 0,5 35 50 3,5 5,5/5,0
L4-111-1K/2 400 14 30 0,7 35 55 4,5 6,0
L4-1II-1K/SZ 500 14 30 0,7 35 55 4,5 7,5

Q)

L4-III-KE/1, L4-III-KE/2, ' L4-KE/3
kevert beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriilet

69.§

Az ovezetek teriilete a kialakult, kevert beépitésii intenziv kertvarosias teriiletek kozé tartozik, melyeken a beépités
modjat KSZT hatarozza meg.

"' modositotta: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 4.§ (1) bekezdés
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(2) Az L4-1TI-KE/1 és L4-111-KE/2 épitési ovezetek teriiletén a szabadonallo vagy az ikres beépitési modot a teriiletre
vonatkozo szabalyozasi terv rogziti. Amennyiben a kialakult allapot azt indokolja az épiilet zartsortan is beépithetd,
illetdleg épiilethézagos épiiletelhelyezés is megengedett a szabalyozasi terv szerint meghatarozott modon.

(3) Az dvezetek teriiletén egy telken egy fo rendeltetésti épiilet épithetd.

(4) A 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgald épiilet nem létesithetd.

10. szaimu tablizat
a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlet sélessé beépitési | Szintterilleti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
cruiete | SZCIesseee | erteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m’ % % m
L4-1T1I-KE/1 600 14 25 0,7 35 55 4,5 7,5
L4-11I-KE/2 600 14 30 0,7 35 55 6,0 7,5
"L4-111-KE/3 400 14 30 0,7 35 55 6,0 7,5
L4-111-0O, L4-11I-0/4
oldalhataros beépitésii és aprotelkes, oldalhataros beépitésii intenziv kertvarosias lakoteriilet
70.§

(1) Az L4-III-O és L4-111-O/A jeli épitési dvezetek teriiletén az oldalhataros beépitési mod szabdlyai szerint szabad
épiiletet elhelyezni a 43. § el6irasainak figyelembevételével.

(2)  Meglévo telkek Gsszevonasa és azok ujraosztasa esetén 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithato ki. Nyulvanyos
telek kialakitdsa nem megengedett.

(3) 2 Az L4-ITI-O/A Svezet teriiletén legfeljebb egy, kétlakasos lakoépiilet helyezhet el.

Az L4-111-O 6vezetben:
a) 16 m szélességli €s ennél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b) 16 m-nél szélesebb telek esetén az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd az oldalhataros épitési helyen
beliil. Szabadonalld épiiletelhelyezés esetén a telken épithetd lakasszam nem haladhatja meg a négy
lakast.

> A (3) bekezdés b) pont szerinti szabadonallé épiiletelhelyezésnél az épitési helyen beliili a telekhatartol valo
oldalsé tavolsag legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik irdnyban az oldalkert eldirt 4,5 m-es mértékének
megtartasa mellett. Ez esetben az épitési helyen beliili oldalso kertrész felé a homlokzatot a szabadonallo beépitésii
épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

“

(&)
6

Két utca kozotti atmend telken oldalhatarosan két f6 rendeltetésii épiilet helyezheto el.

#1200 m*-nél nagyobb telekméretii és 16 m-nél szélesebb telek esetén tobb 6 rendeltetésii épiilet csak szabadonallé
jellegii épiilet-elhelyezéssel létesithetd. 1500 m” telekméret felett a megengedett mértékii beépités csak két vagy
tobb épiilet elhelyezésével valdsithato meg, azonban egy épiilet beépitésbe beszamitd bruttd alapteriilete nem lehet
t6bb 200 m*-nél.
(7) Az 6vezet teriiletén kivételesen megengedhetd az eldkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévod
épiiletek mar ily modon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az elokert legkisebb mérete altalaban 3,0 m.
(8)  ° Az oldalhataros beépitésnél az oldalkert elirt mérete 4,5 m, mely legfeljebb

a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-es, vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re csékkenthetd,

mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

" A legfeljebb 8,0 m szélességii telek oldalhatarosan csak akkor épitheté be, ha az uj épiilet nyilaszaréval ellatott
homlokzata és a szomszédos épiilet épitési helyétdl, illetdleg a meglévod szomszédos épiilettdl vald legalabb 4,5 m

€))

! modositotta: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 4.§ (1) bekezdés
2 modositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (7) bekezdés
3 modositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (7) bekezdés
* médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (8) bekezdés
5 modositotta:31/2014.(VL30.) rendelet 5.§ (9) bekezdés
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tavolsag biztositott. Az oldalkertre tekintd homlokzathossz legfeljebb 1/3-4nal az oldalkert mérete 2,5 m-re
csokkenthetd. Az igy meghatarozott épitési helyen beliil az épiiletet uigy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos
telek beépitését ne korlatozza.

Az §vezet teriiletén az utcara merdleges épiilethossz nem haladhatja meg a 25 m-t.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast lehetdleg a & rendeltetésii épiilet tdmegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmutarolonak az 6nallé épiiletben vald elhelyezése is, mely azonban csak a hatsé telekrészen
helyezhet6 el, a f6 rendeltetésii épiilettel azonos oldalon az épitési helyen beliil.

A 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgalo épiilet csak az L4-I11-O/A 6vezet teriiletén helyezheto el.

Epiilet csak magastetével alakithato ki, lapostetds épiilet nem létesitheté.. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a
45 fokot, manzardtetd nem létesithetd. Tornyos kialakitas nem megengedett.

? Békasmegyer-Ofalu teriiletén az (1)-(13) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.

11. szami tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m

Az épitési Gvezet jele feriilete | szélessée

L4-111-0 600 12 25 0,4 35 55 3,5 5,0/4,5

L4-111-O/A 400 12 35 0,6 35 50 3,5 4,5/4,0
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L4-11I-H/A
aprotelkes, hatso telekhatdros beépitésii, intenziv kertvdrosias lakoteriilet

71.§

Az L4-TII-H/A jelii épitési Ovezet teriiletén az oldalhataros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil szabad
épiiletet elhelyezni az oldalhatéaros, illetbleg a szabadonalld épiiletelhelyezés szabalyai szerint a (6) bekezdés
figyelembevételével.

Telkenként egy {6 rendeltetést szolgalo, legfeljebb kétlakasos épiilet 1étesitheto.
Kiszolgalé épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

A telkek beépitésénél az elokert legkisebb mérete altaldban 3 m, mely indokolt esetben 0-ra csékkenthetd, ha a
szomszédos meglévo épiiletek mar ily modon kertiltek elhelyezésre.

3 Elokert nélkiili épiilet-elhelyezés esetén az utcafronti lakohelyiség padlészintjét legalabb 0,8 m-rel magasabban
kell elhelyezni az utcai jardaszinthez képest, Békdsmegyer-Ofalu teriiletén a KSZT-ben meghatarozott karaktersav
teriiletének kivételével, ahol az utcéra jellemz6 padldszinti méretet kell figyelembe venni.

Az 6vezet teriiletén az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd, ha a telek szélessége legalabb
14 m, mely esetben az épitési helyen beliil kialakuld oldalkert legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik
iranya oldalkert 4,5 m-es méretének megtartasa mellett. Ez esetben a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a
szabadonallo beépitésii épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

értékes novényzet azt indokolja megengedhetd, hogy az uj épiilet elhelyezése vagy a meglévo épiilet bovitése soran
a telek hatsokertje:
a) 1,5 m-es értékben legyen meghatarozva az épiiletek egymas kozotti eldirt tavolsaganak
figyelembevételével, amennyiben a hatsokert feldli telkek mas dvezetbe vannak sorolva,
b) 2,25 m legyen, amennyiben a hatsokert feldli telkek L4-111-H/A 6vezetbe vannak sorolva,

' modositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (9) bekezdés

% kiegészitette:31/2014.(VL.30.) rendelet 5.§ (10) bekezdés
3 kiegészitette:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (11) bekezdés
* médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (12) bekezdés
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¢) 0 legyen, amennyiben a hatsokert fel6li telkek L4-III-H/A 6vezetbe vannak sorolva és azok hatsd
telekhataron allo meglévé épiiletei tlizfallal rendelkeznek..

A ¢) pont szerinti esetben megengedett, hogy a szomszédos meglévd épiilethez az uj épiilet, illetbleg meglévo épiilet

®

®
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(€))
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®

bovitése tiizfalasan csatlakozzon.

" A (7) bekezdés c) pont szerinti hatsokerti telekhataron elhelyezhetd épiilethossz nem lehet tobb, mint a hatsokerti
telekhatar szélességének fele.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tet6k hajlasszoge- manzardtetd kivételével - nem haladhatja meg a 45 fokot.
12. szamu tdblazat
a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele N szélessége/ | beépitési | szintteruleti | terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassaga/
tertlete 0 o o oA e .
mélysége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
L4-111-H/A 400 16/16 30 0,5 35 50 3,5 | 4,5/4,0

L4-III-HZ/1, L4-III-HZ/2, L4-III-HZ/3 °, L4-11I-HZ/4
zdartsoru beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriilet

72.§

/////

beepltes szabalyal szerint zartsoruan vagy épiilethézaggal, illetve oldalhataros jelleggel helyezhet6 el. Zartudvaros
beépités nem Iétesithetd.

Az épitési vonal a telek egyik oldalhataran, vagy — ha azt a szomszédos meglévo épiilet tetézete nem teszi
lehet6vé — az attél szamitott 1,0 m-re legyen.

’ Telkenként legfeljebb egy fé rendeltetést szolgalé épiilet létesitheté. Az elhelyezhetd épiiletek lakasszama:
a) L4-III-HZ/1 6vezetben 2 lakas,
b) L4-III-HZ/2 6vezetben 6 lakas, Békasmegyer-Ofalu teriiletén 2 lakas
¢) L4-III-HZ/3 6vezetben 4 lakas.
d) L4-1I1-HZ/4 6vezetben 2 lakas.

* Az dvezet teriiletén megengedhetd az elkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévé épiiletek mar
ily mdédon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az el6kert legkisebb mérete altalaban 3 m, mely a kialakult allapot
alapjan O-ra csokkenthet6. Elokert nélkiili beépités esetén a lakohelyiség padloszintmagassaga a kozteriileti
jardaszinttél mérten legalabb 0,8 m legyen, Békasmegyer-Ofalu teriiletén a KSZT-ben meghatérozott karaktersav
teriiletének kivételével, ahol az utcéra jellemz6 padldszinti méretet kell figyelembe venni.

Az oldalso6 épiiletszarny feldli oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legalabb
a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd
b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalso épiiletszarny feloli oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-
re csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-
nél.

8,0 m, illetve annal keskenyebb telek csak zartsortian, illetve zartsorti-oldalhatarosan épithetd be.

Az oldalhataros vagy zartsorti oldalhataros épiilet-elhelyezés esetén az épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél, kivéve
a Békasmegyer-Ofalu teriiletén 1évo atmend telkek beépitését, ahol azok a telek teljes mélységében oldalhatarosan
beépithetoek a 63.§ (22) bekezdés c) pontjanak figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast a f6 rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de megengedett a
jarmiitarolonak az onallo épiiletben vald elhelyezése is, mely azonban csak a hatsé telekrészen helyezhet6 el, a f6

rendeltetésii épiilettel azonos oldalon.

Kiszolgalo épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

"' modositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (13) bekezdés
* modositotta:31/2014.(V1. »0 ) rendelet 5.§ (14) bekezdés
3 médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (15) bekezdés
* médositotta:31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (15) bekezdés

65 2017. december



OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

(9)  Lapostetos épiilet nem létesithets. A tetok hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Manzardtetd csak az utcai
traktusban Iétesithetd, ha a szomszédos épiiletek mar manzardtet6vel keriiltek kialakitasra. Tornyos kialakitds nem
megengedett.

(10) ' Békasmegyer-Ofalu teriiletén az (1)-(9) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.

13. szamu tablizat
a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
terillete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m’ % % m
L4-1T11-HZ/1 500 14 25 0,4 35 50 3,5 5,0/4,5
’L4-III-HZ/2 500 14* 35 0,6 35 50 3,5 5,0/4,5
L4-1T11-HZ/3 800 14 30 1,0 35 55 6,0 7,5
*L4-111-HZ/4 500 14* 30 0,5 35 50 3,5 5,0/4,5
* Békasmegyer-Ofalu teriiletén a kett6zott hazak esetében a 63/A. § egyiittes figyelembevételével.
L4-III-LP *L4-III-LP/G
intenziv kertvarosi lakopark
73.8

(1) Az épitési ovezet lakoparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizardlag lakéfunkeio 1étesithetd, a kozteriilet felé esd
foldszinti 6nallo rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkciok is
létesithet6k, melyek bejaratat a kozteriilet fel6l kiilon ki kell alakitani.

(3) Az épitési ovezet terliletén telekalakitas, 11j épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

(4) A lakdsokhoz tartozo jarmitarolokat a f6 rendeltetésti épiileten beliil lehet6leg teremgarazsban vagy 06nallo
mélygarazsban kell kialakitani. Onallo jarmiitarolé-egységek kiilon épiiletben (sor- vagy ikergarazs) nem
létesithetok.

Amennyiben a terepviszonyok, illetdleg a talajviszonyok mélygarazs létesitését nem teszik lehetévé, a jarmiitarold
a foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszanként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd.

(5) A telekbelsében a kotelezd legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 %-a egybefiiggben legyen kialakitva. A telken beliili
felszini parkolok csak gyepracsos kivitelben valosithatok meg, melyek nem szamithatok be a zoldfeliilet mértékébe.
14. szamu tablizat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
teriillete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m%/ m’ % % m
L4-111-LP 5000 40 25 0,7 35 50 3,5 7,5/6,5
*L4-111-LP/G 5000 30 25 0,6 40 50 3,50 7,5
LA-III-M/1, LA-III-M/2, L4-111-M/3
munkahelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias lakoteriilet
74.§
(1) Az L4-III-M jelii épitési Ovezet teriiletén a 63.§-ban meghatarozott f6 rendeltetésti épiileten tulmenden - 6nallo

kisipari épiilet, 6nallé raktarépiilet is elhelyezhetd a zartsoru épitési helyen beliil.

! kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (16) bekezdés
? Kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 5.§ (2) bekezdés
” kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (17) bekezdés

f Kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 5.
> Kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 5.¢

(1) bekezdés
(2) bekezdés

L s
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(2) Az 6vezetek teriiletén 3000 m*-t meghalado telek nem alakithato ki.

(3) Az ovezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet létesithetd, a tulajdonos, a hasznald vagy a
személyzet szamara.

(4) A lakéépiileten kiviil legfeljebb egy épiilet Iétesithetd a kisipari tevékenység, raktarozas céljabol. Kereskedelmi célu
épiilet legfeljebb 1500 m* brutté szintteriilet mértékéig helyezhetd el. Az dvezetek teriiletén szallashely-szolgaltato
épiilet nem létesitheto.

(5) A kiszolgalo épiiletek kozill - kizarolag mar meglévd lakoépilet esetén - jarmitarolas céljara szolgald egy
kiszolgald épiilet Iétesithetd. Uj lakdépiilet esetében a jarmiitarolast a lakoépiileten vagy a kisipari rendeltetésii
épiileten beliil kell megoldani.

(6)  Kiiltéri raktarozas céljara legfeljebb 50 m? alapteriileti fedett, két oldalon falazattal lehatarolt épitmény létesithetd.
Eloékertben kiilszini raktarozas nem folytathato.

(7) Az ovezet teriiletén a zartsoru épitési helyen beliili épiiletelhelyezés - ha a telekszélesség nem haladja meg a
14 m-t — oldalhataros, ikres vagy hézagosan zartsort lehet a kialakult allapot figyelembevételével, kotelezd elvi
engedély alapjan. 14 m-nél szélesebb telken az épiiletek a szabadonallo épiiletelhelyezés szabalyai szerint is
telepithetok.

(8) Az L4-III-M7/2 jelii épitési ovezetnél legalabb az egyik {6 rendeltetést szolgald épiilet épitési vonala legyen azonos a
koztertileti telekhatarral.

(9) Az 6vezet teriiletén nem végezhetd biizos kisipari vagy olyan tevékenység, melynek nappali zajkibocsatasi értéke az
50 dB értéket meghaladja.

(10) Az 6vezet teriiletén 15 férbhelynél nagyobb befogadoképességii parkold csak gyepracsos kivitelii lehet.
(11) Az eloirt zoldfeliilet legalabb 50 %-at egybefiiggden kell kialakitani — lehet6leg a hatsokerti részen.

(12) A Csillaghegy Arpad utca és Szent Istvan utca kozotti telektombben a lakofunkcioju épiiletek az Arpad utca menti
teleksavban, az egyéb rendeltetésii épiiletek a Szent Istvan utca menti teleksdvban helyezhetdk csak el.

15. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele beépitési | szinttertleti | terepszintalatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
terillete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L4-111-M/1 500 14 35 0,7 35 40 3,5 7,516,5
L4-111-M/2 700 14 30 0,7 35 40 3,5 7,516,5
L4-111-M/3 900 14 25 0,7 35 40 3,5 7,516,5

L5-111-SZ/N, L5-111-SZ/K, L5-111-SZ/A
nagytelkes, kialakult kistelkes és aprotelkes, szabadondllo beépitésii kertvarosias lakoteriilet

75.§

(1) Az LS-III-SZ jelii épitési Ovezet teriiletén jellemzden szabadonalld beépitési mod szerint szabad 1j épiiletet
elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni, atalakitani.

(2) Az eloirt telekméretet legalabb kétszeresen meghaladd méretli telken két f6 rendeltetést szolgald épiilet is
elhelyezhetd az épitési hely figyelembevételével. A legalabb két és félszeres legkisebb telekméret esetén, a
megengedett mértékli beépités csak két vagy tobb épiilet elhelyezésével torténhet. Egy-egy 6nallo épiilet beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m>-t, és az egy telken épitheté épiiletek szama nem lehet tobb, mint az adott
telek méretébol szamitott legkisebb telekméret tobbszorose, lefele torténd kerekitéssel.

(3) Az LS-III-SZ/K és L5-1II-SZ/A jelt épitési dvezetek teriiletén legfeljebb 3 lakéasos épiilet 1étesithetd.

(4) Az L5-III-SZ/A épitési ovezet teriiletén az elokert és hatsokert eldirt mérete 3,0 m-re csokkenthetd, amennyiben az
épiiletek kozotti tavolsag eldirt mértéke biztositott.

(5) Kiszolgalo épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd. .
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Az dvezet teriiletén csak magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzardtetd alkalmazhato. A tetd hajlasszoge — a
manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszog — toronyjelleg kialakitasa
érdekében - legfeljebb a tet6feliilet 25 %-an Iétesitheto.

' Békasmegyer-Ofalu teriiletén az (1)-(6) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.

16. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége/ | beépitési | szintterilleti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
mélysége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
L5-1II-SZ/N 1000 20/30 20 0,5 35 50 3,5 7,516,5
LS5-1II-SZ/K 700 20/30 25 0,5 35 50 3,5 6,5/5,5
LS5-1II-SZ/A 500 20/30 25 0,4 35 50 3,5 5,5/4,5

L5-111-0O, ° L5-11I-O/K, L5-111-0/4
oldalhatdros és aprotelkes, oldalhatdros beépitésii kertvarosias lakoteriilet

76.§

Az L5-III-0 jelt épitési ovezet teriiletén az oldalhataros beépitési mod szabalyai szerint szabad épiiletet elhelyezni
a 43. § eldirasainak figyelembevételével.

Az L5-111-O/A 6vezet teriiletén legfeljebb egy, kétlakasos lakdépiilet helyezhet6 el.
Az L5-111-O 6vezetben:
a) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakdépiilet helyezheto el.
b) 16 m-nél szélesebb telek esetén az épiilet szabadonalloan is elhelyezhet6 az oldalhataros épitési helyen
beliil, Szabadonall6 épiiletelhelyezés esetén a telken épithetd lakdsszam nem haladhatja meg a négy
lakast.

> A (2) bekezdés b) pont szerinti szabadonallo épiiletelhelyezésnél az épitési helyen beliil a telekhatartol valo
oldalsé tavolsag legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik irany oldalkert eldirt 4,5 m-es mértékének
megtartasa mellett. Ez esetben az épitési helyen beliili oldalsé kertrész felé a homlokzatot a szabadonallo beépitésii
épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

16 m-nél szélesebb telek esetén tobb fé rendeltetésii épiilet csak a legalabb 1200 m*-nél nagyobb telekteriilet
esetén létesithetd. 1500 m? felett a beépités tobb épiiletben valésitandé meg, azonban egy épiilet beépitésbe
beszamité alapteriilete nem lehet tobb 200 m*-nél. Egy telken ketténél tobb f6 rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Az §vezet teriiletén kivételesen megengedhet6 az eldkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévd
épiiletek mar ily modon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az elokert legkisebb mérete altaldban 3 m.

Az oldalhataros épiiletlehelyezésnél az oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legfeljebb

a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0-re csokkenthetd. Ez esetben az
oldalkertre tekint6 homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

* A legfeljebb 8,0 m szélességii, két oldalrol mar beépitett telek csak akkor épitheté be, ha az Gj épiilet nyilaszaroval
ellatott homlokzata és a meglévd szomszédos épiiletek kozott legalabb 4,5 m tdvolsag biztositott. Az oldalhatarra
tekinté homlokzatfeliilet legfeljebb 1/3-anal az oldalkert mérete 2,5 m-re csdkkentheto.

8,0 m-nél keskenyebb telek zartsortian akkor épithetd be, amennyiben az a szomszédos telkek beépitését nem
korlatozza.

Az Ovezetben az utcara merGleges épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél. Amennyiben a telek méreteibdl és a
beépités mértékébdl nagyobb épiilethossz jon ki, a lehetséges beépitést két épiiletben kell megvaldsitani.

Az épiiletet az utcaképi szempontbol meghatarozé oldalhataron kell elhelyezni.

! kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (18) bekezdés

2 médositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (19) bekezdés
“ modositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (20) bekezdés
* modositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (21) bekezdés
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Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast lehetdleg a & rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmiitarolonak az 6nallo épiiletben vald elhelyezése is.

A kozteriilethez képest lejtoiranyu épitési telken a keritéssel egybeépitett 6nallé személygépjarmii tarolo létesitése
érdekében az elokert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthetd.

Az épiletek ¢épitménymagassagi értékének figyelembevétele mellett az épiiletek oldalkertre nézo
homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 m-t, lejtds terepen az 5,5 m-t.

Epiilet csak magastetdvel alakithato ki, lapostetés épiilet nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a
45 fokot. Manzardteto, torony nem létesithetd.

' Békasmegyer-Ofalu teriiletén az (1)-(13) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.

17. szam tiblazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb |  legnagyobb
Az épitési ovezet jele teriilete | szélesséee beépitési | szintterileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga-
8 | meérteke mutatoja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga (H/Hy)
m’ m % m*/ m’ %o % m

5,5-
LS-III-O 1000 14 15 0,4 35 50 3,0 4,5/6,0*

5 5,5-
L5-1II-0/K 700 14 20 0,4 35 50 3,0 4,5/6,0*

3 5,5-
L5-111-O/A 400 14 25 0,5 35 50 3,0 4,5/6,0%

Q)

@
(€))
@

(&)

Q)

)

* (Hy/Hy) = Hy - hegyoldal feldli és Hy - lejto feloli homlokzatmagassag legnagyobb megengedett értéke

L5-11I-H/A
aprotelkes, hatso telekhatdros beépitésii, intenziv kertvdrosias teriilet

77.§

Az LS5-TII-H/A jelii épitési Ovezet teriiletén az oldalhatdros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil szabad
épiiletet elhelyezni az oldalhataros, illetdleg a szabadonalld beépités szabalyai szerint a (6) bekezdés
figyelembevételével.

Telkenként legfeljebb egy, maximum kétlakasos fo rendeltetést szolgald épiilet 1étesitheto.
Kiszolgalé épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével elhelyezhetd.

A telkek beépitésénél az elokert legkisebb mérete altalaban 3 m, mely indokolt esetben 0-ra csokkenthet6, ha a
szomszédos meglévd épiiletek mar ily mddon keriiltek elhelyezésre.

Elokert nélkiili épiilet-elhelyezés esetén az utcafronti lakohelyiség padldszintjét legalabb 0,8 m-rel magasabban kell
elhelyezni az utcai jardaszinthez képest.

Az dvezet teriiletén az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalloan is elhelyezhetd, ha a telek szélessége legalabb
14 m, mely esetben az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik iranyu
oldalkert 4,5 m-es mértékének megtartasa mellett. Ez esetben a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a szabadonallo
beépitésti épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

* Az épitési dvezet teriiletén a 16 m-nél kisebb mélységii telkek esetében, vagy ha a kialakult allapot, a meglévé
értékes novényzet azt indokolja megengedhetd, hogy az j épiilet elhelyezése vagy a meglévo épiilet bovitése sordn
a telek hatsokertje:

"' médositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (22
2 médositotta: 31/ 2( 14 (VIL.30.) rendelet 5.§ (23
3 modositotta: 31/2014.( 5.§ (23
* modositotta: 31/2014.( 5.§ (24

) bekezdés
) bekezdés
) bekezdés
) bekezdés

VI1.30.) rendelet 5
VI1.30.) rendelet 5
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a) 1,5 m-es értékben legyen meghatarozva az épiiletek egymds kozotti eldirt tavolsadganak
figyelembevételével, amennyiben a hatsokert fel6li telkek mas dvezetbe vannak sorolva,

b) 2,25 m legyen, amennyiben a héatsokert felli telkek L5-III-H/A 6vezetbe vannak sorolva,

c¢) 0 legyen, amennyiben a hatsokert feloli telkek L5-III-H/A Gvezetbe vannak sorolva €s azok hatso
telekhataron allo meglévo épiiletei tiizfallal rendelkeznek.

A ¢) pont szerinti esetben megengedett, hogy a szomszédos meglévd épiilethez az uj épiilet, illetbleg meglévo épiilet

®

®

)]

@
3

“

(6))

Q)

Q)

®

©

bovitése tlizfalasan csatlakozzon.

A (7) bekezdés c¢) pont szerinti hatsokerti telekhataron elhelyezhetd épiilethossz nem lehet tobb, mint a hatsdkert
szélességének fele.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tet6k hajlasszoge- manzardtetd kivételével - nem haladhatja meg a 45 fokot.
18. szamu tabldzat
a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele N szélessége/ | beépitési | szintteruleti | terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassaga/
teriilete oo e . o as A i ;
mélysége | mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L5-111-H/A 500 16/16 25 0,5 35 50 35 | 4540
L5-1II-HZ

zdrtsoru épiilethézagos beépitésii kertvarosias lakoteriilet

78.§

oldalhataros jelleggel zartsortian vagy épiilethézaggal helyezhetd el. Zartudvaros beépités nem létesithetd.
Az épitési vonal a telek egyik oldalhataran vagy — ha azt a szomszédos meglévo épiilet tetézete nem teszi lehetové
— az attol szamitott 1,0 m-re legyen.

Telkenként legfeljebb két, egyenként legfeljebb kétlakasos f6 rendeltetést szolgalo épiilet 1étesitheto.

' Az ovezet teriiletén elokert nem létesitheté. Elokert nélkiili beépités esetén a lakohelyiség padlészintmagassaga a
kozteriileti jardaszinttdl mérten legalabb 0,8 m legyen. Békasmegyer-Ofalu teriiletén a KSZT-ben meghatarozott
karaktersav teriiletének kivételével, ahol az utcara jellemz6 padloszinti méretet kell figyelembe venni.

Az oldalso épiiletszarny fel6li oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely
a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd
b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalsé épiiletszarny fel6li oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-
re csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-
nél.

8,0 m, illetve annal keskenyebb telek csak zartsoraan, illetve zartsoru-oldalhatarosan épithet6 be.

Az oldalhatdros vagy zartsor( oldalhataros épiilet-elhelyezés esetén az épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél, kivéve
a Békasmegyer-Ofalu teriiletén 1év6 atmend telkek beépitését, ahol azok a telek teljes mélységében oldalhatarosan
beépithetdek, a 63.§ (22) bekezdés ¢) pontjanak figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast a f6 rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de megengedett a
jarmiitarolonak az 6nallo épiiletben vald elhelyezése is, mely azonban csak a hatso telekrészen helyezhetd el, a f6
rendeltetésii éptilettel azonos oldalon.

Lapostetds vagy manzardtetds épiilet nem Iétesithetd. A tet6k hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Tornyos
kialakitas nem megengedett.

? Békasmegyer-Ofalu teriiletén az (1)-(8) bekezdésben foglaltakat a 63/A. § egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.

! kiegészitette: 31
~ kiegészitette: 31

)14.(VL.30.) rendelet 5.
)14.(VL.30.) rendelet 5.

(
(

) bekezdés

25
26) bekezdés

2
2
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19. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséee beépitési | szintterileti | terepszintalatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
8¢ | meérteke mutatja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L5-111-HZ 500 14 25 0,4 35 50 35 | 5045
L5-11I-LP

laza kertvarosias lakopark teriilete

79.§

Az épitési ovezet lakoparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizardlag lakofunkcid Iétesithetd, a kozteriilet felé esd
foldszinti 6nallo rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkciok is
létesithet6k, melyek bejaratat a kozteriilet fel6l kiilon ki kell alakitani.

Az épitési ovezet teriiletén a telekalakitas, 11j épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

A lakasokhoz tartozé jarmiitarolékat a f6 rendeltetésii épiileten beliil lehetdleg teremgardzsban vagy o6nallo
mélygarazsban kell kialakitani. Onall6 jarmiitarolé egységek kiilon épiiletben (sor vagy ikergarazs) nem létesithetok.
Amennyiben a terepviszonyok, illetoleg a talajviszonyok mélygarazs 1étesitését nem teszik lehet6vé, jarmiitarold a
foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd.

A telekbelsoben az el6irt zoldfeliileti mértéknek megfeleld zoldfelillet legalabb 30 %-at egybefiiggben kell
kialakitani. A telken beliili felszini parkolok csak gyepracsos kivitelben valdsithatok meg.

20. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
8¢ | meérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L5-111-LP 5000 40 20 0,7 35 50 35 | 75065
L6-111-SZ/N

nagytelkes, szabadondllo beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet

80.§

Az L6-III-SZ/N jelii épitési ovezet teriiletén a szabadonalld beépitési mdod szerint szabad uj épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, atalakitani.

! Ahol a telekszélesség kisebb, mint 16 m, az oldalkert elirt mérete 3,0 m-re csokkentheté, amennyiben az épiiletek
homlokzatai kozott az eldirt tdvolsdg biztositott. Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakitott,
12 m-nél kisebb telekszélesség esetén oldalhataros vagy ikres beépités is meghatarozhaté, amennyiben az a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségét nem korlatozza.

Az 1500 m” feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat6, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

Az dvezet beépitési mértéke az épitménymagassag korlatozasa mellett 20%-ra ndvelhetd a 21. szamu tablazatban
rogzitettek szerint.

Két 16 rendeltetésii épiilet akkor helyezhet6 el egy telken, ha a telek teriilete:
a) a 15 %-os beépitési mérték és a hozzatartozo legnagyobb épitménymagassag esetén 1200 m>-nél
nagyobb, és 100 m*-nél kisebb beépitett alapteriiletii épiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 1350 m*-nél nagyobb.

" modositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (27) bekezdés
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1000 és 1200 m* kozotti telekméret esetén csak akkor helyezhetd el két & rendeltetésii épiilet, ha a
kisebbik épiilet beépitett alapteriilete legalabb a 60 m’-t meghaladja és épitménymagassaga legfeljebb
4,5 m.

(6)  Kettdnél tobb o rendeltetésii épiilet:
a) a5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozo legnagyobb épitménymagassag esetén 2500 m*-nél
nagyobb,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 2000 m*-nél nagyobb
telekméret esetén helyezhet6 el egy telken.

(7) ' 2500 m* és 5500 m’ telekméret kozott a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet elhelyezésével
valosithaté meg. Egy ¢nall6, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-t.
5500 m” feletti telekméret esetében az épiiletet tagoltan kell kialakitani, igy hogy megjelenésében az tsbb épiilet
hatasat tiikrozze.

(8) 3000 m’>-nél nagyobb telek nytlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6néllé telekre oszthatd. Maganuttal feltarva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkek is kialakithatok.

(9) Az dvezet kozesatornaval ellatott telkein legfeljebb 5 lakasos lakoépiiletek Iétesithetok. * Egy telken elhelyezhetd
lakasszam, amennyiben KSZT masképp nem rendelkezik:
a) 2500 m’-es teleknagysagig a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 100-zal val6 osztasabol
adodo, felfelé kerekitett egész szam,
b) 2500 m*-es telekméret felett a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 80-nal valo osztasabol
adodo, felfelé kerekitett egész szam.

(10)  Uj épiilet esetén az elsirt szamu személygépjarmii-tarolot:
a) az épiileten belill, vagy
b) 06nalld terepszint alatti épitményben, illetdleg pinceszinten
kell kialakitani.
A kozteriilethez képest lejtdiranyu épitési telken a keritéssel egybeépitett 6nallo személygépjarmii tarold létesitése
érdekében az elokert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthetd.

(11) Az épiilet egy homlokzati oldalanak 6sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:
a) lejto iranyban a 22 m-t,
b) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassag esetén a lejtdre merdleges iranyban mért 20 m-t,
c) teraszhaz lejtéiranyu épiilethossza a 25 m-t.

(12) Az dvezet teriiletén elsdsorban magastetds épiiletek helyezhetok el, manzardtet6 alkalmazhato. A tet6 hajlasszoge —
a manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszog — torony kialakitasa érdekében
- legfeljebb a tetofeliilet 25 %-an létesithetd.

(13) A Podolini utca menti L6-III-SZ/N jelii épitési dvezet teriiletén az épitménymagassag értéke elérheti a 7,5 m-t.

21. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele teritlete | szélesséee beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti Epitménymagassaga/
€ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L6-II-SZ/N 000 | 15 0.4 25 75 35 7,0/6,5
Engedmény 16
épitménymagassagi 1000 20* 20 0,4 25 65 3,5 5,0
korlitozas esetén

* 8 teleknél tobbet érintd Uj telek kialakitasa esetén

"' modositotta: a 27/2004. (VL.10.) OK. sz. rendelet 2.§ 5. pontja
“ modositotta:34/2007.(V1.22.)OK.sz. rendelet 2.§ (8) bekezdés
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L6-11I-SZ/K
kialakult kistelkes, szabadonallo beépitésii, hegyvidéki kertvdarosias lakoteriilet

81.§

Az L6-III-SZ/K jelt épitési ovezet teriiletén a szabadonalld beépitési mod szerint szabad 0j épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, a (2) bekezdés figyelembevételével.

14 m-nél keskenyebb kialakult telken - amennyiben a szomszéd telek mar oldalhatarosan vagy ikres csatlakozassal
épiilt be, - az 11 épiilet az oldalhataros beépitésii épiilethez csatlakozva ikresen is elhelyezhet6.

Az 1500 m” feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat6, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

Jelen rendelet hatalybalépése elétt mar kialakult, 700 m?-nél kisebb telek esetén az Svezet beépitési mértéke az
épitménymagassag korlatozasa mellett 25%-ra ndvelhetd a 22. szamu tablazatban rogzitettek szerint, de egy épiilet
legfeljebb 170 m*-es beépitett alapteriiletii lehet.

11000 m? és 1500 m* kozotti telekméret esetén két épiilet létesithetd, mely esetben egy onallo, szabadonalloan
kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 150 m>t, 1000 m*-nél kisebb telekméret esetén a
telken csak egy f6 rendeltetésii épiilet 1étesithetd.

1500 m” telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tsbb épiilet elhelyezésével valosithaté meg. Egy
onallo, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 170 m’-t.

2000 m*-nél nagyobb telek nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6nallo telekre oszthaté. Maganuttal feltarva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkekre oszthatd.

Az ovezet telkein legfeljebb haromlakasos lakéépiiletek létesithetok.

Uj épiilet esetén az eléirt szamu személygépjarmii-tarolot:
a) az épiileten beliil, vagy
b) 06nallo terepszint alatti épitményben, illetleg pinceszinten
kell kialakitani.
A kozteriilethez képest lejtdiranyu épitési telken a keritéssel egybeépitett onalld személygépjarmt tarolo létesitése
érdekében az elokert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthetd.

Az épiilet egy homlokzati oldalanak 6ssz-homlokzathossza nem haladhatja meg:
a) lejt6 iranyban a 16 m-t,
b) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassag esetén a lejtdre merdleges iranyban mért 15 m-t.
Az épitési ovezet teriiletén teraszhaz nem létesithetd.
Az dvezet teriiletén csak magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzardteté alkalmazhato. A tetd hajlasszoge — a
manzardtet6 kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszog — torony kialakitasa érdekében -

legfeljebb a tetofeliilet 25 %-an létesitheto.

22. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga-
¢ | mertéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m> m % m?/ m’ % % m
Lo6-111-SZ/K 900 20/30 15 0,4 25 70 3,0 7,0/6,5
Engedmény 900 20/30 20 0,4 25 65 35 5,0/4,5
épitménymagassagi
korlitozas esetén 900 20/30 25%* 0,4 25 65 3,5 5,0/4,5

* 700 m%-nél kisebb kialakult telek esetén

: kiegészitette: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (28) bekezdés
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L6-111-SZ/IK
szabadonallo vagy ikres beépitésii, hegyvidéki kertvarosias teriilet

82.§

Az L6-1II-SZ/IK jelii épitési ovezet teriiletén jellemzden a szabadonalld beépitési mod szerint szabad uj épiiletet
elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni.

Kozcsatornaba vald bekotési lehetoség nélkiil a telkeken legfeljebb egy-egy lakas épithet6.

Az 1500 m’ feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

Az dvezet beépitési mértéke az épitménymagassag korlatozasa mellett 20%-ra ndvelhetd a 23. szamu tablazatban
rogzitettek szerint.

Két f6 rendeltetésti épiilet csak akkor helyezhetd el egy telken, ha a telek kozcsatornaval ellatott, és ha a telek
tertilete:

a) a 15 %-os beépitési mérték és a hozzatartozo legnagyobb épitménymagassag esetén 1500 m-nél

nagyobb vagy

b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 1200 m*-nél nagyobb,

¢) ha atelek koézcsatornaval ellatott.
1000 és 1200 m? kozotti telekméret esetén csak akkor helyezheté el két f6 rendeltetésii épiilet, ha a kisebbik épiilet
beépitett alapteriilete legaldbb a 60 m*-t meghaladja és épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.

Kettdnél tobb 6 rendeltetésii épiilet csak a kdzcsatornaval ellatott telken:
a) a5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozo legnagyobb épitménymagassag esetén 2500 m*-nél
nagyobb,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 2000 m*-nél nagyobb
telekméret esetén helyezhetd el.

Kozcsatornaval ellatott teriileten, 2500 m* telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet
elhelyezésével valosithato meg. Egy 6nallo, szabadonalloan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja
meg a 250 m*-t.

3000 m*-nél nagyobb telek nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6nall6 telekre oszthato, de maganittal feltarva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkek is kialakithatok.

' Az 6vezet 14 m-nél szélesebb, kozcsatornaval is ellatott telkein legfeljebb 4 lakasos lakoépiiletek létesithetok. 14
m-nél keskenyebb telken maximum 2 lakésos épiilet helyezhetd el. Egy telken elhelyezheté lakasszam a
megengedett legnagyobb épithetd bruttd szintteriilet 150-nel vald osztasabol, a kerekités szabalyai szerint adédo
egész szam.

Az dvezet telkei legalabb 12 és 14 m kozotti telekszélesség esetén szabadonalloan vagy - kizarolag KSZT alapjén -
ikresen épithetok be.

A szomszédos — jelen rendelet eldirdsai alapjan - ikresen elhelyezett épiilethez akkor is csatlakozni kell, ha
idokozben a telek méretei lehet6vé tennék a szabadonallo épiilet-elhelyezést is. Ikertlizfal takaratlanul nem
maradhat.

Az épiilet egy homlokzati oldalanak 6sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:
a) lejto iranyban a 16 m-t,
b) ikres beépités, illetve legfeljebb 6,0 m-es épiiletszélesség esetén a 15 m-t,
c) 6,5 m-es lejto feldli épitménymagassag esetén a lejtére merdleges irdnyban mért 20 m-t, ikres beépités
esetén - egy épiiletre vonatkozodan - a 15 m-t,
d) teraszhaz lejtéiranyu hossza a 20 m-t.

Tkres beépités esetén a lejtéiranyu telkek keresztbeosztasaval létrejové legkisebb telekméret 700 m” lehet. Tkertelek
nem alakithato ki, ha a két szomszédos telek szélessége egyenként a 14 m-t meghaladja.

Az ovezet teriiletén elsdsorban magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzardteté alkalmazhatd. A tet6 hajlasszoge —
a manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél magasabb hajlasszog — torony kialakitasa
érdekében - legfeljebb a tet6feliilet 25 %-an Iétesitheto.

"' modositotta: 34/2007.(V1.22.) OK. sz. rendelet 2.8(9) bekezdés
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23. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az ¢épitési ovezet jele teriilete | SZ€lessége/ | beépitési | szintterilleti | terepszint alatti | zoldfelleti épitménymagassaga-
mélysége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga (Hu/Hy)
m’ m % m*/ m* % % m
1000 6,0
L6-11I-SZ/IK 700* 16/30 15 0,4 20 75 3,5 4,5/6,5%
Engedmény 1000
épitménymagassagi 700* 16/30 20 0,4 25 65 3,5 5,0
korlitozis esetén

* ikertelek esetén
** (Hy/Hr) = Hy - hegyoldal fel6li és Hy - lejt6 feldli homlokzatmagassag legnagyobb megengedett értéke

L6-111-H/1, L6-11I-H/2, L6-111-H/3, L6-11I-H/4, L6-111-H/5
szabadondllo beépitésti, uj hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek

83.§

(1) A telkeken csak kozcsatorna megléte esetén szabad épiiletet elhelyezni.

(2) Az 1500 m’* feletti telekméret esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutaté, valamint a terepszint alatti
beépités szamitasanal a telek 1500 m* feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

(3) ' Az épitési vezetek teriiletén nyitlvanyos telek nem alakithato ki.

(4) * Az dvezetek teriiletén a lakoépiileten kiviil csak szallashely-szolgaltaté épiilet, illetve legfeljebb 500 m* brutto
szintteriiletli kereskedelmi célu épiilet helyezhet6 el.

(5) A (4) bekezdés szerint megengedett f6 rendeltetést kiszolgalé helyiségeken kiviil onallé rendeltetési egységként
csak

a) vendéglatas,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi
funkciok helyezhetok el.

(6) * Az épitési dvezetek teriiletén az épiileteket kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju 6nallo épiiletek — a terepszint alatt
létesithetd 6nalld jarmiitarolok kivételével — nem Iétesithetok.

(7) ° Tamfalgarazs létesitése esetén a kozteriilet felsl legfeljebb 4 onallo garazskapu létesitheté oly modon, hogy 2-2
gardzskapu kozott legalabb 3 m szélességben kertépitészeti eszkozokkel kell megszakitani a timfalgarazs egységét.

(8)  °A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 40°-ot.

Y 2 y g

(9) 7 Az L6-ITI-H/3 épitési ovezet kivételével 2500 m? telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb
épiilet elhelyezésével valosithatdé meg. Egy 6nalld, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem
haladhatja meg a 250 m’-t.

(10) °
a) Az L6-1I1-H/1 6vezet telkei maganutrdl is megkozelithet6k. Maganut kialakitdsa esetén a maganut telekhatar menti

tertilete elokertnek mindésiil, amelynek mérete min. 5,0 m. Az oldalkert mérete min. 3,75 m, a hatsokert mérete min.
6,0 m.

! kiegészitette: a 27/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
? kiegészitette: a 27/2004. (VI.10.) OK szami rendelet 2.§ 1. pontja
3 kiegészitette: a 27/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
* kiegészitette: a 27/2004. (V1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
3 kiegészitette: a 27/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
® kiegészitette: a 27/2004. (V1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
7 kiegészitette: a 27/2004. (VI.10.) OK szami rendelet 2.§ 1. pontja
0

¥ modositotta: a 27/2004. (V1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 2. pontja
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b) A telkeket egységes beépitési koncepcié alapjan szabad csak beépiteni. Egy épiiletben max. 6 lakas
helyezhet6 el. A Harsany lejto fel6li elokertek legkisebb mérete 10,0 m.

c) Az egyes telkek egymastol és a magantt fel6l csak legfeljebb 1,0 m magas €16 sévénnyel valaszthatok
el.

(11) ' Az L6-III-H/2 6vezet teriiletén 20 %-nal nagyobb tereplejtés esetén teraszhaz is létesithetd. A kozteriilet felli
épiilethomlokzaton legfeljebb 2 garazskapu helyezhet6 el, melynek szélessége nem haladhatja meg a 3,0 m-t.

(12) % Az L6-III-H/3 6vezet telkein legfeljebb egy épiilet helyezheté el. Az épithetd lakasszam épiiletenként legfeljebb 6
lakas, az épiiletek maximalt szélességi mérete 20 m lehet.

(13) Az L6-1TI-H/4 ES L6-I11-H/5 Svezetbe tartozé telkeket egységes beépitési koncepcio alapjan szabad csak beépiteni
ugy, hogy Osszhatdsaban egy utcaképet alkotd épiiletegyiittes képét mutassa. A beépités eldzetes tisztazasara elvi
épitési engedélyt kell kérni.

A telkeken legfeljebb 2 lakasos épiiletek épithetok.

(14) A KSZT-ben meghatarozott L6-III-H/5 jelti 6vezetben 1€évd telkek beépitési mértéke - egységes beépitési terv
alapjan - elérheti a 25 %-ot, az egyéb beépitési paraméterek valtozatlan betartdsa mellett. Az dvezetben a teleknek
az elokerti épitési hataron mért szélessége legalabb 16 m legyen.

(15) Az L6-1II-H jelt épitési ovezetek tovabbi eloirasait, az el6-, oldal- és hatsdkert méreteit a KSZT hatarozza meg.

(16) Az ovezetek teriiletén a 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgalo épiilet nem Iétesitheto.

24. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az Epitési dvezet jele fertilete | szélessége beépi,tési szinﬁerq}eti te/reps,zi.nt e}lat,ti z(jld,fel,ﬁleti ﬁggﬁi@a‘::f;;i:gg;
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
( HI{EGYFELC")LI/ HLEJTC")FELC")LI)
m’ m % m*/ m’ % % m
Lo6-111-H/1 1000 24 15 0,4 20 75 3,5 7,5
5,0
Lo6-111-H/2 1000 24 20 0,4 20 65 3,0 4555
5,0
L6-111-H/3 2000 30 20 0,4 20 65 3,0 4.5/65
5,0
Lo-111-H/4 1000 16 20 0,4 20 75 3,0 4.5/65
5,0
Lo6-111-H/5 1000 12 25 0,4 20 65 3,0 4.5/65
L6-11I-LP
laza kertvarosias lakopark teriilete
84.§

(1) Az épitési 6vezet lakdparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizardlag lakéfunkcid 1étesithetd, a kozteriilet felé es6
foldszinti 6nallo rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkciok is
létesithetok, melyek bejaratat a kozteriilet fel6l kiilon ki kell alakitani.

(3)  Azépitési dvezet teriiletén a telekalakitas, 1 épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

(4) Az 1500 m* feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutato, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes tertiletét kell figyelembe venni.

(5) A lakésokhoz tartozé jarmiitarolokat a f6 rendeltetésti épiileten beliil lehetéleg teremgardzsban vagy ©6nallo

mélygarazsban kell kialakitani. Onallé jarmiitarolo egységek kiilon épiiletben (sor vagy ikergarazs) nem létesithetdk.
Amennyiben a terepviszonyok, illetoleg a talajviszonyok mélygarazs 1étesitését nem teszik lehet6vé, jarmiitarold a
foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd.

" modositotta: a 27/2004. (VI1.10.) ()I\ szamu rendelet 2.§ 3. pontja
“mddositotta: a 27/2004. (V1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 4. pontja
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(6) A telekbelsében az eldirt zoldfeliileti mértéknek megfeleld zoldfeliilet legalabb 30 %-at egybefiiggéen kell
kialakitani. A telken beliili felszini parkolok csak gyepracsos kivitelben valdsithatok meg.

25. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési szintterii_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagassaga/
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L6-111-LP 5000 40 15 0,4 25 50 3,5 7,5/6,5
Engedmény
épitménymagassagi 5000 40 20 0,4 25 65 3,5 5,0
korlitozas esetén

71

2017. december



OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

, L7-lIJELU ,
LAKOTELEPEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

85.8
(1) Az L7-1II jelt épitési 6vezetek:
a) L7-1IIVAI Lakételepi alapintézmény dvezet
b) L7-1I-Z Lakételepen beliili zoldtertilet
c¢) L7-1II-LP/1 Alacsony intenzitasu kertvarosias lakdtelep, lakopark
d) L7-II-LP/2 Alacsony intenzitasu kertvarosias lakételep, lakdpark
e) L7-1II/1 Alacsony intenzitasu lakotelep
f) L7-11172 Magas intenzitasu lakotelep
g) ' L7-II-Al/35 Alacsony intenzitasu lakotelepi alapintézményi dvezet,
h) 2 L7-II-Al/75 Intenziv beépitésii lakotelepi alapintézményi dvezet,
i) °L7-II-AI/100 Intenziv beépitésii lakotelepi alapintézményi dvezet
i)  ‘L7-II/B Lakételepi burkolt kozteriilet dvezet
k) °L7-I/Zf Lakételepi zoldfeliilet jellegli kozteriilet fvezeti
) °L7-II-Al/50 Kozepes intenzitasu lakotelepi alapintézményi 6vezet
m) ' L7-1I/3 Sajatos, valtozo intenzitasu lakotelep
n) SL7-III/4 Sajatos, valtozo intenzitasu lakotelep
o) °’L7-II/5 Alacsony intenzitasu, tarsashazas-osztatlan k6zos tulajdonu lakételep
p) '°L7-III/LP/3 Alacsony intenzitasu kertvarosias lakotelep, lakopark

(2) Az L7-III jeli épitési Ovezetek teriiletén - ha az épitési Ovezetek eldirasai masként nem rendelkeznek — a
IBVKSZ 24.§-aban foglaltak koziil|
a) lakoépiilet,
b) szallashely-szolgaltaté épiilet,
¢) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatasi-, igazgatasi-, egészségiigyi épiilet),
d) irodahaz,
valamint ahol azt az épitési 6vezet eldirasai lehet6vé teszik:
e) az épitési ovezetben maximalt értékben meghatarozott brutto szintteriiletii 6nallé kiskereskedelmi épiilet,
f)  sportépitmény,
g) parkoldhaz, 6nallé mélygarazs
helyezheto el.

(3) A (2) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésti épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint
a (2) bekezdésben felsoroltaknak megfeleld funkciokorokon kiviil 6nallo rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgaltatasi,
e) igazgatasi, kulturalis, mlivel6dési és oktatasi célu,
f) egészségligyi, szocialis, egyhazi,
g) sportcélu,
h) nem zavard hatasu kézmiiipari €s kisipari
funkciok is elhelyezhetok az dvezeti eldirasok figyelembevételével.

(4) A lakoteriileti épitési dvezetek teriiletén
a) a|BVKSZ 24.§ (4) bekezdése| szerinti 6nall6 ipari, onallo raktarozasi, valamint nagykereskedelmi épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetésii épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald onalld raktarozasi helyiség,
d) tlizemanyagtoltd allomas 6ndlloan vagy mas rendeltetésti épiiletben
nem létesithet6, meglévo épiilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

‘ kiegészitette: 58/2005.(XII.1 (':)K. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
. kiegészitette: 58/2005.(X1I.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
* kiegészitette: 58/2005.(X11.1

L.

* kiegészitette: 58/2005.(XI1.15

> kiegészitette: 58/2005.(XII.15.

° kiegészitette: 38/2008.(V1.30.)

7 kiegészitette: 12/2013.(1.31.) 3.§

8 kicgcsxncm; 12/2013.(1.31.) 3.§
l\lC(’CSZlICItCZ 9/2013.(1.31.) 3.§ ( ) bekezdés
l\lCLC\thCttc 26/2014.(V1.30. ) .§ (1) bekezdés

OK. sz. rendelet 3.8 (3) bekezdése
OK. sz. rendelet 3.8 (3) bekezdése
rendelet 3.§ (3) bekezdése

5.)

3.) €

5.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
5.)

)
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(5) Az 6vezetek teriiletén a |BVKSZ 24.§ (6) bekezdésében| meghatarozott melléképitmények koziil:
a) kozmibecsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) Kkerti viz- és fiirdémedence,
d) napkollektor,
e) Kkerti épitett tlizrakohely,
f)  kerti lugas, tovabba szabadonallo kerti tet legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,
g) kerti szabadlépcsd, tereplépcso,
h) zaszlétartd oszlop
helyezheto el.

(6)  'Az 6vezetek teriiletén kozteriilet teriiletébol uj telket kialakitani, és azokon uj épiiletet elhelyezni, csak legalabb a
4/2. sz. melléklet szerint lehatarolt teriileti egységre késziil6 KSZT alapjan lehet.

(7)  *KSZT hianyaban az L7-I1I jelti 6vezetbe sorolt teriileteken megengedett

a) atelekegyesités, illetve a telekméret 25%-anal kisebb aranyu teriiletvaltozassal jaro telekalakitas,
valamint

b) anem lakéépiilet alapteriiletének 25 %-nal kisebb aranyu bovitése, emeletraépitése, magastetdvel valo
ellatasa és annak beépitése, ha szintteriilete nem n6 25 %- nal jobban.

(8) Az ovezet teriiletén kiegészit, kiszolgalo funkcidju épiilet — parkolohaz, teremgarazs, mélygarazs kivételével - nem
helyezheto el.

(9) Az épiiletekben a lakasszam lakdsmegosztassal nem novelhetd. Lakasosszevonas - amennyiben az épiiletszerkezet
azt lehetové teszi, és az épiilet allagat statikai szempontbol az kedvezétleniil nem befolyasolja — statikai
szakvélemény alapjan engedélyezheto.

(10) A lakédépiiletek beépités céljara szolgalé magastetdvel csak akkor 1athatdk el, ha:
a) a4/2 mellékletben foglalt kiilon teriileti lehatarolas szerinti épiiletekre vonatkozo egységes tetotér-
raépitési koncepcio és elvi engedélyezési terv késziil, és
b) alakdtelepi egység teriiletén a tobbletparkolo KSZT-ben el6irt modon az épiilet 300 m-es korzetében
biztosithatd.

(11) Meglévo lapos tetds kialakitast lakoépiilet kiilon vizsgalat nélkiil legfeljebb 10°-os lejtésii, lapos tetének szamitd -
kivételes esetben, ha az épiilet szerkezet azt sziikségessé teszi 15°-o0s lejtésii - tetével fedheto.

(12) Mar eredeti allapotdban magasépiiletnek mindsiilé meglévd épiilet legfeljebb egy, teraszosan kialakitott

rrrrr

engedélyben kell meghatarozni, az 6nkormanyzati tervtanacs véleményének kikérése mellett.

(13) A teriileten a parkolast:
a) felszini parkoloban,
b) terepszint alatti mélygarazsban,
¢) parkolohazban
d) ° épiiletben
a KSZT-ben meghatarozott modon kell megoldani.

(14) Az épiiletek fogadoszinti gyalogos atjaroi csak abban az esetben épithetok be, ha az 4tjards tovabbra is
biztosithatd, és
a) avisszamarado atjaro szélessége nem csokken 3,0 m ald, és
b) abeépités homlokzatfeliilete legaldabb 70 %-ban tiveghomlokzattal vagy kirakatszekrénnyel keriil
kialakitasra.

(15) Az épiilet hossziranyaban kialakitott, azonos szélességben végigmend arkad teriilete nem épithetd be. Az arkddok
térboviiletei csak akkor épithetk be, ha a beépités nem érinti a térbdviilet teljes teriiletét, és igy a térboviilet jelleg

megmarad.
! kiegészitette:65/2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (9) bekezdése
2 modositotta:65/2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (9) bekezdése

8
S
; kiegészitette:38/2008.(V1.30.) rendelet 3.§ (4) bekezdése
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(16) Meglévo épiilet homlokzati konturjanak beugrasa akkor épithetd
be a foldszinti teriileten, ha az nem érint meglévé értékes 15. dbra
novényzetet, és a meglévo kozmiivezetékek kivaltasa biztosithatd. r- i
(15. dabra) F--- -

(17) Erkély, loggia beépitése egy épiileten csak az épiilet egészét L ]
bemutatd, kiilsé megjelenésében egységes épitészeti terv és elvi L ]
épitési engedély alapjan valosithatdé meg oly modon, hogy az
épiilet hotechnikai paraméterei ne romoljanak. ro T

(18) Epiilethez tartozo tiszételek beépitetlen része kozteriileti jelleggel
tartando fenn, nem Kkerithetd el, a kézhasznalat elél nem zarhat6 metszet
el. Az ¢piletek alatti arkaddokat, atjarokat - a (14)-(15)
bekezdésben eloirtak figyelembevételével - kozhasznalat céljara
fenn kell tartani, lezarni még idészakosan sem lehet.

(19) A KSZT-ben rendelkezni kell az egyes zoldfeliiletek, kozkertek iw | i__ I Be¢pithetd
kozhasznalatra atadott kozteriilet jellegli vagy az egyes Bl Meglévé 2= | résza
kozteriileteknek kozvetleniil az épiilethez tartozd, elkerithetd I épiiletkontir 1 foldszinten
sajathasznalati lakokertes kialakitasarol. Az egyes teriiletrészeket
ennek megfeleléen kozhasznalatu — KH, illetdleg sajat hasznalatu
SH tertileti lehatarolassal jelolni kell.

(20) A lakdépiiletekhez tartozo, ,,SH” jelii, sajat haszndlatt lakokertek egységes kialakitasu, legfeljebb 0,9 m magas
attort keritéssel lekerithetok, melyek mentén é16 sovény {iltetése kotelezo.

A lakéépiilet telkéhez kapcsolodd SH jelt, sajat hasznalata kert lekeritése esetén, azok zoldfeliiletének fenntartasa
a lakohaz tulajdonoskozosségének kotelezettsége.

(21) Foldszinti lakasegységhez tartozo terasz csak akkor épithet6 be, ha:

a) a beépités az érintett homlokzatfelillet egészére vonatkozdan egységes épitészeti kialakitasi a
nyilaszardk osztasat, a térhatarold szerkezetek anyaghasznalatat, szinezését illetéen, és

b) biztositott, hogy az épiiletszerkezet hdtechnikai jellemzoi az eldirtaknak megfelelnek, és

c) tartdszerkezeti szempontbodl az eredeti homlokzati nyilaszard parapet szakasza megsziintethetd, és

d) atermészetes megvilagitas eldirt aranyai teljesiilnek.

Az egységes épitészeti tervet elozetesen az 6nkormanyzati tervtanaccsal véleményeztetni kell.

A jelen rendelet hatalybalépése elott kialakitott teraszbeépitésekre fennmaradasi engedély nem adhato. Egységes
beépités esetén az engedély nélkiil 1étesitett teraszbeépitéseket meg kell sziintetni, és azt egységes terv alapjan at
kell épiteni.

(22) Az L7-III jelt épitési Ovezet teriiletén Uj gépkocsitarold onalldéan csak terepszint alatt, kertészeti terv alapjan
alakithat6 ki az a)-d) pontok figyelembevételével:

a) a terepszint alatti gépkocsitarold fels6 fodéme, foldfeltoltéssel egyiitt sem emelkedhet 1,0 méternél
nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé, kivéve ha a foldfeltoltés révén jatszotér keriil kialakitasra
(szank6zodomb, csuszda, teraszos jatszotér, stb.),

b) aterepszint alatti gépkocsitarolé a felszini parkolok alatt, illetve tamfalépitményként is kialakithatd,

c) a tamfalépitményként kialakitott terepszint alatti gépkocsitarold esetében egy tomegben, Gsszefiiggden,
legfeljebb 4 darab egység (legfeljebb 16,0 m hosszban) alakithaté ki, és az igy kialakitott tomegek kozott
legalabb 5,0 m széles gyepes rézsiit vagy cserjés feliiletet kell Iétesiteni,

d) agépkocsitarolo funkciovaltasa nem megengedett.

(23) Felszini parkold csak miianyag-gyepracsos feliiletként, és csak akkor alakithatd ki meglévé nem beépitett és nem
burkolt feliilet rovasara:

a) ha a kialakitand¢ felszini parkolo feliilete nem érint kialakitott jatszoteret, parkositott teriiletet,

b) ha a lakdtelepi egységen beliil vagy annak kozvetlen szomszédsagu teriiletsavjdban pdtlasra keriil az
egyébként parkfeliiletként nem hasznositott zold- vagy burkolatlan feliilet kétszeresének megfeleld
nagysagu parkositott teriilet vagy a meglévo kozkert, park rekonstrukcioja megtorténik és a
hasznalatahoz sziikséges koztargyak elhelyezésre keriilnek.

A teriilet parkositasa - a Iétesité és az 6nkormanyzat kozotti kiilon szerzodésben foglaltaknak megfeleléen - annak
feladata, akinek érdekében a felszini parkolo kialakitasra kertil.

e !

Yorolte:65 2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (9) bekezdése
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(25) Az egyes lakotelepi egységek ontozésére kozteriileten, sajat hasznalata kert teriiletén, illetleg telken locsolas céljat
szolgalo furt kut Iétesithetd, melyen a ,,nem ivoviz” feliratot jol lathato modon fel kell tiintetni.

(26) Az L7-III lakotelepi épitési ovezetek tovabbi eldirasait a 86.§-90.§ -ok hatarozzak meg, melyek eloirasait a KSZT
szigorithatja.

27) ' Az L7-II-AL az L7-III/1 és az L7-111/2 Svezetbe sorolt teriileteken a KSZT-ben az épitési telkeket és a
kozteriileteket kiilon 6vezetbe kell sorolni a 85./A§ vonatkozo eldirasai szerint.

L7-11I/B lakotelepi burkolt kozteriiletek és L7-11I/Zf lakotelepi zoldfeliilet jellegii kozteriiletek ovezetei

2 85/A.§

(1) Az L7-IIIVAIL, az L7-111/1 és L7-II1/2 &vezetek kozteriiletein a KSZT-ben a (2) — (12) bekezdések szerinti
kozteriiletrészek kiilonithetdok el, melyeken eltérd kialakitas és hasznalat lehetséges.

(2) A KSZT-ben meghatarozott L7-11I/B és L7-111/Zf 6vezetekben az 6vezethatarok mentén, valamint a KSZT-ben
meghatarozott egyéb, ezen dvezeteken beliili hasznalati hatar mentén a kozteriileti telek megoszthatd.

(3) Az L7-11I/B jelii 6vezetekbe kell sorolni a lakdtelepi egység burkolt feliiletei kozil:
a) agépjarmiiforgalom szamara kialakitott kiilonbozo utakat,
b) kozteriileti parkolokat, valamint
c¢) aL7-1II-Z 6vezetbe sorolt kozpark, vagy jelentésebb parkositott teriilet burkolt gyalogosfeliiletét, vagy
sportteriiletét képezd teriiletek kivételével - az egyéb, jelentdsebb zoldfeliilettel nem rendelkezd
burkolt teriileteket.

(4) Az L7-II/Zf jelii 6vezetekbe kell sorolni a lakotelepi egység:
a) 5000 m2-nél kisebb parkjait,
b)  zdldsavjait,
c) zoldsavval, jelentdsebb fasorral kialakitott jardait és gyalogosfeliileteit,
d) jatszotereit.

(5) A KSZT-ben az L7-I11/B 6vezeten beliil lehatarolhatok az egyes burkolt teriiletek a hasznéalatuk szerint:
a) kiszolgalo ut,
b) vegyes hasznalatu 1t,
¢) parkolo,
d) egyéb burkolt feliilet.

(6) A KSZT-ben az L7-11I/Zf 6vezeten beliil lehatarolhatdk az egyes zoldfeliileti elemek szerint:
a) zoldsav — beleértve a fasorokat, zoldsavval kisért gyalogosburkolatokat is -,
b) parkositott teriilet,
c) egyéb zoldfeliilet,
d) sportpalya, jatszotér.

(7)  Kiszolgalo ut szamara kijelolt teriileten a lakdtelep és az egyes telkek megkozelitését szolgald kiemelt szegélyti ut
alakithat6 ki. Ezen teriiletek vegyes hasznalata utként valo kialakitdsa nem megengedett.

(8)  Parkoldteriilet szamara kijelolt teriileten a kornyez6 épiiletekhez tartozé parkoldk Iétesithetdk, feliiletiik teljes
mértékben burkolhato. Ezen teriileteken - a sziikséges kozmiikivaltasok megtorténte utdn — mélygarazs létesithetd
annak zoldtetovel valo kialakitasa, vagy zar6fodémén felszini parkold biztositasa mellett. Mélygarazs terepszint

9) Az L7-IIVZf ovezeten belill, jellemzéen burkolt gyalogos- vagy vegyes haszndlati feliilettel rendelkez6
z6ldsévval kisért teriileten a mar kialakult zoldfelillet mértéke legfeljebb 20%-os mértékben csokkentheto,
kizarolag a gyalogosfeliiletek burkolatatépitése, parképitési munkak sziikséges burkolatépitése céljabol. Ezeken a
teriileteken parkoldteriilet utdlag nem létesithetd, de az egyes burkolatszakaszok vegyes hasznalata utként

kialakithatok.
‘ kiegészitette: 58/2005.(X1IL.15.) (:)K. sz. rendelet 3.§ (4) bekezdése
~ kiegészitette: 58/2005.(X11.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (5) bekezdése
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A teriileten mélyparkold - a sziikséges kozmikivaltasok megtorténte utdn — akkor alakithatd ki, ha a felszinén
legalabb 1,0 m-es talajtakarasu zoldtetd létesiil, a megsziintetett zoldfeliilet legalabb 80%-o0s mértékii tetdkerti
visszapotlasaval.

Sportpalya lehatarolasu teriileten a sportfunkcio legfeljebb jatszotér kialakitdsa vagy parkositas céljabol
sziintethet6 meg. A teriilet 100%-ban burkolhato. Parképitési soran a parkon beliili athelyezés lehetséges.

! Barmely kozteriileten, egybefiiggd jelent6s gyalogosfeliilet céljara kijeldlt teriilet kizarélag igényes térkével,
vagy egyéb diszburkolattal kialakitott gyalogosfeliiletként létesithetd, melyen vegyes hasznalatu utfeliilet nem
alakithatd ki, a megkiilonboztetett jarmtivek és a kiilon engedéllyel rendelkezé jarmtivek behajtasanak biztositasa
kivételével.
A teriilet kialakitasa, atalakitdsa csak kertépitészeti terv alapjan lehetséges, az 1. szamu melléklet szerinti
tartalommal.

23 L7 LAl lakotelepi alapintézmény ovezet és az azon beliil KSZT-ben meghatdrozhato L7-111-A1/35,

)
@

(€))
“

(6))

6

(M

®

L7-III-A/50, L7-1II-Al/75, L7-11I-Al/100 alapintézményi dvezetek
86.§

Az §vezet teriilete az L7 keretovezet alapintézményei elhelyezésére szolgalo teriilet.

* KSZT eltéré rendelkezésének hianyéban, az Svezet teriiletén csak a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo
intézményi funkcio létesithetd.

Az alapintézményi dvezetbe sorolt telkek attort keritéssel lekerithetok.

>, 6 Meglévd alapintézményi épitési telken az épiilet rendeltetésének megvaltoztatasabol, vagy bovitésébsl adodo
parkoldhely sziikségletet telken beliil kell biztositani, kivéve, ha azt a telek szabad teriileteinek nagysaga, vagy
kialakitott zoldfeliilete nem teszi lehetdvé. Ez esetben a rendeltetésmodositasbol, vagy a bovitésbol adodd
tobbletparkolo kozteriileten is elhelyezhetd.

Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast terepszint alatti épitményben, vagy mélygarazsban kell megoldani,
kivéve, ha KSZT masként nem rendelkezik.

Az dvezetek teriiletén kozteriileti kedvezmény nem érvényesitheto.

7 Lakoépiilet kornyezetében meglévé épiilet szintszamnovelése, vagy 1j épiilet elhelyezése esetén az eredetinél 3,0
m-nél nagyobb épitménymagassagu épiilet csak akkor létesithetd, ha meglévd lakoépiiletektdl az adott épiilet
tavolsaga legalabb 20,0 m.

8 % L7-III-AI 6vezet épitési telkeinek teriiletét a KSZT-ben L7-11I-A1/35, L7-11I-A1/50, L7-11I-A1/75 vagy
L7-1TII-A1/100 6vezetekbe lehet sorolni, melyek beépitési hatarértékeit a 26/A szdmu tablazat rogziti.

" Az L7-III-AI/100 &vezet teriiletén kizarolag a lakossag alapfoku kereskedelmi, szolgaltatasi, kulturalis,
miivelddési, egészségligyi, rekreacios, sportolasi, vendéglatasi,. szorakozasi ellatasat szolgald intézmény létesithetd,
melyen beliil — nem az alapfoku oktatasi feladatkorhoz tartozo — oktatasi célu rendeltetési egység is 1étesithetd.

Az L7-II-Al/75 és az L7-I1I-AI/100 Svezet teriiletén Uj épiilet elhelyezése esetén az 26/A. szamu tablazat
szerinti:
a) '*tet6kerti kedvezmény akkor érvényesithets, ha
1. atetOkert teriilete a terepszint alatt és felett 1étrejovo beépités mértékének legalabb 25 %-a, és
a termoéréteg vastagsaga ennek legalabb felén eléri az 50 cm-t, vagy

"' médositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.§ (29) bekezdés

2 modositotta: 58/2005.(X11.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (6) bekezdése
3 médositotta: 38/2008.(V1.30.)rendelet 3.8(5) bekezdés

* modositotta: 38/2008.(V1.30.)rendelet 3.8(6) bekezdés

5 modositotta: 58/2005.(X11.15.) OK. sz. rendelet 3.8 (7) bekezdése
% modositotta: 38/2008.(V1.30.)rendelet 3.8(7) bekezdés

7 kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
¥ kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
® modositotta:38/2008(V1.30)rendelet 3.8(8) bekezdés

19 kiegészitette:58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
1 kiegészitette:58/2005.(X11.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
12 médositotta:30/2014.(VI1.30.) rendelet 2.8 (1) bekezdése
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2. atelekre el6irt zoldfeliilet hianyzo teriiletének megfeleld méretti zoldtetd keriil kialakitasra,
legaldbb 50 cm-es termdréteg biztositasaval, kétszintes (gyepszinten zart, cserjeszinten
részben zart) novényallomannyal, vagy

3. atelekre eloirt zoldfeliilet hianyzo teriilete kétszeresének megfeleld méretl, extenziv zoldtetd
keriil kialakitasra (legalabb 15 cm vastag, konnyitett szerkezetii termérétegen —szubsztrat-)
egyszintes, pozsgas ngvényallomannyal

b) szintteriileti mutat6 kedvezmény akkor érvényesithet6, ha az épiilet tetdteraszain sportolds, vagy
sportjellegli funkciora alkalmas teriilet (sportpalya, vagy olyan szabad tér, mely szabadtéri sportjellegii
tevékenységre — kerékpar, gordeszka, gorkorcsolya, nyari szanko stb alkalmas,) a beépitett tertilet
legalabb 20 %-at eléri.

(9) ' Az L7-III-AI/100 ovezet teriiletén meglévd épiilet bovitése, udvaranak lefedése esetén a legkisebb zoldfeliilet
értéke kisebb lehet az 26/A szdmu tablazat szerinti értéknél.

226/A. szam1i tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet Kialakithaté teriilete beépitési szinttertileti terepszint alatti zoldfeluleti pitménymasassiga
jele mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke p ymagassag
m’ % m’/ m* % % m
L7-111-A1/35 KA 35 1,0 40 25 4,5 12
? L7-11-AT/50 KA 50 1,2 60 25 4,5 14,0
80 10
L7-111-A1/75 KA 75 1,5 100* 0* 4,5 14
2000 80 2,5 80 10
L7I-AVI00 | wialakult 100* 3,04 100* 0* 45 18,0

KA kialakult allapot szerinti
* kizardlag tetdkert kialakitasa esetén
**kozhasznalati szabadtéri sportjellegli funkcio Iétesitése esetén

L7-1lI-Z
lakotelepen beliili zoldteriilet

87.§

(1) A lakételepi teriileteken beliil 6nallo, fasitott koztér céljara kijelolt teriiletek, melyek felszin felett nem épithet6k be.

(2) Az 6vezet teriiletén csak:
a) jatszokert,
b) pihenokert,
c) sportkert,
d)  koztér alakithato ki ugy, hogy a teriileten legaldbb 100 m*-enként egy darab nagy lombkoronajii lombos
fat kell tiltetni.

(3) Az ovezet teriiletén terepszint alatti mélygarazsok épithetok, melyek felszinén tetdkertet kell kialakitani. Az igy
kialakitott tet6tér a lakotelepi egység zoldfeliileti szamitasanal:
a) 20 cm-nél vastagabb foldtakaras esetén 25%-kal,
b) 50 cm-nél vastagabb foldtakaras esetén 50%-kal,
c) 1 m-nél vastagabb foldtakaras esetén 75%-kal
vehetok figyelembe.

! kiegészitette:58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
- kiegészitette: 58/2005.(X1IL.15.) OK. sz. rendelet 3.8 (9) bekezdése
* kiegészitette: 38/2008.(V1.30.) rendelet 3.§ (9) bekezdése
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L7-III-LP/1, L7-I[I-LP/2, L7-IlI-LP/3’
alacsony intenzitasu kertvarosias lakotelep, lakopark

88.§

Az §vezet teriilete az L7 keretovezet alacsony intenzitassal, telepszeriien beépithetd, kertvarosias jellegli teriilete.

Az épitési Ovezet teriiletén a 85.§ (2) bekezdésben megengedettek koziil kizarolag lakofunkcio létesithetd, a
kozteriilet felol kozvetlenill megkozelithetd épiiletek, illetve azok foldszinti 6nalldé rendeltetési egységeinek
kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkciok is létesithetok, melyek bejaratat a kozteriilet felol
kiilon ki kell alakitani.

Az dvezet teriiletén uszotelek jellegii telekalakitas nem megengedett.

Az ovezet teriiletén kiegészit6, kiszolgald funkcioju épiilet — teremgarazs, mélygarazs kivételével - nem helyezhetd
el.

A telekbelsdben a kialakitandé zoldfeliilet legalabb 30 %-a egybefiiggden legyen kialakitva.

2 Az L7-III-LP/1 és L7-III-LP/2 és L7-I1I-LP/3 épitési ovezet telkeinek szabalyozasi hatarértékeit, beépitési
madjat, az épitési helyeket, épitési vonalakat KSZT-ben kell meghatarozni a 26. szamu tablazatban rogzitett
hatarértékek figyelembevételével.

3426/B szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassiga
mértéke mutatoja [ beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
L7-111-LP/1 3000 30 35 1,2 45 40 3,0 10,5
L7-111-LP/2 1000 30 35 0,5 25 55 4,5 7,5
L7-111-LP/3 1000 20 35 0,825 25 55 4,5 16,5

L7-1I11
alacsony intenzitasu lakotelep

89.§

Az dvezet teriilete az L7 keretovezet alacsony intenzitdssal, telepszertien beépiilt teriilete.

A teriileten 5 szintesnél magasabb épiilet nem létesithets. Meglévo épiiletre egy emeletszint és/vagy tetdtéri szint
épitheto.

Az dvezet teriiletén kiegészito, kiszolgalo funkcidju épiilet — parkolohaz, teremgarazs, mélygarazs kivételével - nem
helyezheto el.

Az épiiletek telke koztertileti jelleggel tartandd fenn, nem kerithetd el, a kozhasznalat eldl nem zarhato el - kivéve a
KSZT-ben SH sajat hasznalati kertként kialakithato kozkert részeket.

Az L7-111/1 épitési ovezet telkeinek szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell meghatarozni. Az épiiletek legkisebb
épitménymagassagi értéke 7,5 m, a legnagyobb 16,5 m lehet.

526/B.1 szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m %o m’/ m* % % m
L7-I/1 1600 - 50 2,4 - 35 75 | 165

! kiegészitette: 26/2014.(V1.30.) 2.§ (2) bekezdés

2 modositotta: 26/2014.(V1.30.) 2.§ (3) bekezdés

3 modositotta: 58/2005.(X11.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (9) bekezdése
4 modositotta: 26/2014.(V1.30.) 2.8 (4) bekezdés

: megalkotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.§ (1) bekezdése
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L7-111/2
magas intenzitdsu lakotelep

90.§
(1) Az dvezet teriilete az L7 keretovezet magas intenzitassal, telepszertien beépiilt teriilete.
2
3)

“

A teriileten kétszintesnél alacsonyabb épiilet - az alapintézmények kivételével - nem létesithetd.

Az L7-111-2 épitési 6vezet telkeinek szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell meghatarozni. Az épiiletek legkisebb
épitménymagassagi értéke 7,5 m. Az épitménymagassag legmagasabb értékét KSZT-ben kell meghatarozni.
Jelen rendelet alkalmazasa szempontjabol nem szamit magasépiilet 1étesitésnek a meglévé magasépiilet egy
szinttel valo novelése.

126/B.2 szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
€ | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag
m’ m % m’/ m* % % m
L7-111/2 1000 - 40 2,4 - 40 75 | K
’L7-111/3, L7-1I1/4 jeldi
valtozo intenzitasu lakotelep
90/A §
326/C szdmu tabldzat
a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséee beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti &pitménymasassica
€ | mérteke mutatja | beépitési mértéke mértéke p ymagassag
m’ m % m*/ m* % % m
* L7-111/3 800** 35 2,4 40 45 - 7,5
L7-111/4 800 40 1,25 40/50* 30 - 10,5
* saroktelek esetén alkalmazhat6 érték
** kivéve KSZT alapjan
L7-III/5 jelii
alacsony intenzitdasu, tarsashazas-osztatlan kozos tulajdonu lakotelep
90/B §
(1) Az dvezet teriilete az L7 keretdvezet alacsony intenzitassal, telkesen beépiilt teriilete.
(2) Az dvezet teriiletén 5 szintesnél magasabb épiilet nem létesithetd, meglévé épiiletre egy emeletszint és/ vagy
tet6téri szint épitheto.
(3) Az ovezet teriiletén kiegészit6, kiszolgald funkcidju épiilet — parkolohaz, teremgarazs, mélygarazs, sport és
vendéglato épiilet kivételével —nem helyezhet6 el.
(4)  Azépiletek telke kozteriileti jelleggel tartand6 fenn, nem kerithet6 el, a kozhasznalat eldl nem zarhato el.

© 26/D szim tablizat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m %o m’/ m* % % m
L7-111/5 1600 35 14 40 40 7,5 | 12,5

"' megalkotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.§ (2) bekezdése
2 megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 4.§

jmcgall\'ollaz 12/2013.(1.31.) rendelet 4.§

* médositotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.§ (3) bekezdése
: megalkotta: 9/2013.(1.31.) rendelet 3.§ (2) bekezdés

® megalkotta: 9/2013.(1.31.) rendelet 3.§ (2) bekezdés
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’ VK-III JELU,
 VAROSKOZPONTI TERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

ElGirasok a beépités modjdra és a létesithetd funkciokra

91.§
(1) A VK- jelt épitési ovezetek:
a) VK-III/1 Varoskozponti teriiletek
b) VK-II1/2 Varoskozponti teriiletek
¢) VK-III/3 Varoskodzponti teriiletek
d) ! VK-III/4 Varoskozponti teriiletek
e) *VK-II-KK Magas intenzitasu keriiletkozponti teriiletek
lehetnek.

(2) A VK-III jelii épitési ovezetek teriiletén ja BVKSZ 36.§ (3) bekezdése| szerinti:

a)
b)
9]
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)

k)
)

kozintézmény épiilet,

igazgatasi épiilet,

irodaépiilet,

szallashely-szolgaltato épiilet,

szolgaltatas épiilete,

vendéglato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

sportépitmények,

kutatas, fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épiilete,

ahol azt az épitési 6vezet eldirasai lehetove teszik, az épitési Hvezetben maximalt értékben
meghatarozott bruttd szintteriiletli 6nallé kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
lakoépiilet,

parkolohaz, mélygarazs

helyezheto el.

(3) A VK-III jelt 6vezetek teriiletén a (2) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a {6 rendeltetést
kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon kiviil 6nallo rendeltetési egységként:

a)
b)
9]
d)
e)
f)
g)
h)
i)

vendéglatasi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgaltatasi,

igazgatasi, kulturalis, miivel6dési és oktatasi célu,
szorakoztatasi,

egészségligyi, szocialis, egyhazi,

sportcélu

nem zavaro hatasu kézmiiipari

funkciok is elhelyezhetok az fvezeti el6irasok figyelembevételével.

(4) A VK- jelt dvezetek teriiletén:

a)
b)
<)
d)

nagykereskedelmi, valamint |a BVKSZ 36.§ (4) bekezdése| szerinti 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet
ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii épiilet,
nem a f6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség,
tizemanyagtolté allomas 6nalldan vagy mas rendeltetésii épiiletben

nem létesithet6, meglévo épiilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az ovezetek teriilete jellemzOen a zartsord beépitési mod szabalyai szerint épitheté be. A kialakult allapot
figyelembevételével a KSZT eltér6 épiilet-elhelyezést is meghatarozhat.

(6) A VK- 6vezetbe tartozo teriileten telket alakitani, 1) épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni csak a
teriiletre vonatkozé KSZT alapjan lehet.

(7) A VK-III jelii épitési ovezetek teriiletén az épiileteket kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju onallo éptiletek - a
terepszint alatt Iétesithetd onallo jarmiitarolok kivételével - nem Iétesithetok.

: kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (4) bekezdés
“ modositotta: 31/2009.(VI1.25.) rendelet (4) bekezdés
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Koztertilettel hataros foldszinti traktusban 0j lakast Iétesiteni, illetve meglévo helyiség rendeltetését e célra
megvaltoztatni nem lehet.

Az egyes tombok gépjarmiivel valdo megkozelitésénél, a lehetséges parkolasi kapacitisok meghatarozasanal a
sétaloutcaként kialakitott kozteriiletek, illetdleg kozhasznalat céljara atadott teriiletek feldl parkolohdz, mélygarazs
megkozelitése nem megengedett.

Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas csak mélygardzsban vagy a parkolasi rendeletben meghatarozott
tavolsagon beliili parkoldlétesitményben oldhaté meg.

Az Svezetek teriiletén a BVKSZ 36.§ (5) bekezdésében| meghatarozott melléképitmények koziil:
a) kozmibecsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
c) kerti viz- és fiirdémedence,
d) kerti lugas, tovabba szabadonallo kerti tet legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmitaroloként nem alkalmazhato -,
e) kerti szabadlépcsd, tereplépcso,
f)  zaszlotarto oszlop
helyezheto el.

A VK-III jelii épitési 6vezetek tovabbi eldirasait a 92.§-93.§ -ok hatarozzak meg..

A VK-III jelii egyes épitési ovezetek telkeinek
a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) abeépités legnagyobb mértékét,
c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,
d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,
e) akotelezden eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékét
f) ésatelken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét - az 53.-
54.§ figyelembevételével

az ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni, melyek értékeit a KSZT szigorithatja, ha a kialakult

Q)

@

(€))

“

(&)

Q)

allapot, illetdleg a varoskép kedvezobb kialakitasa vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokoltta teszik, illetve
feltételhez kotott engedmények alkalmazasaval emelheti.

VK-1II/1, VK-11I/2, VK-11I/3, VK-11I/4

varoskozponti ovezetek

92.§

Az épiiletek foldszinti és els6 emeleti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot, amennyiben a f6ldszinti teriilet vagy a
telek legalabb 20 %-a a kozhasznalat céljara atadott teriilet, melynek legalabb fele iivegtetds lefedésként valosul
meg.

Az épiilet minden szintjére vonatkozo 100%-o0s beépitési mérték csak parkolohazak létesitése esetén engedhet6 meg,
valamint akkor, ha az épiilet f6ldszinti teriiletének legalabb 30%-a kozhasznalat céljara atadott teriiletként kertil
kialakitasra, és az kozvetleniil kozteriilethez csatlakozik.

Kozintézmény, kulturalis, miivel6dési célu, valamint szorakoztatasi éptilet elhelyezése esetén, annak foldszintje és 1.
emeleti szintje 100 %-osan beépithetd.

! Kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet kereskedelmi céli brutté szintteriilete:
a) nem haladhatja meg a 4.000 m*-t,
b) a VK-III/4 6vezetben a 15.000 m*-t.

Uj épiilet elhelyezésénél

a) a Lajos utca Kolosy tér és Nagyszombat utca kozotti, valamint

b) aNagyszombat utca Arpad fejedelem utja és Bécsi Ut kozotti szakasza mentén
a foldszinten, és az I. emeleti szinteken lakofunkcié nem Iétesithetd. A foldszinti helyiségek hasznalati modjanak
megvaltoztatasakor lakasrendeltetésii helyiséget kialakitani nem lehet.

' Az épitési ovezetben meghatarozott szintteriileti mutaté kedvezmény akkor adhat6, ha kiilon e célbol a
telepiilésrendezési szerz6désben rogzitettek szerint:

"' modositotta:31 2009.(VI1.25.) rendelet (5) bekezdés
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a) atelek egy része, vagy a foldszinti teriiletek meghatarozott része kozhasznalat céljara atadott teriiletként
keril kialakitasra, és/vagy

b) az épittetd vagy a tulajdonos Obuda-Ujlak teriiletén az 5nkormanyzat altal meghatarozott kozteriilet
felujitasaban részt vesz, vagy azt atvallalja, és/vagy

¢) asajat telken az OBVSZ 51.§ (5) bekezdés szerinti kozcéli parkolok kialakitasara, fenntartasara, és
vagy lizemeltetésére szerzodést kot az onkormanyzattal.

(7)  * A VK-III/1 épitési 6vezetben a 20 m-nél keskenyebb saroktelken a szintteriileti mutaté alapértéke 2,5, mely a (6)
bekezdés szerinti feltételekkel legfeljebb 3,0-ra ndvelheto.

(8) A VK-III/4 épitési ovezetben a beépitési mérték 100%, mely csak a foldszinten és az 1. emeleten alkalmazhato
intézmény, kozintézmény céljara, de a felsébb szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 80 %-ot.

(9)  Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévo épiilet tetdtere akkor is beépithet, ha ezzel a szintteriileti
mutatd nagyobb, mint a 27. szamu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tobb 5,0-nél.

27. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassiga
h z € | meértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke P! ymagassag
m’ m % m*/ m* % % m
80 2,0 10
VK-I1I/1 500 12 2.5+ 100 0% 4,0 55
2,5 10
VK-II1/2 700 16 80 3,0 100 0%+ 55 7,5
3,5 10
VK-III/3 800 18 80 4,0* 100 0%+ 12 19
2,5 10
* VK-111/4 800 18 100 3.0% 100 Qs 55 7,5

*  a(6) bekezdés szerinti feltétel(ek)hez kotott kedvezmény érvényesitése esetén
** mélygarazs, ill. meglévd pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-o0s beépitése esetén, ha KSZT azt lehetdvé
teszi

#%% mélygarazs, vagy meglévo pinceszint 100%-os beépitése esetén °

VK-III-KK
magas intenzitasu keriiletkozponti teriilet

93.§

(1) A VK-HII-KK o6vezet a keriilet kozponti funkcidju, elsdsorban igazgatasi és kozintézményi rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriilete. A teriileten barmilyen épitési munkat végezni csak a teriiletre vonatkozo KSZT
alapjan lehet.

(2) Az dvezetbe sorolt teriileten beliil KSZT-ben VK-III-KK/100 jelii intézményi épitési dvezet hatdrozhaté meg a
KSZT-ben. A VK-III-KK/100 6vezetbe sorolt telkeken:
a) azépilet minden szintje 100%-osan épithetd be kulturalis, miivelodési, kereskedelmi épiilet
elhelyezése, illetve meglévo épiilet rendeltetésének e célra valo megvaltoztatasa esetén, és
b) hakodzhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely legalabb 20 m-es
szakaszon kozvetleniil csatlakozik a k6zteriilethez, és
c¢) amelynek megvaldsulasat az onkorményzat és a tulajdonos kozotti, errél szo616 kiilon szerzodés rogziti.
KSZT a b) pont szerinti értékeket nagyobb aranyban is meghatarozhatja.

(3) Az épiletek foldszinti és elsd emeleti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot, mely szinteken kereskedelemi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység, kozforgalmi iroda helyezhetd el. A felsd
szintek beépitési mértéke — a (2) bekezdés szerinti VK-ITI-KK/100 6vezet kivételével - nem haladhatja meg a 60
%-ot.

! kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (6) bekezdés
? kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (6) bekezdés
3 kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (6) bekezdés
4 kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (7)
5 modositotta: 3 1/2009.(V1.25.) rendelet (7)

bekezdés
7) bekezdés
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Az §vezet teriiletén a parkolast legalabb 75%-ban a terepszint alatt vagy parkolohazban kell biztositani.

Az 6nallé kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet kereskedelmi célu
brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 15.000 m*-t.

A teriileten az Onkormanyzati tervtanacs véleményének kotelezd kikérésekor és az épitési engedély
alatamasztasaként az utcaképek egészére vonatkozo szinezési és homlokzatkialakitasi latvanytervet kell késziteni.

A KSZT-ben meg kell hatarozni azokat a teriileteket, melyeket kotelezben a kozhasznalat céljara atadandd
tertiletként lehet kialakitani.

28. szamu tablazat

A telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szinttertleti | terepszintalatti | zoldfelileti
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke

Az épitési ovezet jele N e i .
terilete | szélessége épitménymagassaga

m> m % m*/ m’ % % m
55 80 10 s
VK-III-KK 1500 18 60 6,0* 100%* 0%+ 16 36

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
**  mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-o0s beépitése esetén KSZT alapjan
*** magashdz nem létesithetd, fels6 hasznalati szint padlémagassaga max. 30 m.
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(1) Az I-III jelt épitési ovezetek:

a)
aa)
aa-1)
b)
*b-1)
bb)
9)

d)

e)
e-1)
e-2)
f)

g)
h)

(69)

~ L-IIJELU,
INTEZMENYI TERULETEK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

Eléirasok a beépités modjdra és a létesithetd funkciokra

I-I11-A1/1
-IT-V/K2

2 I-II-V/K3-sz
I-I11-A1/2
I-III-AI/2A

4 -II-V/L-2
I-I11-A1/3
I-11-P
1-111-SZ

¢ I-I11-SZ/1
"1-111-SZ/G

1- 111 - H/1
1-1I1-H2
I1-111-H/3
I-1II - H/L

I- 1 -V/N

8 [-I1I-V/N1

° I-I11I-V/N2

0 III-V/N3

1 LIII-V/N4
I-1I-V/K
I-1I1-V/L
1-111-Z/1
Z1_11-2/1-B
1-11-Z2

B -11-2/5
1-111-Z/3
I-1-KZ/1
I1-111-KZ/2
1-111-HZ
Y111 -HZ/3
5y_11-z/4
11 -1 -V/L-1
71— 11 - H/L1
81101 -H/L2
U1- 1 -v/K1
UI-ITI-KZ/3

94.§

Alacsony intenzitasu, alapintézmény teriilet,

Nagytelkes, vegyes beépitésti intézményteriilet,

Nagytelkes, vegyes beépitésti intézményteriilet,

Alapintézmény tertilet,

Alapintézményi teriilet

> Intenziv, lakofunkcioval vegyes intézményteriilet

Magas intenzitasu alapintézmény teriilet,

Piac, vasarcsarnok teriilet,

Szabadonallo beépitésti intézményi teriilet,

Szabadonallo beépitésti intézményi teriilet,

Szabadonallo beépitésti intézményi tertilet,

Hegyvidéki, szabadonall6 beépitésii, intézményi teriilet lakdfunkcioval,
Hegyvidéki, szabadonalld beépitésii, intézményi teriilet lakdfunkcioval,
Hegyvidéki, szabadonallo beépitési, intézményi teriilet,

Hegyvidéki, szabadonall6 beépitésii, lakdfunkcioval vegyes intézményi teriilet,
Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

Kistelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

Lakéfunkcioval vegyes beépitésii intézményteriilet,

Zartsora beépitést, lakofunkcidval vegyes intézményteriiletek,

Bécsi ut menti zartsoru beépitésti, lakdfunkcioval vegyes intézményteriiletek
Zartsora beépitést, lakofunkcidval vegyes intézményteriiletek,

Zartsora beépitésii intézménytertilet

Zartsora beépitést, lakofunkcidval vegyes intézményteriiletek,

Zartsoru beépitési, kisvarosias intézményteriiletek lakéfunkcioval,

Zartsoru beépités, kisvarosias intézményteriiletek lakéfunkcioval,

Zartsoru, éptilethézagos beépitést, kisvarosias intézményteriiletek

Zartsoru, éptilethézagos beépitést, kisvarosias intézményteriiletek

Zartsora beépitési, lakéfunkcioval vegyes intézményteriiletek

Intenziv, lakofunkcidval vegyes intézményteriilet

Hegyvidéki, szabadonallo beépitésii, lakdfunkcioval vegyes intézményi teriilet
Hegyvidéki, szabadonallo beépitésii, lakdfunkcioval vegyes intézményi teriilet
Kistelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet

Zartsora beépitést, kisvarosias intézményteriiletek lakofunkciovai

! kiegészitette: a 43 /2009.(1X.30.) rendelet 3.§(1) bekezdés

? kiegészitette: 37/2013.(VIL1.) rendelet 5.§

(1) bekezdés

* kiegészitette: 59/2015.(X1.15.) rendelet 2.§ (1) bekezdés

* kiegészitette: 37/2010 (VIL12
S kiegészitette: a 37/2010.(VIL12
© kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 5.§
7 kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 6.§

.) rendelet 3.§

§ (3) bekezdés
.) rendelet ? § (3) bekezdés

¥ kiegészitette: a 34/2010 (VII. 12.) rendelet 2.§
? kiegészitette: a 34/2010 (VII. 12.) rendelet 2.§

10 kiegészitette: a 34/2010 (VIL 12
" kiegészitette: a 34/2010 (Vll

.) rendelet 2.§
.) rendelet 2. \

12
12 kiegészitette: a 21 /2008.(V.7.) rendelet 3.§(2) bekezdés
12

13 kiegészitette: a 36/2010 (VII

.) onkormanyzati rendelete 3.§ (1) bekezdése

lf kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 5.§ (2) bekezdés
1* kiegészitette: a 16/2005.(IV.6.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése

16 kiegészitette: a 26/2005.(VI.13.)sz. OK rendelet 2.§ (
7 kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.)sz. OK rendelet 3.§ (
18 kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.)sz. OK rendelet 3.§ (
1 kiegészitette: a 27 /2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§

) bekezdése
) bekezdése
) bekezdése
2

1
3
3
(2) bekezdése
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(z) 2 I-11-V/L2 Lakoéfunkcioval vegyes beépitésii intézményteriilet
z-1) °I-III-V/L2-1 Lakéfunkcioval vegyes beépitésii intézményteriilet
lehetnek.

Az I-III jelii épitési Gvezetek teriiletén - ha az vezet eléirasai masként nem rendelkeznek — la BVKSZ 36.§-aban|
foglaltak koziil:
a) kozintézmény épiilet,
b) igazgatasi épiilet,
¢) irodahaz,
d) szallashely-szolgaltaté épiilet,
e) szolgaltatas épiilete,
f)  vendéglato épiilet,
g) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
h) sportépitmény,
i)  kutatds, fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épiilete,
valamint ahol azt az épitési 6vezet eldirdsai nem zarjak ki:
j)  azépitési ovezetben maximalt értékben meghatarozott bruttd szintteriiletli 6nallo kiskereskedelmi épiilet,
k) lakoépiilet,
1) parkolohaz, mélygarazs
helyezheto el.

Az I-III jelii 6vezetek teriiletén a (2) bekezdésben megengedett fo rendeltetésti épiileteken beliil a f6 rendeltetést
kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon kiviil 6nallé rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi, kulturalis, mlivel6dési és oktatasi célu,

f)  szorakoztatasi,

g) egészségligyi, szocialis, egyhazi,

h) sportcélu,

i) nem zavar6 hatast kézmiipari,

j)  forrasok kitermelésének létesitményei - beleértve a palackozo iizemet -,

k) haaz 6vezet eldirasai azt kiilon lehetévé teszik, mas rendeltetésii épiiletben elhelyezett tizemanyagtoltd
funkciok is elhelyezhetok az dvezeti eldirasok figyelembevételével.

Az I-11I jelii épitési ovezetek teriiletén
a) |a BVKSZ 36.§ (4) bekezdése| szerinti 6nall¢ ipari, raktarozasi épiilet,
b) aszolgaltatd ipar és kézmiiipar kivételével - ipari tevékenységli 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo
egyéb rendeltetésii épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség,
d) iizemanyagtolté allomas 6nalloan - a KL-KT-III jelii foutak mentén kizarolag a mas rendeltetésii
éptiletben valo Iétesités kivételével -
nem létesithet6, meglévo épiilet egészének, illetve 6nallo rendeltetési egységeinek hasznalati médjat ilyen célra
megvaltoztatni nem lehet.

Az I-I1I jeld épitési ovezetek teriiletén - a terepszint alatt 1étesithetd 6nalld jarmiitaroldk kivételével - az épiileteket
kiszolgald vagy kiegészité funkcioju 6nallé épiilet - ha az Ovezet eldirdsa masként nem rendelkezik -, nem
létesithetd.

Az §vezetek teriiletén az épitési helyeket, az épiiletek homlokzatmagassagat €s a beépités tovabbi részletes feltételeit
KSZT-ben kell meghatarozni az Ovezeti eldirasok figyelembevételével. KSZT hidnyaban, az Ovezetben
meghatarozott feltételekkel lehet telket alakitani, uj épiiletet Iétesiteni, meglévét boviteni, rendeltetését
megvaltoztatni.

Ahol az ovezeti eldirasok lehetévé teszik mas rendeltetésti épiiletben lizemanyagtoltd allomas elhelyezését, az e

rrrrr

! kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§(4) bekezdés
- kiegészitette: a 27 /2006.(1V.27.)sz. OK. rendelet 3.8 (2) bekezdése
" kiegészitette: a 34/2010 (VIL. 12.) rendelet 2.§
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(8)  Zartsort beépitésii teriileten a kozteriilettel hataros foldszinti traktusban uj lakést Iétesiteni, illetve meglévo helyiség
rendeltetését e célra megvaltoztatni nem lehet.

(9) Az 6vezetek teriiletén a BVKSZ 36.§ (5) bekezdésében| meghatarozott melléképitmények koziil:

a) kozmibecsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) kerti viz- és fiirdémedence,
d) kerti lugas, tovabba szabadonallo kerti tet legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmiitaroloként nem alkalmazhato -,
e) kerti szabadlépcsd, tereplépcso,
f)  zaszlotartd oszlop
helyezheto el.

(10) A I-III, épitési Ovezetek tovabbi eldirasait a 95.§-102.§ -ok hatarozzak meg, melyek el6irdsait a KSZT
szigorithatja.
Az I-1I1 jeli egyes épitési ovezetek telkeinek

a)
b)
c)
d)
e)
f)

legkisebb kialakithato méreteit,

a beépités legnagyobb mértékét,

a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

a kotelezoen eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

és a telken épithet6 épiilet épitménymagassaganak el6irt legkisebb vagy legnagyobb értékét - az 53.-
54.§ figyelembevételével

az 6vezetekhez tartozo tablazat alkalmazasaval kell meghatéarozni.

FI-AY1, -I-AL, ' I-IT-AL24, -111-A1/3

alapintézmeényi teriiletek

95.§

(1) Az épitési ovezetek teriilete alapintézmények elhelyezésére szolgal. Az dvezetek teriiletén onalld lakoépiilet nem
Iétesithetd.

(2) Az épitési vezet teriiletén az 94.§-ban meghatarozottak koziil

a) oktatasi épiiletek,
b) miivel6dési és kulturalis célu épiiletek,
c) egyhazi épiiletek,
d) egészségiigyi épiiletek,
e) igazgatasi épliletek,
f)  sportépitmények,
g) az I-III-AI/2 és I-ITI-A1/3 6vezetek teriiletén legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi
funkcidju épiiletek
h) ?az I-INI-A1/3 vezetek teriiletén vendéglato funkcioju épiiletek
helyezhetok el.

(3) Az ovezet teriiletén az épiileteket a szabadonalld beépitési mod szabalyai szerint kell elhelyezni. Meglévd épiilet
esetén az eredeti beépitési mdd szerint az épiilet bévitheto.

29. szamu tablazat

A telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélessége beépitési szintteru_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m’ % % m

I-11I-A1/1 2000 20 20 0,5 35 50 3,5 8,0

I-ITT-A12 2000 20 35 1,15 45 35 3,5 10,5
‘I-IIT-AI2A 2000 20 40 1,0 45 35 3,5 13

I-111-A1/3 2000* 20 45 2,5 50 35 3,5 16

5 * ha azt KSZT lehetévé teszi 700 m?
b#* KSZT rendelkezésének hidnyaban

1o -
kiegészitette: 5
~ kiegészitette: 53

* médositotta: 50

9/2015.(X11.15.) 2.§ (2) bekezdés

/2004.(2005.1.10.) sz. OK Rendelet 3.8 (3) bekezdése
/2015.(X.13.) 2.§

* kiegészitette: 59/2015.(XIL.15.) 3.§
).

> kiegészitette: 53
6 , ,
modositotta: 26/

/2004.(2005.1.10.) sz. OK Rendelet 3.8 (4) bekezdése
2014.(V1.30.) 2.§ (5) bekezdés
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LIII-P
piac, vasdrcsarnok teriilete

96.§
Az épitési ovezet teriiletén kizardlag lakossagi ellatast szolgald piac vagy vasarcsarnok helyezhet6 el.
A dvezet teriiletén nem a piac vagy vasarcsarnok rendeltetéséhez tartozo egyéb épiilet nem Iétesithet6.
Az 6vezet teriiletén a parkolas legalabb 50 %-a telken beliil biztositando. Sziikség esetén a parkolas biztositasara a
kornyezd kozteriiletek alatti mélygarazs, illetve a parkoldsi rendelet szerint meghatarozott kozteriileti felszini

parkold is figyelembe veheto.

Az épiilet(ek) homlokzati szélességét legalabb 30 m-enként tagolni sziikséges.

30. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
I-I11-P KSZT | KSZT | 100 3,0 100 0 75 | 16

I-111-S7, 'LIT1-S7/1 , ’LIII-S7/G
szabadondllo beépitésii intézményi teriilet
97.§
Az épitési ovezetbe jellemzden a szabadonalld beépitési mod szerint beépithetd intézményteriiletek tartoznak.
Az §vezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben felsoroltak koziil:
a) 1000 m* —nél nagyobb brutto szintteriiletii 5nallo kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
b) lakdépiilet, lakasrendeltetésii egység — a szolgalati lakas kivételével -,

c) lizemanyagtolté allomas 6nalldan vagy mas rendeltetésii épiiletben
nem létesithetd.

50 férohelynél nagyobb felszini parkold kialakitdsanal annak legalabb felét - a kereskedelmi rendeltetésii
épiiletekhez tartozé parkoldk kivételével - gyepracsos, fasitott parkoloként kell megvalositani és fenntartani.

> Az I-11I-SZ/G jelii épitési dvezet teriiletén 6nallé lakoépiilet, lakofunkcio, gyermekintézmény és egészségiigyi
funkcié nem helyezhet6 el.

31. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési szintterii_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagasséga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m* % % m
I-111-SZ 1000 24 35 1,0 60 40 5,0 9,0
I-111-SZ/1 1200 24 50 1,0 95 35 5,0 10,5
‘I-II1-SZ/G 6000 - 35 11 ’2(1 50 35 4,50 11,0
b

*K§zhasznalatra atadott teriilet esetén

! kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 6.§
2 kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 7.§ (1) bekezdés
; kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 7.§ (2) bekezdés
4 kiegészitette: 45/2013.(1X.26.) rendelet 7.§ (3) bekezdés

93

2017. december



Q)

@

(€))

“

OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

"LHI-H/1, -I-HP2, I-11-H/3, -I-H/L, I-I1-H/L1, I-I1-H/L2

hegyvidéki, szabadondllo beépitésii intézményi teriiletek
98.§

Az épitési dvezetek teriiletén jellemzoen szabadonalld beépitési mod szerint szabad uj épiiletet elhelyezni, meglévd
épiiletet bdviteni, atalakitani. Amennyiben a mar kialakult telkek szélessége az eloirt telekszélességnél kisebb, ugy
KSZT-ben kivételesen zartsort épl’tési hely is meghatarozhatd.

bekezdésekben foglaltak ﬁgyelembevetelevel

A Bécsi it menti:

a) 250 m-es teleksavban 6nallé lakoépiilet vagy olyan lakas, melynek fohelyiségei a Bécsi ut felé
tekintenek — kivéve, ha a KSZT masképp nem rendelkezik — nem létesithetd,

b) 50 m-es teleksavban alapfoku oktatasi épiilet, fekvobeteg-ellato egészségiigyi 1étesitmény, szocialis
otthon nem létesithetd,

c) 50-100 m kozotti teleksavban az épitési ovezetek teriiletén alapfoki oktatasi épiilet, egészségiigyi
létesitmény, szocialis otthon telepitése, azok engedélyezése csak a 1égszennyezettségre és zajartalmakra
is kiterjedd szakvéleménnyel igazolt tervek alapjan lehetséges.

A Szépvolgyi ut menti 50 m-es teleksavban alapfoku oktatési épiilet, egészségiigyi létesitmény, szocialis otthon
nem létesithetd.

Az I-111-H/3 6vezet teriiletén 6nalld lakoépiilet nem Iétesithetd, de lakasrendeltetésii egység Iétesitése a foldszint és
az 1. emelet kivételével megengedett, a (3) bekezdés figyelembevételével.

3 Az I-II-H/1, 1-11I-H/2, 1-11I-H/L, I-I1-H/L1, I-I-H/L2 6vezet teriiletén 6nallo lakoépiiletek is létesithetok a (3)

(6))

Q)

O]

®

€))

bekezdés figyelembevételével.

Uzemanyagtolté allomas csak a Bécsi ut mentén, az uthoz kozvetleniil csatlakozo telkeken, mas rendeltetésii épiilet
foldszinti teriiletén létesithetd, ha azt a KSZT kiilon lehetové teszi. Nem szamit épiileten beliili elhelyezésnek az
épiilet elotetd-szerkezete alatt 1étesiild tizemanyagtoltd allomas.

Az épitési ovezet €pitési telkein a 94. § (4) bekezdésében felsoroltakon tilmenden:
a) 300 fonél nagyobb befogadoképességii sportlétesitmény,
b) raktararuhaz, nagykereskedelmi aruhaz

nem létesithetd.

Az 50 %-os mértéket meghalado, az épiilet hatdrvonalan kiviil esd terepszint alatti beépités zarofodémét legalabb
1,0 m vastag talajtakarasu tetokertként kell kialakitani és fenntartani.

Felszini parkoloként kialakitani
a) az I-1II-H/1, és I-111-H/2 6vezet teriiletén legfeljebb a parkoloférdhelyek 50%-at,
b) *az I-II-H/3 6vezet teriiletén legfeljebb a parkoloférdhelyek 75%-at, kivételt képez a maximum 1500
m” alapteriiletii kereskedelmi funkcio, ahol a felszinen létesitett parkolok szama nem haladhatja meg az
OTEK vagy a parkolasi rendelet altal kotelezéen eléirt férdhelyszam,
¢) °’azI-III-H/L, I-11I-H/L1, I-11I-H/L2 6vezet teriiletén legfeljebb a parkoléférshelyek 30%-at
lehet.
® Az I-III-H/3 épitési ovezet telkein a szintteriileti mutatd értéke 0,2 m?/m?-el novelhetd, ha minden éptilet a
176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerinti legalabb ,,A” energetikai mindsitési osztalyu.

! kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.X. sz rendelet 3.8 (5 )bgkud«.’s
? kiegészitette: a 21/2011.(VIL.01.) szdmu 6nkormany /‘111 rendelet 3.§ (2) bekezdés
” kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.X. sz rendelet 3.8 (5) lkl(ud«.s

* kiegészitette: a 26/2014.(V1.30

rendelet 2.§ (1) hcl\udgs

i J)
> kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.K. sz rendelet 3.§ (6) bekezdés
.)

® kiegészitette: a 26/2014.(V1.30

rendelet 3.§ (1) hcl\czdés
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32. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési szintterii_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagasséga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
LIIL-H/1 2000 40 35 0.7 60 40 6,0 95
s 0,90
I-111-H/2 2000 40 35 1,2 60 35 6,0 10,5
"I-1I1-H/3 3000 40 35 1,5* 60 35 55 16
I-111I-H/L 3000 40 35 1,2 60 35 6,0 16
2 1-11I-H/L1 3000 40 30 0,9 60 35 6,0 10,5
3 -111-H/L2 3000 40 35 1,2 60 35 6,0 13,5

s - saroktelek esetén
* a (9) bekezdés szerinti feltételhez kotott kedvezmény érvényesitése esetén az érték legfeljebb 0,2 m*/m?-el novelhetd

I-II-V/N, I-1I-V/K, I-11I-V/L
nagytelkes és kistelkes, vegyes beépitésti, illetve lakofunkcioval vegyes intézményteriiletek

99.§

Az épitési 6vezet teriilete a zartsora épitési helyen beliili, a zartsorti vagy szabadonallo épiiletelhelyezés szabalyai

‘Az ovezet telkein az épl’tési helyeket a KSZT ben ugy kell meghatérozni —a kémyezetben kialakult beépl’te’s

I

méretét a szomszedos beépités fliggvényében kell meghatarozni. Az oldalkert, hatsokert meghatarozasanal -a

szakhatdsdgok véleményének figyelembevételével - jelen rendelet vonatkozo el6irdsaitol eltérd érték is

Az oOvezet teriiletén — KSZT eltérd rendelkezése hianydban - a parkolast 300 férohelynél nagyobb
a) azesztergomi vasuttol délre legalabb 50%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy parkolohazban,

b) az esztergomi vasuttol északra legalabb 30%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy parkolohazban

Felszini parkolok kialakitasanal a féforgalmi ut menti teleksavban, illetdleg elokertben a parkoldk legfeljebb 30%-a
helyezhet6 el. 300 féréhelynél nagyobb parkoldigény esetén a parkoldkat 200 parkoloféréhelyenként legalabb 10-10

> Az I-IT-V/K és I-ITI-V/N az I-I1I-V/K2 épitési vezetek teriiletén — KSZT eltéré rendelkezése hianyaban:
a) onallo lakoépiilet nem Iétesitheto, lakas 6nallo rendeltetési egységként csak szolgalati hasznalat céljara

b) lizemanyagt6ltd allomas csak a Bécsi tt, illetdleg a Szentendrei uthoz kozvetleniil csatlakozo telkeken,
csak mas rendeltetésii épiilet foldszinti teriiletén 1étesithetd, ha azt a KSZT kiilon lehetdvé teszi.

T I-II-V/L-2, *I-ITI-V/L-3 épitési ovezetek teriiletén onallo lakoépiilet is elhelyezheto.

(1) Az épitési 6
szerinti intézmények létesitésére szolgal.
2
meghatarozhato.
3)
befogaddképességii parkoldigény felett:
kell biztositani.
“
m-es egybefliggd zoldsavval tagolni kell.
&)
alakithato ki,
(6)  AzI-II-V/L, ® I-III-V/L-1,
Az vezet teriiletén
a) lizemanyagtoltd allomas,
b) 300 férohelynél nagyobb befogadoképességli sportépitmény,
¢) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz
nem létesithetd.
Q)

Az ' I-III-V/K1 épitési dvezet teriiletén kereskedelmi funkcié maximum 10.000 m2-es brutto teriileten létesithetd.
Az 6vezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben felsoroltak koziil

! kiegészitette:
? kiegészitette:
3 kiegészitette:
* médositotta:

a26/2014.(V1.30.) rendelet 4.§ (1) bekezdés
a30/2005.(V1.29.) O.K. sz rendelet 3.§ (7) bekezdés
a30/2005.(V1.29.) O.K. sz rendelet 3.§ (7) bekezdés
a 65/2015.(XI11.10.) rendelet 2.§ (12) bekezdés

3 médositotta: 40/2007.(VIIL7.)OK. sz rendelet 2.§
° kiegészitette:
7 kiegészitette:
¥ kiegészitette:

a37/2010 (VII.12.) sz. rendelet 3.§
a37/2013. (V[I 1.) rendelet 6.§

a26/2005. (Vl 13 ) OK sz. rendelet 2.§

(2) bekezdése

(4) bekezdés
(1) bekezdés
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a) Lakoépiilet, lakasrendeltetési egység — a szolgalati lakas kivételével -,
b) {izemanyagt5ltd allomas,
¢) %300 fér6helynél nagyobb befogadoképességii sportépitmény,
d) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz
nem létesithetd.

/////

a) lizemanyagtoltd allomas,
b) 300 féréhelynél nagyobb befogadoképességli sportépitmény,
¢) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz

nem létesithetd.

* Az I-III-V/K1 |, I-ITI-V/L2 és az I-ITI-V/K2 *I-I1I-V/K3-sz dvezetek teriiletén a szabadon allo beépitési mod
szabalyai szerint lehet épiiletet elhelyezni.’

7 Az I-ITI-V/K1 6vezetben az 1,5 m*/m? szintteriileti mutaton feliil a kozhasznalat céljara atadott minden 100m?
teriilet utan 0,02 m%/m? szintteriileti mutato kedvezmény adhato.

¥ Az I-ITI-V/K2 ¢épitési ovezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésében felsoroltak koziil
a) szallashely-szolgaltato épiilet,
b) lakdépiilet, lakdsrendeltetési egység — a szolgalati lakas kivételével -,
¢) ilizemanyagtolt6 allomas,
d) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz

nem létesithetd.

’ Az I-ITI-V/N1 és I-ITI-V/N2 épitési dvezetek teriiletén:
a)  onallo lakoépiilet nem létesithetd, lakas 6nalld rendeltetési egységként sem alakithato ki.
b) iizemanyagt6ltd allomas csak a Szentendrei Gthoz kozvetleniil csatlakozd telkeken, csak mas rendeltetést
éptilet foldszinti teriiletén Iétesithetd,
c) épiiletet elhelyezni a zartsor beépitési mod szabalyai szerint lehet.

19 Az I-ITI-V/N3 épitési ovezet teriiletén:
a) 06nallo lakdépiilet csak a szabalyozasi terven nem tiltott helyen 1étesitheto,
b) a maximalisan épithetd lakdsszamot a brutto szintteriilet 80-nal vald osztasabol adodo legkisebb egész
szam adja.
c) épiiletet elhelyezni a szabadon 4ll6 beépitési mod szabdlyai szerint lehet.

" Az I-IT1-V/N4 épitési ovezet teriiletén:
a)  onallo lakoépiilet nem létesithetd, lakas 6nalld rendeltetési egységként sem alakithato ki,
b) iizemanyagt6ltd allomas csak a Szentendrei Gthoz kozvetleniil csatlakozd telkeken, csak mas rendeltetést
éptilet foldszinti teriiletén Iétesithetd,
c) épiiletet elhelyezni a szabadon all6 beépitési mod szabalyai szerint lehet.

12 Az I-IT1-V/L2-1 épitési ovezet teriiletén onallo lakoépiilet is elhelyezhetd. Az épitési dvezet teriiletén:
a) lizemanyagtolt6 allomas,
b) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességii sportépitmény,
¢) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz

nem létesithetd.

B Az I-IMI-V/L2-1 épitési ovezet teriiletén a szabadon allo beépitési mod szabalyai szerint lehet épiiletet
elhelyezni.

! kiegészitette: a 27 /2006.(1V.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
? kiegészitette: a 43 /2009.(IX.30.) rendelet 3.§ (2 bekezdése

3 kiegészitette: a 27 /2006.(1V.27.)sz. OK. rendelet 3. § (3) bekezdése
4 kiegészitette: a 27 /2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
: kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 6.§ (2) bcl\czdcs

0 kiegészitette: a 43 /2009.(I1X.30.) rendelet 3.§ (3) bekezdése

7 kiegészitette: a 27/2006.(1V.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
§ kiegészitette: a 43/2009.(1X.30.) rendelet 3.§ (4) bekezdés

? kiegészitette: a 34/2010 (VII.12.) rendelet 3.§

10 kiegészitette: a 34/2010 (VIIL.12.
" kiegészitette: a 34/2010 (VIL12.

rendelet 3 §
rendelet 3.§

)

X )

12 kiegészitette: a 34/2010 (VIL.12.) rendelet 3.§
)

13 kiegészitette: a 34/2010 (VIIL.12.

rendelet 3. \
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17) ' Az I-IT1-V/L2-1 épitési vezet teriiletén
P
a) az épithetd maximalis lakasszamot a brutto szintteriilet 80-nal vald osztasabdl adddo legkisebb egész
szam adja,

(18) % Az OBVSZ 33. sz. tablazataban az épitési ovezeteknél meghatarozott ,,B” jelii szintteriileti mutato kedvezmény a
kovetkezo feltételek teljesiilése esetén alkalmazhaté a bekezdésekben rogzitett nagysagig:

a) Telepiilésrendezési szerzddésben rogzitettek szerint a telek egy része, vagy a foldszinti teriiletek
meghatarozott része kozhasznalat céljara atadott teriiletként keriil kialakitaisra a KSZT-ben
meghatarozottak szerint legfeljebb 0.3 m*/m?* —ig és/vagy

b) Telepiilésrendezési szerz6désben rogzitettek szerint az épitési telken minden épiilet a 176/2008.(VI1.30.)
Korm. Rendelet 3. szdmu melléklete szerint legalabb ,,A” energetikai mindsitési osztalyt kialakitasa
esetén legfeljebb 0.2 m*/m’.

(19) Az I-II-V/K3-sz épitési Ovezet teriiletén:

a)  onallo lakoépiilet nem létesithetd, lakas csak szolgalati hasznalat céljara alakithato ki,

b) iizemanyagtoltd allomas az azt kiszolgald létesitményével csak a Bécsi ithoz kozvetleniil csatlakozo
telken, mas rendeltetésii épiilettel egytitt 1étesitheté oly modon, hogy az egyszerre épiild létesitmények
alapteriiletének legfeljebb 1/3 —at foglalhatja el,

c¢) temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgaltatas elhelyezése megengedett.

! kiegészitette: a 34/2010 (VII.12.) rendelet 3.§
. kiegészitette: a 34/2010 (VII.12.) rendelet 3.§
* kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 6.§ (3) bekezdés
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33. szamu tablazat
a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti pitménymasassiga
z € | meértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P! ymagassag
m’ m % m’/ m* % % m
I-II-V/K-sz* 2000 20 40 2;;"** 50 35 75 16
I-ITI-V/K-z** 1000 20 45 3,3;5* . 60 20 7,5 16
2,0
I-III-V/N 10.000 60 45 2,545 60 35 7,5 21
! LIIL-V/N 5000 60 65 o 100 30" 75 30,0
2 1-I11-V/N2 4000 30 75 22 ’ng 100 20 7,5 30,0
3 I-I11-V/N3 5000 50 35 11’523 65 35 7,5 15,0
4 LII1-V/N4 5000 50 50 o 65 35 75 30,0
I-III-V/L 1000 24 35 1,5 50 35 7,5 19
5 I-II-V/L-1 2000 30 50 3,0 60 35 7,5 22,0
¢ LIL-V/L-2 2000 30 45 o 60 35 75 25,0
T I-II-V/K2-sz 2000 20 45 2,25 60 35 5,0 16,0
1,5
8 I-INI-V/K1 2000 24 35 1,65+ 50 35 7,5 13,5
® I-I11I-V/L2 2000 24 30 1,2 50 35 7,5 13,5
1,2
0 I I-V/L2-1 8000 50 35 1,555 50 35 7,5 25,0
1 LI-V/K2 5000 70 50 1,5 60 35 12,0 18,0
2 III-V/K3-sz 5000 40 45 2,5 65 35 5,0 16,0
B -I-V/L-3 1000 24 35 1,5 50 35 6,0 10,5

SZszabadonallo épiilet elhelyezés esetén
T

15 a megadott érték 30%-a tetdkertként is kialakithato

* szabadonalld beépitési mod esetén
* zartsoru épiilet elhelyezés esetén
soskesk

kkokk

kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

16 lakéfunkcié kizarolagossaga esetén, a telepiilésrendezési szerzodés szerint

! kiegészitette: a 34/2010 (VIL.12.) rendelet 4.§
? kiegészitette: a 34/2010 (VIIL.12.) rendelet 4. \
3 kiegészitette: a 34/2010 VIL 12 ) rendelet 4.§

* kiegészitette:
> kiegészitette:
© kiegészitette:
7 kiegészitette:
¥ kiegészitette:
? kicgészitcttc:
1% kiegészitette:
" Kiegészitette:
12 1\ 1€

S/.llt,ll(,i
e: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 6.§ (4) bekezdés
e: a34/2010 (VII.12))
19 klcs,cszitcttc:
'° kiegészitette:

(
(
(
a 34/2010 (VIIL.12.) rendelet 4. \

a26/2005.(V1.13.) OK sz. mndglgt 2.8 (3) bekezdése
a37/2010 (VII.12.) sz. rendelet 3.§ (6 ) bekezdés
a23 /2006.(1V.13.) OK.sz. Icndclct 2.8 (4) bekezdése
a27/2006.(1V.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdése
a 27 /2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.. (4) bekezdése
a34/2010 (VIIL.12.) rendelet 4.§

43 /2009.(1X.30.) rendelet 3.§ (6) bekezdése
37/2013.(VIIL.1.) rendelet 6.§ (4) bekezdés

rendelet 4.§
(VIL. 12.) rendelet 4.§
(VIL.12.) rendelet 4.§

a34/2010
a34/2010
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Prirz/1, FH-Z2, FH-Z/3, -I-2/4, I-11-2/5, 1-111-7/6

zartsoru beépitési, lakofunkcioval vegyes intézményteriiletek
100.§

Az épitési Ovezet teriilete jellemzden zartsori keretes vagy zartudvaros beépitésii intézmények elhelyezésére
szolgal.

Az I-III-Z2 ovezetbe sorolt teriileten beliill I-1II-Z/100 jeli intézményi épitési Ovezet hatdrozhato meg a
KSZT-ben. Az I-1T11I-Z/100 &vezetbe sorolt telkeken az épiilet minden szintje 100%-osan épithetd be:
a) “kulturalis, miivel6dési, kereskedelmi épiilet és teremgarazs elhelyezése, illetve meglévé épiilet
rendeltetésének e célra valo megvaltoztatasa esetén, és
b) ha kézhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet legalabb 20%-a, amely legalabb 20 m-es
szakaszon kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez, és
c¢) amelynek megvaldsuldsat az 6nkormanyzat €s a tulajdonos kozotti, errél sz916 kiilon szerzédés rogziti.

Az I-111-Z2 dvezet teriiletén — KSZT alapjan - az épiiletek pinceszinti, foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke
elérheti a 100%-ot, mely szinteken kizarolag kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis
vagy kozforgalmu rendeltetési egység helyezhet6 el. A felsé szintek beépitési mértéke - a mar meglévo épiiletek
utdlagos udvarlefedésének kivételével - nem haladhatja meg a 60%-ot. Ez esetben a kialakulé udvarteriiletek
legalabb 50%-at, minimum 50 cm-es talajvastagsagu tetokertként kell kialakitani, €s fenntartani.

Az 6nallé kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet kereskedelmi célu
bruttd szintteriilete — meglévd épiilet ilyen célu atalakitasa, illetve hasznalati mod valtozasa kivételével - nem
haladhatja meg:

a) az I-III-Z1 Svezet teriiletén az 1000 m*-t,

b) az I-III-Z2 Svezet teriiletén a 6000 m*-t,

¢) ‘az I-III-Z/3 és az I-111-Z/4 Svezet teriiletén az 500 m*-t.

Az §vezet teriiletén a parkolast:
a) az I-III-Z1 6vezet teriiletén legalabb 50 %-ban terepszint alatt vagy parkolohazban,
b) az I-11I-Z2 6vezet teriiletén legalabb 100 %-ban terepszint alatt vagy parkoléhazban, teremgarazsban,
¢) ‘az I-III-Z/3 és az I-111-Z/4 6vezet teriiletén a KSZT-ben meghatarozott modon,
d) ‘az I-III-Z/6 jeli, a BVKSZ 18. (1) c) pont szerinti besorolast 6vezetek teriiletén a BVKSZ 37. (3) b))
alapj an terepszint alatt, parkolohazban, az épiileten, vagy az épiileten beliil
kell biztositani.

Az I-1II-Z1 épitési dvezet teriiletén uj gépkocsitarolo a meglévo épiilethez csatlakozoan, azzal egybeépitve és
azonos mindségben alakithato ki.
Onall6 gépkocsitarold — KSZT eltérd rendelkezése hianyaban — csak terepszint alatt, kertészeti terv alapjan
alakithat6 ki oly modon, hogy:
a) aterepszint alatti gépkocsitarold fels6 fodéme — foldfeltoltéssel egytitt mérten— nem emelkedhet 1,0
méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé vagy
b) atamfalépitményként kialakitott terepszint alatti gépkocsitarold esetében egy tomegben, 6sszefiiggden,

legfeljebb 4 darab egységbdl allhat (legfeljebb 16,0 m hosszban), és az igy kialakitott tomegek kozott
legalabb 5,0 m széles gyepes rézsit kell Iétesiteni vagy cserjével kell beiiltetni.

KSZT (RRT) hianyaban az ovezet telkein uj épiiletet elhelyezni csak a keretes beépitési mod szabdlyai szerint
szabad a 38.§ és 39. § figyelembevételével. A beépitési mérték ez esetben nem haladhatja meg a 45 %-ot.

! kiegészitette: a 16/2005.(IV.6.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés
% kiegészitette: 58/2011. (X1.4.) rendelet 3.§ (6) bekezdés

3 modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 2.§ (1) bekezdés
* médositotta: a 16/2005.(1V.6.) sz. OK. rendelet 3.§ (5) bekezdés
5 modositotta: a 16/2005.(1V.6.) sz. OK. rendelet 3.8 (6) bekezdés
° kiegészitette: 58/2011. (X1.4.) rendelet 3.§ (7) bekezdés
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34. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele teriilete | szélesséoe beépitési szintteriileti terepszint alatti zoldfeluleti
i z e mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke épitménymagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
-2/ 1000 | 18 35 o 45 50 10,5 16
' I-111-Z/1-B 1000 18 35 1,8 45 50 10,5 16
Bl B 118//)) 800 18 65 :’ ’50* 1 070(1 . Off* 16 21
I-11-2/3 1500 | 18 65 ol 65 30 14 21
4 1-I11-Z/4 800 18 65 33:?* 1 0700* . Oiz % 11 16
S1-II1-Z/5 1000 18 1008*0*** 3,75 100 0*2:)** 14,0 21,0
65 20
¢ 1-I11-Z/6 1000 18 9 (+0,5)* 100 20 7,5 22
80 (+0’5)*****
* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
*x ha azt KSZT lehetévé teszi
HEEE kizarolag a foldszinten, amennyiben kozintézmény kertil kialakitasra
ok mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-o0s beépitése esetén, ha azt KSZT lehetové

teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval
HokdkE intenziv tetokert kialakitasa és kozhasznalat céljara torténd atadasa esetén

"LILKZ/1, II-KZ/2, I-IT-KZ/3
zartsoru beépitési, kisvdrosias intézményteriiletek
lakofunkcioval

101.§

(1) Az épitési Ovezet terillete jellemzben zartsorti keretes vagy zartudvaros beépitésti intézmények elhelyezésére
szolgal.

2) Az I-III-KZ jeli ovezet teriiletén megengedett a foldszint 100%-os beépitése, mely szinten kereskedelemi,
vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda helyezheto el, de az
efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot. Ez esetben a zar6fodémen kialakulod
udvarteriiletek legalabb 75%-at minimum 50 cm-es talajvastagsagu tetdkertként kell kialakitani, €s fenntartani.

(3) Az onalld kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet kereskedelmi célu
brutté szintteriilete — meglévd épiilet ilyen célu atalakitasa, illetve hasznalati mod valtozasa kivételével - nem
haladhatja meg a 4.000 m*-t.

(4) Az dvezet teriiletén a parkolast a KSZT-ben meghatarozott médon kell biztositani.

(5) KSZT (RRT) hidnyaban az 6vezet telkein uj épiiletet elhelyezni csak a keretes beépitési mod szabalyai szerint
szabad a 38.§ és 39. § figyelembevételével.

(6) ® Amennyiben a szomszédos meglévé épiilet csatlakozé homlokzatmagassagi értéke mar nagyobb, mint a 35.
tablazat szerinti legnagyobb épitménymagassagbol adodo érték, ugy az eltérést KSZT-ben kell szabalyozni.
KSZT hianyaban elvi épitési engedélyben kell meghatarozni a csatlakozé homlokzatmagassag értékét, mely
legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a meglévé magasabb épiilet csatlakozo homlokzatmagassagi értékétol.

: kiegészitette: a 21/2008.(V.7.) rendelet 3.§(3) bekezdés

2 modositotta: a 60/2008.( X1.28.) rendelet 3.§(5) bekezdés

3 médositotta: 39/2011. (VIL11.) rendelet 3.§ (5) bekezdés

* kiegészitette: a 16/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (7) bekezdés

3 kiegészitette: a 36/2010.(VII.15.) rendelet 3.§ (2) bekezdés

© kiegészitette: 58/2011. (X1.4.) rendelet 3.§ (8) bekezdés

7 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§(5) bekezdés

¥ kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 2.§ (2) bekezdés
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(7)  'Az I-1II-KZ/2 6vezetben, a Vorosvari it mentén a 26,0 méteres mélységet el nem ér telkek esetében a hatsokert
legfeljebb 1,0 méterre csokkentheto a telepitési tavolsagok betartasa mellett.

35. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassiga
8¢ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag
m’ m % m’/ m* % % m
LI-KZ/1 600 14 50 1. 65 20 6,0 75
2,0* ’ 9,5%*
2,5 65 10,5
I-11I-KZ/2 600 14 65 3,0 2 g0+ 20 7,5 313,54%
4 1-111-KZ/3 600 14 65 117’2* 80 20 6,5 9,5%*
b

*  ha KSZT lehetové teszi, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
* % ha KSZT lehet6vé teszi

LIII-HZ/1, I-II-HZ/2, °-1-HZ/3
zartsoru, épiilethézagos beépitésii, kisvdarosias intézményteriiletek

102.§

(1) Az I-III-HZ jelti épitési ovezet teriiletén az épiilet zartsoruan helyezhetd el a keretes beépités vagy a kisvarosias,
zartsoru éplilethézagos beépités szabalyai szerint.

(2) Az ovezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben meghatarozottak kozil:

a) a KSZT-ben meghatarozottnal nagyobb brutto szintteriiletii 6nallo kiskereskedelmi épiilet, illetve
rendeltetési egység,

b) lakdépiilet, lakasrendeltetésii egység — a tulajdonos, a hasznalo részére kialakitott szolgalati lakas
kivételével- a forgalmi Gt menti kozteriilettel hataros 50 m-es teleksavban,

c) lizemanyagtolté allomas 6nalldan vagy mas rendeltetésti épiiletben,

d) épiileten kiviili sportépitmény,

e) alapfoku oktatasi épiilet,

f) fekvobeteg ellatd egészségiigyi épiilet

nem helyezhet6 el.

(3)  ° Az 6vezet teriiletén az elokert méretét KSZT-ben kell meghatarozni. A KSZT az oldal és hatsokert méretét a -
szakhatdsag eldirasainak figyelembevételével - az OTEK-tol és jelen rendelet eldirasaitol eltérd mértékében is
meghatarozhatja. KSZT hianyaban az 6vezet Batthyany utca és Rakdczi utca menti teriiletein az elokert minimalis
mérete 12 m.

(4) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén a telek 6nalléan nem épithetd be.
(5)  Telkenként legfeljebb két f6 rendeltetést szolgalo épiilet 1étesithetd.

(6)  Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast lehetdleg a & rendeltetésii épiilet tdmegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmttarolonak az ©nalld épiiletben vald elhelyezése is, mely azonban csak a hatsé telekrészen
alakithaté ki. Felszini parkolds esetén a parkolofeliilet legalabb felét gyepracsos parkoloként kell kialakitani €s
fenntartani.

(7) Az 6vezet teriiletén megengedett a vendégparkolok legfeljebb 50 %-anak a kozteriileten vald elhelyezése.

(8) KSZT (RRT) hidnydban az 6vezet telkein uj épiiletet elhelyezni csak a keretes beépitési mod szabalyai szerint
szabad a 38.§ és 39. § figyelembevételével.

! kiegészitette: a 48/2017. (XI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ (1) bekezdés
% kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 2.§ (3) bekezdés

3 kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 2.§ (3) bekezdés

4 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§(6) bekezdés

: kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 7.§ (1) bekezdés

® médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés
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36. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési szintten’i!eti terepszipt alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
'I-III-HZ/1 500 14 50 15 65 25 3,5 7,5
1,75* ’ 9 5%
I-11I-HZ/2 2000 30 35 1,2 60 35 6,0 9,5
2 1-11I-HZ/3 1000 14 50 1,5 65 25 5,0 9,0

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

**ha KSZT lehetdvé teszi

" modositotta: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.8(7) bekezdés
2 kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 7.§ (2) bekezdés
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1Z-111 JELU

jelentos zoldfeliiletli intézményi teriiletek

altalanos Ovezeti eldirasai

Eléirasok a beépités modjdra és a létesithetd funkciokra

(1) Az IZ-II jelu épitési ovezetek:

103.§

a) 1Z-111 Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet,

b) 1Z-1112 Jelentds zoldfeliiletii jellemzden hegyvidéki intézményteriilet,

c) I1Z-111I/3 Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet,

d '1Z-111/4 Jelentos zoldfeliiletli intézményteriilet,

e) ZIZ-II/5 Jelentos zoldfeliiletii intézményteriilet,

e-1) * 1Z-111/6 Jelent6s zoldfeliiletii intézményteriilet,

e-2) ‘1Z-11/7 Jelent6s zoldfeliiletii intézményteriilet,

) CI-NIIZ Intézményteriilet-jelentds zoldfeliiletli intézményteriiletbol,

f-1) ° I-II/IZ-1 Intézményteriilet - jelentds zoldfeliiletii intézménytertiletbol,

g) Z-KK-NI/IZ Zoldtertileti kozkert, parkteriilet - jelentos zoldfeliiletii intézményteriiletb6l,
g-1) * Z-KK-1II/1Z-1 Zoldteriileti kozkert, parkteriilet — jelent6s zoldfeliiletii intézményteriiletbol,
h) 1Z-1I-ST Strandfiirdd tertilete,

i) 1Z-1II-SP Sportteriilet,

i’ 1Z-11I-SP/2 Sportteriilet,

i-1) 10 11

k) I1Z-1I-1L Jelentos zoldfeliiletii vegyes, intézményi és lakoteriilet,

) 1Z-1II-RK Jelentos zoldfeliiletii régészeti kert

m) '*1Z - I11/4- Sziget Sziget jelentds zoldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete

n) " IZ-111/5-Sziget Sziget jelentds zoldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete

0) “I-II/IZ-Sziget Sziget — jelentds zoldfeliiletii intézménytertiletb6l képzett intézményteriilete

p) " Z-KP-TII/I1Z-Sziget

Sziget — jelentos zoldfeliiletii intézményteriiletbdl képzett kozpark teriilete
qQ ' IZ-III-RK -Sziget

Sziget - Régészeti kert - jelentds zoldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete
1) 7I1Z-1-G/1 Jelentos zoldfeliiletli intézményteriilet, volt gdzgyari teriileten, miiemléki
kornyezetben
s) " IZ-II-G/2 és 1Z-111-G/5 jelentés zoldfeliiletii intézményteriilet, a volt Obudai gazgyar teriiletén,
intenziv beépitéssel
t) " IZ-I11-G/3 és 1Z-111-G/4 jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet, a volt Obudai gazgyar teriiletén
lehetnek.

(2) Az IZ-111 jelii épitési 6vezetek teriiletén —ha az épitési vezet eldirdsai masként nem rendelkeznek -
foglaltak kozil:
a) kozintézmény épiilet,
b) igazgatasi épiilet,
¢) irodahaz,
d) szallashely-szolgaltato épiilet,
e) nem zavard hatdsu szolgaltatas épiilete,

"' médositotta: a 39/2005.(1X.20.) OK. sz. rendelet 2.§ (1) bekezdése

2 médositotta: a 5/2006.(IL24.)OK. sz. rendelet 2.§ (1) bekezdése

3 médositotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 7.8

4 kiegészitette: 24/2014.(V1.30.) rendelet 2.§ (1) bekezdés

3 modositotta: a 42/2002.(X1.30.) OK. sz. rendelet 2.§ (4) bekezdés 1.pontja
® kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (2) bekezdése

" modositotta: a 42/2002.(X1.30.) OK. sz. rendelet 2.§ (4) bekezdés 1.pontja
¥ kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (2) bekezdése

? kiegészitette: a 37/2005.(1X.6.) sz. OK rendelet 2.§ (1) bekezdése

Y t5rolte: 29/2014.(VL.30.) rendelet 2.§ (4) bekezdése

1 megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 7.§

12 médositotta: a 53/2006. (XIL.11.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés

3 médositotta: a 53/2006. (XIL.11.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés

" médositotta: a 53/2006. (XIL.11.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés

"> médositotta: a 53/2006. (XIL.11.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés

' médositotta: a 53/2006. (XIL.11.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés

7 kiegészitette: a 45/2013.(IX.26.) rendelet 8.§

'8 Kiegészitette: a 45/2013.(1X.26.) rendelet 8.§

¥ kiegészitette: a 45/2013.(1X.26.) rendelet 8.§
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f)  vendéglato épiilet,
g) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
h) sportépitmény,
i)  kutatds, fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épiilete,
j)  parkoléhaz, mélygarazs valamint
ahol azt az épitési ovezet eldirasai lehetdvé teszik
k) 1500 m*-nél nem nagyobb brutté szintteriiletii 5nallé kiskereskedelmi épiilet,
) lakoépiilet
helyezheto el.
' Az (1) bekezdés j)-n) pontjaiban foglalt — a Hajogyari sziget teriiletére vonatkozo — Gvezetekben létesithetd
funkciokat a 105/A § rogziti.

Az 1Z-111 jell ovezetek teriiletén a (2) bekezdésben megengedett fo rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést
kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon kiviil 6nallo rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) 1500 m*-nél nem nagyobb brutté szintteriiletii kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgaltatasi,
e) igazgatasi, kulturalis, miivel6dési és oktatasi célu,
f)  szérakoztatasi,
g) sportcélu,
h) egészségiigyi, szocialis, egyhazi,
i) sportcélu
j)  nem zavard hatasu kézmiiipari
funkciok is elhelyezhetok az fvezeti el6irasok figyelembevételével.

Az 1Z-111 jelii épitési ovezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint |a BVKSZ 36.§ (4) bekezdése| szerinti 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség,
d) iizemanyagtolté allomas 6nalldan vagy mas rendeltetésii épiiletben
nem létesithet6, meglévo épiilet haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az 1Z-1I1 jeli ovezetek teriiletén a szabadondlld beépitési mod szerinti épitési helyeket, az épiiletek
homlokzatmagassagat és a beépités tovabbi részletes feltételeit KSZT-ben kell meghatarozni az 6vezeti eldirasok
figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas modjat az épitési Gvezetek hatarozzak meg.

Az 1Z-111 jelt épitési ovezetek tovabbi eldirasait a 104.§-109.§ -ok hatarozzak meg.

Az 1Z-111 jelt épitési ovezetek telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) abeépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutatd értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékeét,

e) akotelezben eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

f) ésatelken épithetd épiilet épitménymagassaganak eloirt legkisebb vagy legnagyobb értékét - a 53.-
54.§ figyelembevételével

az ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni.

"' médositotta: a 53/2006. (XIL.11.) sz. OK. rendelet 3.§ (5) bekezdés
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1Z-1I/1, IZ-11172, 1Z-111/3, ' 1Z-111/4, ° 1Z-111/5, ° 1Z-1116, * 1Z-111/7

Jjelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek
104.§

(1) Az 6vezetek a szabadonélldan beépithetd intézményteriiletek jelentds zoldfeliilettel fedett teriiletei.

> Az 1Z-11I/1 és az 1Z-111/3 és az 1Z-111/4 ¢ Svezetek teriiletén a 103. § (2)-(3) bekezdése szerinti épiiletek koziil
6nallo lakoépiilet nem Iétesithetd, az intézményhez tartozo szolgalati lakas onallo rendeltetési egységként
kialakithato.
Az 1Z-111/2 6vezet teriiletén — amennyiben KSZT azt lehetévé teszi — lakasok, illetve 6nallo lakoépiiletek is
létesithet6k, de ez esetben a beépités mértéke legfeljebb 25 %, a szintteriileti mutato értéke legfeljebb 1,0 lehet.
Intézményi funkcidhoz tartozo szolgélati lakas onalld rendeltetési egységként kialakithato.
7 Az 1Z-111/5 ovezet teriiletén — amennyiben KSZT azt lehet6vé teszi — lakéasok, illetve 6nallo lakoépiiletek is
létesithet6k. Intézményi funkcidhoz tartozé szolgalati lakas 6nallé rendeltetési egységként kialakithato.
Amennyiben az épitési 6vezetek teriiletén e rendelet hatalybalépése eldtt sportpalya volt, a sportfunkciot — szabad
palyaként vagy épitményben - a teriilet legalabb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

(2) A telken beliili parkolas az épiiletben vald elhelyezésen kiviil, fasitott felszini parkoloban is biztosithato. A 30
férohelynél nagyobb befogadoképességii parkoldk felilletét gyepracsos parkoloként kell kialakitani €s fenntartani.

(3)  KSZT lehetdvé teheti, hogy az IZ-IT1/2 évezetbe sorolt egybefiiggd teriilet egy része vagy egésze ° I-III/IZ
épitési ovezetbe, illetdleg ° Z-KK-III/IZ jeli dvezetbe keriiljon. Az ily modon létrejovo ' I-ITI/IZ dvezetbe és
a "' Z-KK-III/IZ ovezetbe sorolt teriilet eredeti lehatarolas szerinti egész teriiletére teljesiilnie kell az I1Z-I11/2
Ovezet szabalyozasi hatarértékeinek.

(4) 12
37. szamu tablazat
a telek megengedett az épiillet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymasassiea
ovezet jele z & mértéke mutatja | beépitési mértéke | mértéke p YMagassag
m’ m % m’/ m’ % % m
1Z-y1 | 3000 | 30 35 hal 35 50 45 KSZT, de max 20
1Z-111/2 2000 30 35 11’52* 35 50 4,5 KSZT, de max 16
1Z-111/3 2000 30 15 (;) ,65* 35 50 4,5 KSZT, de max 8,0
B1z-111/4 800 15 35 0,5 35 50 3,5 4,5
Rl VAT 5000 50 25 0,6 35 50 4,5 7,5%*
*
S 1Z-111/6 2000 30 359/‘2*5 1,5/1%=* 35 50 4,5 16,0
' 1Z-111/7 800 15 10 0,2 15 50 35 4,5
* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
** '7 Ha egy telken beliil kizarolag intézményi funkcié keriil elhelyezése, akkor ez az érték 10,5 m lehet amennyiben
KSZT azt lehet6vé teszi
ok 18 eoyéb kozosségi szorakoztato épiilet létesitése esetén

! kiegészitette: a 39/2005.(1X.20.) OK. szamu rendelet 2.§ (2) bekezdése
2 modositotta: az 3/2()()6 (11.24.) OK.szamu rendelet 2.§(2) bekezdése
l\lC(’CSZlICItC 12/2013.(1.31.) rendelet 8.§ (2) bekezdés
l\lC(’CSZlICItC 24/2014.(V1.30.) rendelet 3 § (1) bekezdés
3 modositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK undukl 2.§ (4) bekezdés 2. pontja
® médositotta: a 39/2005.(1X.20.) OK. szamu rendelet 2.§ (3) bekezdése
7 kiegészitette: az 5/2006.(11.24.) OK.szami rendelet 2.§(3) bekezdése
¥ modositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
* modositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
' médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
" modositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2. \ (4) bekezdés 3. pontja
2 t5rolte: a 48/2017. (X1.24.) onkormanyzati 1cndclct 6.§ (3) bekezdés
l\ILSLS/llLllL a 39/2005.(1X.20 )OK. sz. rendelet 2. § (4) bekezdése
" Kiegészitette: 5/2006.(11.24.) OK.szamu rendelet 2.§(4) bekezdése
ki iegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 8.§ (2) bekezdés
1 kiegészitette: 24/2014.(V1.30.) rendelet 3.§ (2) bekezdése
17 kiegészitette: 5/2006.(11.24.) OK.szamu rendelet 2.§(4) bekezdése
18 moédositotta:a 48/2017.(X1.24.) onkorményzati rendelet 6.§ (4) bekezdés
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"Lz, Z-KK-1VIZ, I-IVIZ, Z-KK-ITV1Z - az IZ-111/2 jelii
Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet 6vezetbdl képezhetd intézményi épitési ovezet és kozkert,
parkteriilet évezet

105.§
(1

21Z-111/2-1, és vele egyiitt az 1Z-111/2-KK 6vezet csak olyan teriileten alakithat6 ki, mely eredetileg 1Z-111/2 épitési

Ovezetbe volt sorolva. A két ovezet csak egylitt képezhetd KSZT alapjan. Az ovezetek teriileti ardnyanak
meghatarozasanal az eredeti 1Z-I11/2 6vezetbe sorolt teriilet — melynek teriiletéb6l a két Gj dvezet képzodott -,
beépitési mértékének, szintteriileti mutatdjanak, terepszint alatti beépitési mértékének és legkisebb zoldfeliileti
mértékének a két ovezetbe sorolt telkek Osszteriiletére vonatkozo atlagértéke nem haladhatja meg az eredeti

lehatarolasu 1Z-I11/2 dvezetben meghatarozott értékeket. KSZT az igy létrehozott két Gvezetet
Ovezetté visszamindsitheti.

(2) Az I1Z-111/2-1 épitési ovezet teriiletén elhelyezhet6 a 103. § (2)-(3) bekezdésében felsoroltakon tulmenden:

a) legfeljebb 6000 m” brutto szintteriiletii kereskedelmi rendeltetésti épiilet, illetdleg rendeltetési egység,’

b) épiileten beliil 1étesitett {izemanyagtolt6 allomas, ha az épiiletben lakofunkcid nincs, vagy nem létesiil.

1Z-111/2

* Az ovezetben lakoépiilet, illetdleg lakofunkcié - az intézményhez tartozé szolgalati lakas onallo rendeltetési

egységként vald kialakitasa kivételével - nem Iétesithetd.

(€))

egészségligyi létesitmény, szocialis intézmény nem létesithetd.

@

> 1. rendii f6ut menti 50 m-es teleksavban onallo lakoépiilet vagy lakas, alapfoku oktatasi épiilet, fekv6beteg-ellato

Uzemanyagtolté allomas csak a Bécsi ut mentén, az uthoz kozvetleniil csatlakozo telkeken, mas rendeltetésii épiilet

foldszinti teriiletén létesithetd, ha azt a KSZT kiilon lehetové teszi. Nem szamit épiileten beliili elhelyezésnek az

épiilet eldtetd-szerkezete alatt 1étesiild tizemanyagtoltd allomas.
(%)
(6)

Az IZ-111/2-KK o6vezetbe tartozd teriileten jatszokertet, pihendkertet, sportkertet lehet 1étesiteni.

id6szakra zarhaté mddon keritéssel lekerithetd.

(7) Az IZ-111/2-KK o6vezet teriiletén épitményként, illetdleg épiiletként KSZT alapjan:

a) avendéglatas épitményei, illetdleg kozteriileti pavilonjai,

b) nyilvanos illemhely,

c) atestedzést szolgald épitmény
létesithetd.
Az dvezet teriiletén elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 100 m*-nél.
(8) A telken beliili parkolas az épiiletben vald elhelyezésen kiviil, fasitott felszini parkoloban is biztosithato. A
féréhelynél nagyobb befogaddképességii parkoldk feliiletét gyepracsos parkoloként kell kialakitani €s fenntartani.

38. szamu tablazat

Az 1Z-111/2-KK o6vezet teriiletét iddszakosan korlatozott kdzhasznalat céljara kell kialakitani, mely az éjszakai

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb |  legnagyobb
Az épitési Gvezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti ¢pitménymacassiga
8¢ | meértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag
m’ m % m*/ m* % % m

2,0 50 KSZT, de

6 - * ’ ’
I-1/1Z 2000 30 45 7 5k 35 7,5 max 12.5
1,0 KSZT, de

8 _11- % ) ,
I-I1I-1Z/1 4000 40 40 1,255 50 35 4,5 max 10,5

’ Z-KK-TI/IZ* 2000 30 5 - 20 65 3,0 55

" Z-KK-I/1Z-1** 7500 30 2 0,05 20 80 3,0 4,5

" modositotta: a 42/2002.( ) sz. OK rendelet 4) bekezdés 4. pontja

S

2 modositotta: a 42/2002.( ) sz. OK rendelet .§ (4) bekezdés 5. pontja
b
§

XI1.30.
XI1.30.

[YS 2N\

3 torolte a: 42/2002.(X1.30.) sz. OK 1'c‘!1dclct 2.§ (4) bekezdés 6. pontja
f modositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 6. pontja
> médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 7. pontja

® médositotta:
" modositotta:
8 modositotta:
? modositotta:

a42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
a 17/2005.(1V.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés
a 17/2005.(1V.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés
a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja

10 kiegészitette: a 17/2005.(1V.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés
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* csak egylitt alkalmazhato ovezetek az eredeti [Z-111 lehatarolason beliil
** ! csak egyiitt alkalmazhato dvezetek az eredeti 1Z-111 lehatarolason beliil
kK % kozhasznélat céljara atadott teriilet esetén

1Z-111/4-SZIGET, 1Z-11I/5-SZIGET, 1Z-11I-RK-SZIGET
Jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletei, valamint az iz keretévezetbdl képezhetd
I-1IV/17Z -SZIGET ES Z-KP-II/IZ-SZIGET évezetei

>105./A §

(1) Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén az IZ keretovezetbe sorolt teriilet 1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, 1Z-I11-RK-
Sziget, valamint I-11I/1Z-Sziget és Z-KP-III/I1Z- Sziget épitési dvezetre és Ovezetre bonthatd a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

(2) Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén az a)-e) pontokban foglaltak betartasaval az 1Z keretdvezetbe sorolt teriilet
KSZT alapjan I-11I/1Z-Sziget és Z-KP-111/1Z-Sziget dvezetre bonthato:

a) alegnagyobb beépités mértékének atlaga ...........coceeoeiiiiiiiiiii 35 %,
b) alegnagyobb szintteriileti mutato értékének atlaga ...........ccccoevveeoieienennn. 1,2 m*/m?,
c) alegnagyobb terepszint alatti mutato értékének atlaga .............cccecenen 35%,
d) alegkisebb zoldfeliileti mértékének atlaga ............ccooeveiiiinincnieiee 50%.

e) meglévd, vagy tervezett épiiletek kozotti, kozhasznalat céljara atadott teriilet tivegtetdvel torténd
egyszintes lefedése a beépitettség és a szintteriileti mutatd szamitdsanal figyelmen kiviil hagyhato.

(3) Az 1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget valamint az I-I11I/IZ-Sziget jeli épitési dvezetek teriiletén a keretovezetben
megengedett lehetséges funkcidokorokon belill csak az alabbiak helyezhet6k el a régészeti, a miiemléki és az
arvizvédelmi szempontok megtartasaval:

(a) irodaépiiletek,

(b) szallashely-szolgaltatd épiiletek,

(c) szolgaltatas épiiletei,

(d) vendéglatas épiiletei,

(e) miivelddési, kulturalis €s oktatasi célu épiiletek,

() egyeb kozosségi szorakoztatd épiiletek, kaszinok,

(g) multifunkcionalis rendezvény céljara szolgalo épiiletek,

(h) Ilegfeljebb 3500 th befogaddképességii konferenciakézpont és a mitkodéséhez sziikséges kiallitasi céla
épiiletek,

(i) sportépitmények, vizisport épitményei,

(j) rekreacios célu épiiletek (wellness, termal, stb.),

(k) akutatas-fejlesztés nem tizemi technologiaju épitményei,

() az(5) bekezdés szerinti kereskedelmi rendeltetési egységek, épiiletek valamint

(m) a felsorolt épiileteket kiszolgalo és kiegészit6 funkcidju épiiletek és épitmények

(4)  1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget teriiletén o©nallo kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem létesithets. A (4)
bekezdésben felsorolt épiileteken beliil, 6nallo rendeltetési egységként:
(a) egyenként legfeljebb 600 m” brutto teriiletli élelmiszerbolt,
(b) egyenként legfeliebb 1500 m?® brutté teriiletl, egyéb kereskedelemmel Osszekotott bemutatoterem,
galéria,
(c) egyenként legfeliebb 300 m* brutté teriiletli —az épiilet f6 rendeltetéséhez tartozoéan iizemeltetett — egyéb
kereskedelmi egység létesithetd.
A teriileten a felszini parkolok aranya legfeljebb 20%-a lehet az el6irt parkolési igénynek.

(5) Az I-III/IZ-Sziget jeli épitési Ovezetek terliletén az egy épiiletben létrehozott kereskedelmi rendeltetés
Osszteriilete:
a) meglévo épiilet rendeltetésmod valtozasa esetén nem haladhatja meg az épiilet brutto szintteriiletének
kétharmadat, és
b) egy kereskedelmi célu rendeltetési egység brutto szintteriilete nem lehet nagyobb 600 m’-nél,
bemutatoteremmel egybekotott kereskedelem esetén 1.500 m*-nél.

(6) A I1Z-11I-RK-Sziget és a Z-KP-111/1Z-Sziget jelii 6vezet teriiletén
a) arégészeti feltarast,
b) alatogatok fogadasat, tovabba

o

! kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés
. kiegészitette: a 17/2005.(1V.6.) sz. Q_K rendelet 3.§ (3) bekezdés
> kiegészitette: a 35/2006.(V1.30.)sz. OK.rendelet 3.§ (6) bekezdés

Jor
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c) az ismeretterjesztést szolgald épitmény, épiilet
1étesithetd, illetdleg ezekhez csatlakozé fedett szabad terek is kialakithatok.

Az 1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, 1Z-111-RK-Sziget, I-1II/1Z-Sziget valamint a Z-KP-11I/1Z-Sziget Gvezet
tertiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, onallo rendeltetési egységek nem helyezhetok el és ilyen célra a meglévo
épiilet hasznalati modjat megvaltoztatni nem lehet:

a) ipari épiilet, 6nallé rendeltetési egység

b) egyéb gazdasagi célu épiilet, 6nallo rendeltetési egység

c) raktar épiilet, 6nallo rendeltetési egység

d) o6nallo lakdépiilet, lakds rendeltetési egység.

Az 1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget, 1Z-11I-RK-Sziget, I-111/1Z-Sziget valamint a Z-KP-II1I/1Z-Sziget
ovezetek teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy, valamint
kertépitészeti tervben meghatarozottak alapjan:
b) kerti épitmény
¢) kerti viz- és fiirdémedence
d) napkollektor
e) kerti épitett tlizrakohely
f)  Kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel
g) terepszint alatti, fedett folyadék- és gaztarold
h)  kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
i)  szabadon allo és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop,
j)  zaszlotartd oszlop.

A két, vagy tobb ovezetbe sorolt telek beépitési paramétereit az adott Gvezet teriiletére vonatkozoan kell kiszamitani.

(10) Az 1Z-111/4-Sziget épitési Ovezetben adhatd szintteriileti mutatdé kedvezmény KSZT-ben tovabbi kiilon

feltételekhez kothetd.
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38./A szami tiblazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az énitési 6 tiel teriilet lossé beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeluleti it )
z épitési dvezet jele eriilete szélessége | < cke mutatja | beépitési mérteke | mértéke épitménymagassaga
m* m % m*/ m’ Y% % m
TF 1,0*
1Z-111/4-Sziget 10.000 30 30 50 50 4,5 18,0
TA 0,5%*
1Z-111/5-Sziget 4.000 30 35 1,0% 50 50 4,5 24,0
IZ-111-RK -Sziget KSZT - 35 0,15%* 50 50 3,0 10,5
I-III/1Z-Sziget* *** 6000 30 35 0,45* 40 35 4,5 18,0
Z-KP-111/1Z-Sziget* *** KSZT - 2 0,01%%* 10 95 3,0 4,5

TF:  kizarolag terepszint feletti

TA:  kizarolag terepszint alatti

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén adhat6 kedvezmény max: +0,3

** kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén adhato kedvezmény max: +0,2

**%  kozhaszndlat céljara atadott teriilet esetén adhato kedvezmény max: +0,01
***%  kizardlag egyiitt alkalmazhatd ovezetek a KSZT-ben meghatarozottak szerint

"[Z-1II-G1; 1Z-ITI-G2; 1Z-111-G3; 1Z-1II-G4; 1Z-11I-G5
Jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek a volt Obudai gazgyar teriiletén

105./B §

(1) Az 6vezetek a szabadon alloan beépithetd intézményteriiletek jelentds zoldfeliilettel fedett teriilete.

(2) Az dvezetek teriiletén 6nallo lakoépiilet, lakdfunkeio, gyermekintézmény, egészségiigyi funkcié és bruttd 100 m2-
nél nagyobb kiskereskedelmi létesitmény nem helyezhetd el.

(3) A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz tartozé normativ parkolohelyek felszinen elhelyezett aranya nem haladhatja
meg az 50%-ot.

(4)  Mélygarazsokat talajmechanikai és hidroldgiai szakvélemény alapjan, maximum harom szint mélységben lehet
kialakitani.

(5) Amennyiben a szabalyozasi tervlap javaslatatol eltérd telekalakitas torténik, vagy a jelolt telkek Gsszevondsa nem
torténik meg, az igy kialakitott telkeken a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil:
a) az oldalkert legkisebb mélysége az vezetben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag fele,
b) a hatsokert legkisebb mélysége az épiilet hatsokertre nézo tényleges épitménymagassaga, de minimum
6 méter
kell, hogy legyen.

(6) Az ovezetek teriiletén az 1,5 m2/m2 szintteriileti mutaton feliill a kozhasznalat céljara atadott minden 150 m2 teriilet
utan megallapodas esetén 0,01 m2/m2 szintteriileti mutaté tobblet Iétesithetd a 38/B. tablazatban rogzitett mértékig.

38/B. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti Epitménymagassiga
h z € | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P! ymagassag
m’ m % m*/ m* % % m

1Z-111-G1 10.000 | 200 30 2 45 50 60 | 140/180
1Z-111-G2 3.000 50 35 22’2(1‘ 45 50 11,0 21,0/21,0
1Z-111-G3 4.000 200 35 1132* 90 50 6,0 11,0/ 13,0
1Z-111-G4 10.000 200 25 0,8 45 50 4,5 11,0 /13,0
1Z-111-G5 10000 | 200 | 35 o 45 50 11,0 | 180/21,0

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén.

" megalkotta: 45/2013.(IX.26.).rendelet 9.§
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1Z-11I-ST
strandfiirdd teriilete

106.§

Az Ovezet a strandolds és flird6zés, és az ahhoz kapcsoldodo szabadidé-eltoltés intézményeinek elhelyezésére
szolgalo jelentds zoldfeliiletii teriilete.

Az dvezet teriiletén kizardlag a furd6zést, strandolést, az idegenforgalmat €s a sportolast szolgalo létesitmények
helyezhetok el, a hozzatartozé kiegészitd funkcioju egyéb épiiletekkel. A Csillaghegyi strandfiirdd teriiletén
kereskedelmi szallasférohelyek is elhelyezhetdk.

Az dvezet teriiletén az 103. § (2)-(3) bekezdése szerinti épiiletek koziil:

a) nem a fo rendeltetéshez tartozé 6nallo irodahaz,

b) 500 m*-nél nagyobb brutto alapteriiletii kereskedelmi célu épitmény dnalloan vagy egyéb rendeltetésii
épiileten beliil 6nallo rendeltetési egységként,

c) lakoépiilet,

d) oktatasi épiilet — a sportcélu oktatasi egység kivételével —,

e) kutatas, fejlesztés épiilete,

f) egyhazi, szocialis, fekvdbeteg ellatd egészségiigyi, valamint

g) kézmiiipari épiilet —fiiggetlentiil annak zavard hatasatol -,

illetdleg a d)-e) pont szerinti 6nallo rendeltetési egység nem létesithetd.

Onallo rendeltetési egységként szolgalati lakas létesithetd.

Ha a sziikséges parkoloférdhely a domborzat, illetdleg a kialakult novényzet és medencetelepitések miatt nem
helyezheto6 el telken beliil, akkor az mas telken vagy a kozteriileten is biztosithato.

39. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélessége beépitési szintteru_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m’ % % m
1Z-111-ST 20.000 150 15 0,5 35 60 3,0 | 12,5

'17-11I-SP, 1Z-11I-SP/2, * 3

sportteriiletek

107.§

* Az 6vezetek a sport és az ahhoz kapcsolodé szabadidé-eltsltés intézményeinek elhelyezésére szolgalé jelentds
zoldfeliiletd tertiletei.

> Az 6vezetek teriiletén elsésorban sportépitmények helyezhetok el, a hozzatartozo kiegészité funkcioji egyéb
épiiletekkel. Az ovezetek teriiletén kivételesen legfeljebb 50 férdhelyes szallasfunkcioju épiilet épithetd, kizardlag a
sportesemények €s sportoktatas igényeinek kielégitése céljara.

% Az 6vezet teriiletén az 103. § (2) bekezdése szerinti épiiletek koziil kizarolag
a) sportépitmény ,
b) legfeljebb egy darab 50 féréhelyes szallashely-szolgaltatd épiilet a (2) bekezdés figyelembevételével,
¢) legfeljebb 500 m*-es brutto szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egység,
d) vendéglato épiilet,
f) egyéb rekreaciot szolgalo épitmény,
g) parkolas céljara szolgalo terepszint alatti épitmény
helyezhet6 el. Szolgalati lakas 6nallé rendeletetési egységként elhelyezhetd.

"' modositotta: a 37/2005.(1X.6.) OK sz. rendelet 2.8 (2) bekezdés
2 kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 9.§ (1) bekezdés

VRN

3 modositotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.§ (5) bekezdése

modositotta: a 37/2005.(1X.6.) OK sz. rendelet 2.§ (3) bekezdés
modositotta: a 37/2005.
* mddositotta: a 37/2005.

1X.6.) OK sz. rendelet 2.8 (4) bekezdés

(
(I1X.6.) OK sz. rendelet 2.8 (5) bekezdés
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(4) A kialakult, jelen rendelet hatalybalépése el6tt sportolas céljara szolgald telket megosztani csak idegenforgalmi vagy
sportlétesitmény szamara lehet, a sportfunkcio tovabbi biztositdsa mellett. Tereprendezés miatt sziikséges telekhatar
korrekcié a szabalyozasi terv moddositasa nélkiil is lehetséges, ha a korrekcié mértéke nem éri el az eredeti
telektertilet 10%-at.

(5) A telken beliili parkolas felszini vagy terepszint alatti parkoldban is biztosithato. 50 fér6helynél nagyobb felszini
ossz-parkolofeliilet kialakitasa esetén, annak legalabb felét gyepracsos, fasitott parkoloként kell kialakitani.

(6) A sportfunkciok koziil a szabadtéri vizmedence vizfeliiletének fele beszamithaté a zoldfeliileti minimum értékébe.

12 40. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési szintterﬂ!eti terepsz@nt alatti | zoldfeluleti épitménymagasséga
mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
1Z-111-SP 7000 100 15 0,5 20 40 3,5 7,5
> 1Z-111-SP/2 7000 100 35 0,8 50 35 4,5 16,0

1Z-11I-I/L
Jelentds zoldfeliiletii intézményi és lakoteriilet

108.§

(1) Az dvezet intézmények, irodahazak, lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, jelentds zoldfeliilet megtartdsa mellett.

(2) Az 6vezet teriiletén 103. § (2) bekezdése szerinti épiiletek koziil
a) intézményépiilet,
b) lakoépiilet,
c) irodaépiilet,
d) sport és rekredcios funkciot szolgalo épitmény,
e) szallashely-szolgaltato épitmény,
f) mélygarazs

helyezheto el.
41. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési szintterii_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagasséga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m* % % m
1Z-111-1/L 2000 30 25 0.7 50 50 3,5 | 7,5

1Z-11I-RK
Jjelentds zoldfeliiletii régészeti- kert

109.§

(1) Az dvezet teriilete a jelentds régészeti leldhelyek, asatasok, romkertek bemutatasat szolgald, jelentés zoldfeliilettel
rendelkezo tertilet.

(2) Az dvezet teriiletén az épitmények koziil a 1atogatok szamara:

a) A teriilet ellen6rzését és védelmét biztositd fogaddépiilet, pénztarépiilet,

b) pihend tartozkodo,

¢) nyilvanos illemhely,

d) 200 m’-t meg nem halado brutté szintteriiletii vendéglatasi épitmény, illetdleg rendeltetési egység,

e) kiallitoterem, muzeum, valamint

f) ateriilet bemutatasat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelzo, illetve szolgald
épitmények, éptiletek, védotetok

létesithetok.

! kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 9.§ (2) bekezdés
. modositotta: 29/2014.(V1.30.) re_l_ldclct 2.8 (6) bekezdése
* kiegészitette: a 37/2005.(1X.6.) OK szamu rendelet 2.§ (6) bekezdés
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A teriileten - a KSZT-ben meghatarozott kozteriileti hatar korrekcioja kivételével — telekalakitds nem megengedett.
Az egyes végleges épitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo el6irasokat KSZT-ben kell rogziteni a
régészeti szakhatdsag allasfoglalasa alapjan.

IP-ET-II1
energiatermeld iparteriilet
110.§

Az TP-ET-III épitési ovezet flitdmii {izemeltetésére kijelolt energiatermelési teriilet. A teriileten 11j technologiai
létesitményt megvaldsitani, illetdleg a flitdmii kapacitasat novelni, csak kornyezeti hatasvizsgalat és KSZT alapjan
szabad.

A teriileten mas, védotavolsagot igényld ipari jellegli tevékenységet folytatni tilos.

Az §vezet teriiletén a technologiai épitményeken kiviil, a tevékenységhez szorosan hozzatartozo
a) szolgalati lakas,
b) iroda,
c) raktar,

d) jarmiitarold épiiletei helyezhetok el a 42. szamu tablazatban foglaltak figyelembevételével.

A telken elhelyezhetd épiiletek szama, a telekteriilet 1500-zal valo osztasabol adédd szam a kerekités szabalyai
szerint.

Az oldal és hatsokertben, a kerités mellett min. 10 m széles haromszintes z6ldsav biztositandd. Ahol ez az
adottsagok miatt nem lehetséges legalabb 5 m-es z6ldsav biztositandd 1atvanyfasitasként.

A telek utcai minimum 30 m mélységli savjaban szabadtéri raktarozas nem folytathatd.

42, szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagasséga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m’ % % m
'IP- ET-1II 2000 100 35 1,0 20 25 3,0 | 16

"' modositotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 10.§
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M-III ES MZ-II1 JELU

MUNKAHELYI ES JELENTOS ZOLDFELULETU MUNKAHELYI TERULETEK ALTALANOS

"o

OVEZETI ELOIRASAI

ElGirasok a beépités modjdra és a létesithetd funkciokra
111.§

(1)  AZ M-III jeli épitési dvezetek:

a)
b)
©)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i),
lehetnek.

Q) AzMZ-

a)
b)
9)
d)
e)
lehetnek.

M -1III/1  Uzemi és telephely jellegli munkahelyi teriilet

M -11I/2  Uzemi és telephely jellegli munkahelyi teriilet

M -11I/3  Uzemi és telephely jellegli munkahelyi teriilet

M - III -ID/1 Intézménydominans munkahelyi teriilet

M - III -ID/2 Részben intézménydominans munkahelyi teriilet

M - III -ID/3Részben intézménydominans munkahelyi teriilet
"M — Il -ID/4 Részben intézménydominans munkahelyi teriilet
M — III - ID/5 Részben intézménydominans munkahelyi teriilet
M-111/4  Uzemi és telephely jellegli munkahelyi teriilet

4 M-11/5 Uzemi és telephely jellegii munkahelyi teriilet

111 jelt épitési fvezetek:

MZ - 111/1  Uzemi és telephely jellegii jelentés zoldfeliiletti munkahelyi teriilet
MZ—111/2 Uzemi és telephely jellegii jelentds zoldfeliileti munkahelyi teriilet
MZ—11I/3  Uzemi és telephely jellegii jelentds zoldfeliileti munkahelyi teriilet
SMZ - I1I/J Uzemi és telephely jellegii jelentés zoldfeliiletii munkahelyi teriilet
®MZ - 11I/4 Uzemi és telephely jellegii jelentds zoldfeliiletii munkahelyi teriilet

(3) Az M-III, MZ-III jeli ovezetek teriiletén telket alakitani uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, meglévo épiiletet beépitett alapteriiletének 20 %-anal nagyobb mértékben bdviteni, csak a teriiletre
vonatkozo KSZT alapjan lehet.

KSZT hianyaban, az 6vezetben meghatarozott feltételekkel lehet telket alakitani, uj épiiletet 1étesiteni, meglévot
béviteni, rendeltetését megvaltoztatni.

(4) Az M-III, MZ-IT1 jelii épitési ovezetek teriiletén, ha az épitési Gvezet el6irasai lehetdvé teszik a BVKSZ 46.§-aban|
meghatarozottak koziil:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)
m)
n)
0)
p)

védotavolsagot nem igényld lizemi épiilet,

kisipari épiilet,

kézmiiipari épiilet,

raktarépiilet,

javitd-, szerelomiihely,

0nallé tizemanyagt6lté allomas épitménye,

telephely,

kis- és nagykereskedelmi épiilet,

szolgaltatd épiilet,

kutatés, fejlesztés védotavolsagot nem igényld tizemi jellegli épitménye,
bemutatoterem,

parkolohaz, mélygarazs,

az alaptevékenységhez tartozo iroda épiilet,

6nall¢6 irodahéaz,

az ott dolgozok szamara nem kereskedelmi jellegii szallashely-szolgaltatd épiilet,
vendéglaté épiilet

helyezheto el.

(5) Az M-III/ID jelii ovezetek teriiletén az épitési dvezetben meghatarozott feltételek mellett az ott kiilon felsorolt
funkciok is elhelyezhetok.

! kiegészitette: 48/2004.(X11.8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
2 kiegészitette:48/2004.(XIL.8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
3 kiegészitette: 10/2008.(I11.12.) sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése

* kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 11.§ (1) bekezdése

: kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 8.§ (1) bekezdés

% modositotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.8 (7) bekezdése

113 2017. december



OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

(6) Az M-I, MZ-III jelii épitési ovezetek teriiletén:
a) lakoépiilet,

b) védotavolsagot igényld ipari tevékenységli épitmény (épiilet és miitargy), telephely

nem helyezhetd el.

(7) A megengedett fo rendeltetésti épiileteken beliill a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a (4)

bekezdésben felsorolt funkcidkorokon kiviil 6nallo rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgaltatasi,

e) kulturalis, miivelodési €s - az alapfoku oktatasi létesitmények kivételével - oktatési célu,

f)  szorakoztatasi,

g) agyermekintézmények és a fekvibeteg-ellatast szolgalo épiiletek kivételével egészségiigyi,

h) kézmiiipari, kisipari
funkciok is elhelyezhetok az fvezeti eldirasok figyelembevételével.

(8) Az M-III, MZ-III jeli épitési ovezetek teriiletén a fo rendeltetésii épiileteket kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju

0nallo épiiletek is 1étesithetok.

@

(10) A telken beliil a parkolas fasitott felszini parkoldban, mélygarazsban vagy az épiileten beliil oldand6 meg.

l 16. dbra

zoldfeliilet

Zoldfeliilet
mértékébe
beszamithat6
gyepracsos,
fasitott parkold
Teriilete
legfeljebb a
zoldfeluleti
minimum 50 %-a

utca

(11) Az 1 hektart meghalado

méretii telken szabadonallo
beépités esetén — amennyi-
ben meglévd és megtartas-ra
érdemes épiilet azt nem
akadalyozza -, az oldal és
hatsokert legalabb 10 m-es
szélességli teriiletén, egy-
befiiggéen kell a kotelezod
zoldfeliilet egy részét
biztositani, melynek leg-
feljebb  50%-a lehet a
kotelez6 zoldfeliileti mér-
tékbe meghatarozott md-don
beszamithatd  gyep-racsos,
fasitott parkolo (/6. dbra).

(12)  Uj ipari, és szolgaltato jellegli tevékenység esetén a szakhatosag altal megallapitott teriileti, illetve technologiai
kibocsatasi hatarértéket kell betartani. MeglévO tizemi, ipari €s szolgaltaté jellegli létesitmény esetén a
tulajdonosnak e rendelet hatalybalépését kovetd 5 éven beliil a szakhatdsag altal megallapitott teriileti, illetve
technoldgiai kibocsatasi hatarértékek betartasat biztositd technologiai korszertsitést el kell végeztetnie. Ellenkezd
esetben a tevékenység nem folytathato, illetve a hatosagnak a tevékenységet le kell allitani.

(13) Az dvezetek teriiletén nem engedélyezhetd:

a) atevékenységgel dsszefiiggd, szallod porral jaro dmlesztett anyag szabadtéri vagy nyilt deponalésa,

b) védotavolsagot nem igénylo, de 50 m-es korzetben a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban, illetve
szabvanyokban el6irt hatarértéknél nagyobb mértékii blizkibocsatassal vagy kellemetlen szagot arasztod
kibocsatassal jaro ipari vagy szolgaltato jellegii tevékenység, illetve ilyet eldidéz6 anyagok szabadtéri

vagy nyilt taroldsa,

¢) olyan gj ipari vagy szolgaltaté jellegli zajkibocsatassal jard technoldgia, illetve szabadtérben végzett
tevékenység, amely a szomszédos épiiletek, illetve Iétesitmények védendd homlokzataira el6irt

zajimisszids hatarértékeket meghaladja,

d) olyan uj ipari vagy szolgaltatd jellegii, rezgést el6idézo6 tevékenység, amely a szomszédos épiiletekre,
illetve Iétesitményekre megengedett rezgésterhelési hatarértékeket meghaladja.

(14) Lakoteriilettel kozvetleniil hataros vagy attol 100 m-re 1évé Gj tizemi létesitményben, telephelyen

Yisrolte: 65 /2015.(X11.10.) sz. rendelet 2.§(13) bekezdés
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a) tliz-, robbanas- vagy fertdzésveszéllyel jaro ipari vagy szolgaltato jellegii tevékenység,

b) mérgezd gazok keletkezésével és kibocsatasaval jaro ipari vagy szolgaltato jellegli tevékenység,

c) veszélyes sugarzassal, vegyi- és korrdzios hatassal jaro ipari vagy szolgaltatd jellegli tevékenység
nem folytathato,

d) 50 MWatt—nal nagyobb hételjesitményii tiizeloberendezés nem telepithetd, illetdleg

e) ipari és szolgaltatd jellegli intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok vonatkozé hatalyos

jogszabalyban el6irt atmeneti gytjtohely, vagy

f) nyilt vagy szabadtéri hulladékkezeld, -lerako teriilet (teleptilési szilard és folyékony, radioaktiv stb.)

nem alakithato ki.

(15) A 3,5 tonnanal nagyobb stulyu gépjarmiivek szamara a lakoteriiletek 6vezeti hataratol szamitott 150 m-en beliil 1j
0nallo parkoloteriilet, garazs és telephely, illetve ezek be- €s kijarata nem alakithato ki.

(16) Lakoteriilet telekhataratol, illetéleg lakoteriilethez kapcsolodo kozkert, kozpark, fasitott koztér hataratol szamitott SO
m-en belill nem szabad létesiteni:

a) 0nalld vagy mas rendeltetésii épiiletben 1étesiil6 iizemanyagtolto allomas be- €s kihajtdjat,
b) nem zart anyagtarolo deponiat,

c) telephely be- és kijaratat,

d) veszélyes hulladék tarolasara szolgald épitményt.

(17) Az M-III, MZ-III épitési ovezetek tovabbi eldirasait a 112.§-115.§ -ok hatarozzadk meg. Az egyes épitési dvezetek

telkeinek

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

c¢) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezden eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

f) ésatelken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét az

ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni.
IM-]H/], M-I11/2, M-11I/3, M-111/4, 2 M-IT1/5
tizemi és telephely jellegii munkahelyi teriiletek

112.§

(1) Az ovezet elsbsorban a szabadondlld beépitésti, tizemi jellegli tevékenységli épiiletek, illetdleg telephelyek
elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén a 111.§ szerinti épiiletek és rendeltetési egységek helyezhetok el.

(2) 3000 m*-nél nagyobb és legaldbb 50 m széles telken az oldal és hatsokertben legaldbb 5 m széles zoldsavot kell
kialakitani a telekhatar mentén. Ennél kisebb telekteriilet vagy telekszélesség esetén a kotelezd zoldsav szélessége
az oldalkertben legalabb 3,0 m.

(3)  Elokertben, illetleg a telek 30 m-es kozteriilet fel6li savjaban szabadtéri raktarozas nem folytathatd, de utca- €s
kerti butorok, illetleg kertészeti termékek arubemutatdja megengedett.

(4) A telkek kozteriilet fel6li, minimum 30 m-es savjaban az épiilet homlokzatmagassaga a kozteriilet feldli legalabb 10
m-es épiiletmélységben nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(5) Az ovezetben 11j lakdépiilet nem létesithetd. A jelen rendelet hatalybalépését megel6zden mar meglévd lakoépiilet a
fennmaradasaig felujithato, korszerGsithetd, de bovitésiik legfeljebb a meglévd tetdtér beépitésével, illetleg
maximum a meglévd alapteriilet 25 %-o0s mértékéig engedélyezhetd. Meglévo lakoépiilet bontasa utan uj lakdépiilet
nem létesithetd, az egyéb funkcioju épiiletben a lakdsszdm visszapotolhato a szakhatdsag el6irdsainak
figyelembevételével.

: kiegészitette: 10/2008.(111.12.) sz. rendelet 3.§(4) bekezdés

? kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 11.§ (2) bekezdése
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43. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb/legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
kialakithatd
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga
€ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag
m’ m % m’/ m* % % m
M-I11/1 5000 50 45 1,5 45 25 3 16
8
M-I111/2 3000 30 45 1,5 60 25 3 12-16*
1500/
M-III/3 5000 20 45 1,35 75 25 3 7,5
' M-111/4 3000 30 60 1,0 65 25 3,0 16,0
2 M-11I/5 1500 16 45 1,8 50 30 3,5 14,0
*30 m-nél nagyobb telekszélesség esetén, KSZT szerint
M -III-ID/1

intézménydominans munkahelyi teriiletek

113.§

(1) AZ M-UI-ID/1 jelii épitési dvezet a korabbi iparteriilet funkciovaltasat szolgalja. Az ovezet teriilete jellemzden
szabadonall6 beépitésii intézményi épiiletek elhelyezésére szolgal, melytol eltérd beépitést a KSZT meghatarozhat.

(2) Az M-III-ID/1 ovezet teriiletén telket alakitani, 11j épiiletet elhelyezni, meglévo épiilet rendeltetését megvaltoztatni,
épiiletet barmilyen mértékben boviteni csak a KSZT alapjan szabad.

(3) Az épitési dvezet teriiletén a |BVKSZ 46. § (3) bekezdésében] és a jelen rendelet 111.§ (4) bekezdésében foglaltak

koziil:

a) intézményi épiilet,

b) irodaépiilet,

c) ellato szolgaltato épitmény,
d) akutatas, fejlesztés nem tizemi technologiaju épitménye,
e) bemutatoterem,

f)  szallashely-szolgaltaté épiilet,
g) sportépitmény,

h) oktatasi épitmény - az alapfoku ellatas kivételével,
i)  vendéglato épiilet,

j)  nem zavard hatasu kézmiiipari épitmény

helyezheto el.

(4) Az épitési ovezet teriiletén:
a) 06nallo ipari épiilet,
b) 06nallé raktarozasi épiilet,

c) onalld kereskedelmi rendeltetésii épiilet,
d) tizemanyagtoltd allomas 6nalloan vagy egyeb rendeltetésti épiiletben,

e) lakoépiilet
nem helyezhetd el, meglévo épiilet rendeltetését e célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az ovezet teriiletén megengedett fo rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint

a (3) bekezdésben felsorolt funkciokorokon kiviil az épiileteken beliil 6nallé rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,
e) kulturalis, mtivelddési és - az alapfoku oktatasi Iétesitmények kivételével - oktatasi célu,
f)  szérakoztatasi,
g) a gyermekintézmények kivételével egészségiigyi,
h) kézmiipari
funkciok is elhelyezhetok az dvezeti eldirasok figyelembevételével.

! kiegészitette: 10 8.(1
1

I1.
kleéesznette 12/2013.(1

12.)
A
3

) sz. rendelet 3.

) bekezdés

§(5
1.) rendelet 11.§ (3) bekezdése

116

2017. december



Q)

Q)
®

®

OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

gépjarmiitarolas céljara létesithetok terepszint alatti épitménykeént.
A telken beliil a parkolas fésitott felszini parkoloban, 6nallé mélygarazsban vagy az épiileten beliil oldando meg.

Elokertben, illetdleg a telek 30 m-es kozteriilet fel6li savjaban szabadtéri raktarozas és tarolas, arubemutatds nem
megengedett.

A KSZT lehet6vé teheti, az e célbol kiilon meghatarozott telkeken, hogy a beépités mértéke a jelen rendelet
hatalybalépése elott mar meglévd épiilet megtartidsa esetén nagyobb lehet, mint az dvezetben el6irt mérték, de a
meglévo épiilet bontasa esetén 1j épiiletet csak az eldirt beépitési mértéknek megfelelden szabad elhelyezni. Ez
esetben a szintteriileti mutaté legfeljebb 25%-kal novelhet6.

44. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet teriilete szélessége beépitési szintteriileti terepszint alatti | zoldfeluleti épitménymagassaga
jele mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m? % % m
MAILID/L | 2000 30 35 ( 11’52)* 65 25 10,5 16
b

)]

@

(€))

“

(&)

Q)

(M

®

©

(10)

* (9) bekezdés szerinti 25%-o0s engedmény, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

M-1II-ID/2, M-III-ID/3, M-I1I-1D/4,
részben intézménydomindns - munkahelyi teriilet

114.§

Az dvezet teriilete jellemz6en szabadondllo, kivételesen - ha KSZT lehetdvé teszi - zartsord beépitésii lizemi €s
intézményi épiiletek elhelyezésére szolgal.

A meglévo tizemi funkcid korszerlisitése, az azzal kapcsolatos atalakitas megengedett, de az ipari tevékenység
megvaltozasa esetén mas kornyezetet zavaro ipari, tizemi tevékenység nem telepithetd.

Az ovezet teriiletén az ipari funkcid megsziintetésével parhuzamos intézményi rendeltetést funkciovaltas esetén a
111. § szerinti éptileteken kiviil:

a) intézményi épiilet,

b) irodaépiilet,

c) ellatd, szolgaltatd épitmény,

d) kereskedelmi épiilet,

e) sportépitmény,

f) oktatéasi épitmény - az alapfoku ellatas kivételével -
helyezhet6 el a (4) bekezdés figyelembevételével.

Kereskedelmi jellegli szallashely-szolgaltato épiilet 1étesitése, meglévd épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa e
célra csak az tizemi funkcid teljes megsziintetése utan lehetséges.

Az épitési Ovezet teriiletén lizemanyagtoltd allomas csak egyéb rendeltetésii épiiletben létesithetd, amennyiben

A szabadonalloan beépithetd telkek eldkerti méretét a szomszédos beépités fiiggvényében kell meghatarozni a
KSZT-ben.

A Szentendrei ut menti, uttal hataros eldkertben 50 féréhelynél nagyobb befogadé képességii felszini parkolé nem
létesithets. A parkolot ez esetben is fasitottan kell kialakitani.

Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakult beépités esetén az el6-, oldal- és hatsokert meghatarozasanal a
KSZT egyedi értékeket hatarozhat meg a szakhatosag eldirasainak figyelembevételével.

Kialakult telekallapot esetén az eldirt kialakithato telekméretnek nem megfeleld méretii telek akkor épithetd be, ha
teriilete nagyobb mint 750 m*.

A kialakult allapotu telkek dsszevonasa akkor is engedélyezhetd, ha a 1étrejovo telek alakja nem teljesen szabalyos.
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A telkek hatsokertje és az oldalkertek telekhatar menti savjanak legalabb fele minimum 3 m széles z6ldsavként
alakitando ki.

Elokertben, illetdleg a telek 10 m-es kozteriilet feloli savjaban szabadtéri raktarozas, tarolds, kereskedelmi
arubemutatas nem folytathato.

Az ovezetben j lakoépiilet nem Iétesithetd. A jelen rendelet hatalybalépését megel6z6en mar meglévo lakoépiilet a
fennmaradasaig felujithatd, korszeriisithetd, de bovitésiik legfeljebb a meglévd tetdtér beépitésével, illetdleg
maximum a meglévo alapteriilet 25 %-os mértékéig engedélyezhets. Meglévo lakoépiilet bontasa utan uj lakoépiilet
nem létesithetd, az egyéb funkcidju épiiletben a lakasszam visszapotolhato a tulajdonos, illetdleg a személyzet
szamadra, a szakhatosag eldirasainak figyelembevételével.

45. szamu tablazat

@)

@

3

@

(&)

Q)

(M

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséoe beépitési | szintteruleti | terepszintalatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
h z ¢ | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P! ymagassag
m’ m % m’/ m’ % % m
M-III-ID/2 3000 30 45 2.0 65 25 10,5 16
! M-ITI-ID/3 1500 20 50 a 16)5** 65 25 3 10.5
2 M-III-1D/4 5000 50 65 (225’;‘** 65 25 75 16
> M-I1I-ID/5 1500 20 50 2,0* 65 25 3 10,5
* A telek megemgedett legnagyobb szintteriileti mutat6jabol 0,5 m*m? kizarélag a rendezett terepszint alatt helyezhetd el
(1,5+0,5).

** kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

MZ-ITI/1, MZ-IT1/2, MZ-111/3, * > MZ-111/4
tizemi és telephely jellegii, jelentds zoldfeliiletii munkahelyi teriilet

115.§

Az ovezet els6sorban a szabadonalld beépitésii, lizemi jellegli tevékenységti épiiletek, illetdleg telephelyek
elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén a 111.§ szerinti épiiletek és rendeltetési egységek helyezhetok el.

A szabadonalléan beépithetd telkek elSkerti méretét a szomszédos becpités fliggvényében KSZT-ben kell
meghatarozni. A hatso- és oldalkerti méretek az OTEK eldirasai szerint alakitanddk, melytél a KSZT indokolt
esetben a kialakult allapotra tekintettel eltérhet.

3000 m*-nél nagyobb és legaldbb 50 m széles telken az oldal és hatsokertben legaldbb 5 m széles zoldsavot kell
kialakitani a telekhatar mentén. Ennél kisebb telekteriilet vagy telekszélesség esetén a kotelezd zoldsav szélessége
az oldalkertben 3 m-re csokkenthetd.

Az 1 ha feletti beépitetlen telek esetében, annak szabadonalld beépitésénél az oldal- és hatsokertben kialakitandd
z0ldsév szélessége 10 m, akkor is, ha igy a zoldfeliilet teriilete a kotelezben eldirt mértéknél nagyobb. A
minimalisan el6irt zoldfeliileti mértéket meghalado telekhatar menti zoldfeliilet gyepracsos fasitott parkoloként is
megvaldsithato.

Elokertben, illetdleg a telek 30 m-es kozteriilet feldli savjaban szabadtéri raktarozas nem folytathatd, a kereskedelmi
jellegti arubemutato kivételével.

A telkek kozteriilet fel6li, minimum 30 m-es savjaban az épiilet homlokzatmagassaga a koztertilet feloli legalabb 10
m-es épiiletmélységben nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az dvezetben 1j lakoépiilet nem létesithetd. A jelen rendelet hatdlybalépését megel6zéen mar meglévd lakodépiilet
fennmaradasaig felujithatd, korszeriisithetd, de bovitésiik legfeljebb a meglévd tetdtér beépitésével, illetdleg
maximum a meglévd alapteriilet 25 %-os mértékéig engedélyezhets. Meglévo lakoépiilet bontasa utan uj lakoépiilet

" modositotta: 40/2006.(V1.30.)OK .sz. rendelet 2.8 (3) bekezdés

2 médositotta: 40/2006.(V1.30.)OK .sz. rendelet 2.§ (

-
S
-
S

) bekezdés

3 kiegészitette: 48/2004.(X11.8.) sz. OK Rendelet 3.§ (3) bekezdése
f kiegészitette: 37/2013.(VII.1.) rendelet 9.§ (1) bekezdés
> modositotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.§ (8) bekezdése
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nem létesithetd, az egyéb funkcidju épiiletben a lakdsszam visszapotolhato a tulajdonos, illetéleg a személyzet
szamara, a szakhatosag el6irasainak figyelembevételével.

MZ-111/J jelt épitési 6vezet teriiletén kizardlag jarmiitelep 1étesithetd, €s szolgalati lakdépiilet nem helyezhetd el.
46. szamu tiblazat
a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlet {lessé beépitési | szintterileti | terepszintalatti | zoldfeluleti pitmé .
cruiete | SzCIesseee | erteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke cpitmenymagassaga
m’ m % m*/ m’ % % m
MZ-111/1 5000 50 35 1,5 45 35 3,0 16,0
MZ-111/2 3000 30 35 1,5 60 35 3,0 12-16*
MZ-111/3 1200 20 35 1,35 75 35 3,0 7,5
"MZ-111/4 1200 20 35 1,35 75 35 3,0 14,0
*MZ-111/J 3000 30 35 1,0 40 35 3,0 9,0

* 30 m-es telekszélesség felett KSZT szerint)

U-LI-A, U-1II-k, U-III-N/1, U-I1I-N/2
aprotelkes, valamint kis és nagytelkes iidiiloteriiletek

116.§
Az U-III jelii épitési ovezetek:
a) U-II-A Aprételkes iidiil6teriiletek
b) U-II-K Kistelkes udiiléteriiletek
¢) U-I-N/ Nagytelkes iidiil6teriiletek
d) U-II-N2 Kiilonosen nagytelkes iidiiloteriiletek

Az dvezet elsbsorban udill6k, az idegenforgalom, a szabadidé-eltdltés, a sportolas és rekreacio intézményeinek
elhelyezésére szolgalo jelentds zoldfeliileti teriilet. Uj épiiletet elhelyezni csak a teriiletre vonatkozo KSZT, illetéleg
a 8. szamu mellékletben rogzitett szabalyozasi elemek figyelembevételével szabad.

Az vezet teriiletén:
a) udiléépiilet,
b) kereskedelmi széllashely-szolgaltato épiilet,
c) udulétabor, kemping,
d) sportépitmény,
e) vizisport épitménye, csonaktarolo, csonakhdz,
f) vizisportot kiszolgald karbantarté miihely,
g) legfeljebb 500 m” brutté szintteriiletii kiskereskedelmi létesitmény,
h) o6nallé vendéglato épiilet,
i)  rekreacidt szolgald egyéb kozosségi épitmény,
j)  miivel6dési és kulturalis épiilet,
k) kozosségi szorakoztato épiilet,
1) mélygarazs

helyezheto el.

Az dvezetek teriiletén
a) lakoépiiletet vagy — a szolgalati lakas kivételével - lakéfunkciodt tartalmazoé épiiletet,
b) onalld, nem a rekreacios vagy kozosségi létesitményt kiszolgald irodahazat,
¢) nem az idegenforgalmat vagy a rekreaciot szolgald kozintézményt,
d) tizemanyagtoltd allomast 6nalloan vagy egy€b rendeltetésti épiiletben, illetoleg kocsimosot,
e) ipari, kisipari épiiletet,
f)  6nallo, nem a f6 rendeltetési egységet szolgalo raktarépiiletet,
g) nagykereskedelmi épiiletet, illetdleg rendeltetési egységet
elhelyezni, ilyen célra meglévo épiilet funkcidjat megvaltoztatni nem lehet.

Az dvezetek teriiletén a (3) bekezdésben megengedett fo rendeltetésii épiileteken beliil a fo rendeltetést kiszolgald
helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon kiviil 6nallo rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) 500 m*-nél nem nagyobb brutto szintteriiletii kiskereskedelmi,

" modositotta: 29/2014.(V1.30.) rendelet 2.8 (9) bekezdése
~ kiegészitette: 37/2013.(VIL.1.) rendelet 9.§ (3) bekezdés
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¢) kulturalis, miivel6dési €s oktatasi cél,
d) szorakoztatasi,
e) sportcélq,
f) egészségiigyi,
g) szocialis
funkciok is elhelyezhetok az fvezeti eldirasok figyelembevételével.

Kozcsatorna hianyaban uj épiilet nem helyezhetd el, meglévd épiilet funkciokorei nem bdvithetok, illetdleg a
meglévo udiildegységek szama vagy a szallashely-szolgaltato épiilet szobaszama nem novelheto.

Az Ovezetek teriiletén épitési telek csak kozteriiletr6l szolgalhatd ki, maganutrél megkozelithetéen uj telkek
kialakitasa nem megengedett. A telkek megosztasanal 6nalld j telek kozteriileti kapcsolata kizardlag a Kiralyok
utja, Nanasi ut feldl, illetdleg a Dunara merdleges kozteriiletekrdl biztosithato, csak a Kossuth Lajos tidiil6part €s a
Romai part feldli kozteriileti kapcsolat biztositasa a telekalakitas soran nem megengedett.

Az §vezetek teriiletén csoporthdzas beépitési moéd nem megengedett.

A 2.000 m*-nél nagyobb teriiletii telek esetén a beépitési mérték és a bruttd szintteriilet szamitasanal a telek
2000 m*-feletti tobbletteriiletének csak 50 %-a vehetd figyelembe, a (9) és a (12) bekezdés figyelembevételével. A
zoldfeliileti mértéket a telek teljes teriiletére kell szamolni.

A hullamtérbe tartozo teriileteken, a Romai part és Kossuth Lajos iidiilépart menti, jelen rendelet hatalybalépése
elott nem lekeritett telekrészeket kozhasznalat céljara atadott teriiletként kell kialakitani és fenntartani. Ezek a parti
kozteriilettel hataros, kozhasznéalat céljara szolgald teriiletrészek, valamint a kotelezben nem eloirt, de az
onkormanyzattal kotott szerzodés alapjan kozhasznalat céljara atadott teriiletrészek a Romai part €s a Kossuth Lajos
udiilopart felol keritéssel nem kerithetdk le.

Kizéarélag a parti kozteriilettel hataros telkek esetében a kozhasznalat céljara atadott, kozteriilethez csatlakozé teriiletének

(10)

an

(12)

(13)

(14)

15)

(16)

minden megkezdett 100 m’*e utdn 0,015 szintteriileti mutato kedvezmény adhato az adott telken, a teljes
telekteriiletre vonatkozo 0,6-os szintteriileti mutato mértékéig.

A hullamtér teriiletén a meglévd csonakhdzaknal meghatarozott Duna feldli épitési vonal és a telek homlokvonala
kozotti teriileteket kozhasznalat céljara szolgalo teriiletként kell kialakitani, a (9) bekezdés szerinti feltételek és
kedvezmények figyelembevételével.

Az épitési ovezetek teriiletén a jelen rendelet hatalybalépése elétt a telken mar meglévo, a 3./B szamu mellékletben
feltiintetett, védett csonakhazi funkciok nem sziintethetok meg. A telek uj beépitésénél, illetdleg a meglévo épiiletek
rendeltetésének megvaltoztatasanal, a jelen rendelet hatalybalépése elott meglévd csonakhaz teriiletének legalabb 75
%-a fenntartando azonos funkcioval. Az épiilet - rossz allaga, illetve technoldgiai elavultsdga miatt sziikséges -
bontasanak feltétele a telkeken a csonakhazi funkcid 2 éven beliili kotelezd visszaépitése — az erre vonatkozd
beépitési kotelezettség eldirasa mellett -, az eredeti csonakhazi alapteriilet legalabb 75 %-anak megfeleld méretben,
6nallo épiiletben vagy 1j épiilet foldszintjén. A csonakhaz, illetve tarold eredeti taroldkapacitasa legfeljebb 20%-kal
csokkenthetd. A meglévo, illetdleg Gjonnan létesitett csonakhdznak kizarolag a vizijarmiivek tarolasat szolgalo
taroloteriilete, fele értékben szdmitandd a szintteriileti mutatd szamitdsanal. A jelen rendelet hatalybalépése utan
létesitett csonakhaz rendeltetése nem valtoztathaté meg.

A legkisebb el6irt telekteriiletet legalabb kétszeresen meghaladd méretii telken a (11) bekezdés szerinti csonakhaz
megtartasa esetén annak eredeti, vagy a ténylegesen visszaépiild teriiletének megfelelé mértékkel a telek beépitési
aranya novelheto, a telek teljes teriiletére szamitott 20%-os beépitési szazalék mértékéig.

Helyi védelemmel érintett, illetdleg a 4. szamu fiiggelék szerint védelemre javasolt csonakhdz csak értékvédelmi
miiszaki dokumentacio készitése alapjan bonthato, azzal a feltétellel, hogy az, az eredeti kialakitas szerint, az eredeti
épitészeti elemek rekonstrukcidjaval visszaépiil.

A 14 m-nél nagyobb szélességli telkeken az épiileteket szabadonalld épiilet-elhelyezéssel kell megvaldsitani

Az északi oldalkert mérete az 6vezetben eldirt épitménymagassag fele, mely legfeljebb 3,0 m-re csokkenthetd,
amennyiben az északi szomszédos telek épitési helyét6l, az 6vezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnak
megfeleld, épiiletek kozotti tavolsag biztosithato.

A telekmélység szerint a Dunara mer6leges, 14 m-nél kisebb szélességii telkeken az épiiletek az oldalhataron allo
beépitési mod szerint is elhelyezhetdk az oldalhatartdl szamitott 1,0 m-es épitési hatarvonalon, ez esetben:

a) adéli oldalkert legkisebb mérete 4,5 m,

b) azépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m

lehet.

A déli oldalkert legkisebb mérete a 14 m-nél szélesebb telkeken:
a) az U-III/K, illetéleg az U-III/A 6vezet teriiletén:
= 20 m-nél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 m,
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= 25 m-es telekszélességig 6,0 m,
= 25 m felett az 6vezetben meghatarozott épitménymagassagnak megfelelé méreti,
* 30 m felett 12 m.
b) az U-III-N/1 teriiletein a déli oldalkert legkisebb mérete 6,5 m, 20 m-nél nagyobb telekszélesség esetén

8§ m.
¢) az U-III-N/2 teriiletein a déli oldalkert legkisebb mérete 12 m, mely csonakhaz épitése esetén 8,0 m-re
csokkenthetd.

(17)  Uj épiilet épitésénél vagy meglévd épiilet bovitésénél az épiilet Dunaval parhuzamos homlokzati hossza nem
haladhatja meg a 20 m-t. 40 m-nél nagyobb telekszélesség esetén megengedett a Dunaval parhuzamos
épiilettomegek nyaktagos 6sszekotése oly modon, hogy azok tomegiikben jellemzden 6nallo épiiletegységek hatasat
keltsék, amennyiben kozottiik legalabb 6,0 m-es tavolsag biztositott.

(18) 'A Dunéra meréleges épiilethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél.

A (3) bekezdés d), i), j.) bekezdésekben megengedett f6 rendeltetésii épiiletek kivételével egy épiilet
egybefiiggben beépitett teriilete nem haladhatja meg:

a) az U-1II-N/1 és U-III-N/2 teriileten sem az 1000 m*-t, sem a telek beépitheto teriiletének 75%-at,

b) az U-INI-K teriileten sem az 500 m>-t, sem a telek beépithetd teriiletének 75%-ét.

(19) A telkeken kialakitando 30 féréhelynél nagyobb befogaddoképességii felszini parkolod legfeljebb 25 %-a lathato el
szilard burkolattal, a fennmarado 75 %-a gyepracsos kialakitasu, fasitott parkoloként létesitendd, melynek feliilete
azonban nem szamithato be a zoldfeliileti mutato értékébe.

(20) Sportpalya kialakitasa esetén az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %-kal csokkenthetd. A legkisebb zoldfeliilet
szamitasaba a vizmedencék vizfeliiletének fele beszamithato.

(21) Az dvezet teriiletén csak a 27.§ (1) bekezdés szerinti, atlatast biztosito attort kerités épithetd — a (22) bekezdésben
foglaltak kivételével - mind a kozteriilet, mind a szomszédos telekingatlan felé.

(22) A Roémai part és a Kossuth Lajos tidiildpart arvizvédelmi toltéssel nem védett sdvja mentén a kozteriileti keritések
kialakitasanal azok mellvédelemeinek fels6 sikja az adott szakasz mértékadd arvizszintjének megfeleld
magassagaban alakitando ki tomor keritéselemként. 1,5 m-nél magasabb tomor keritéselemet a kozteriilet feldl
kertépitészeti elemekkel kell megvalositani, illetdleg takarni.

(23) A Piinkosdfiird6 utcatol délre es6 teriileten az 1iduild és szallashely-szolgaltatd épitmények koziil kizarolag a
mindenkor hatalyos kereskedelmi szallasférohelyekre vonatkozo jogszabdlyoknak megfeleld rendeltetési
egységeket, illetbleg kotelezden eldirt helyiségeket is tartalmazod szallashely-szolgaltatd épiiletek 1étesithetdk, az
alabbiak szerint:

a) turistaszallo,
b) panzid, fogado étteremmel,
¢) szalloda étteremmel,
d) kulcsos haz,
e) kemping,
f) ifjusagi szallo,
g) udiilohaz, tdulételep, tarsasiidiild
helyezheto el, illetve meglévo uidiiloépiilet csak ilyen célra alakithat6 at.
(24) Az U-TII-N/1 és U-ITI-N/2 jelii ovezetek teriiletén, a telken a tiz egységes, vagy anndl nagyobb tarsasiidiilé
létesitése esetén — fiiggetlentil annak telepszer(i vagy tobbszintes elrendezésétol — kotelezd modon Iétesiteni kell:

a) az udiiléhazakra vonatkozo jogszabalyok szerinti 24 6rés portaszolgalat szamara 6nalld
helyiségcsoportot,

b) kozosségi helyiséget legaldbb 100 m” netto alapteriilettel az tidiiléegységek szamahoz igazitott
illemhelyekkel,

c) legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas teriiletrészt,

d) aRodmai part és a Kossuth Lajos tidiilopart kozteriiletével hataros telken legalabb az idiiléegységek
szamanak felére szamitott csonaktarolot.

(25) Az ovezetek teriiletén a tetdk hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, manzardtetd nem alkalmazhato.

(26) A teriileten a 4000 m’-es teleknagysagot eléré, illetéleg meghaladd méretii telkeken j épiilet elhelyezésénél a
beépités elozetes tisztdzasa érdekében kotelezo elvi engedélyt kérni.

(27) A U-II épitési dvezet telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) abeépités legnagyobb mértékét,
! médositotta: a 43/201 5.(IX.11.) rendelet 2.§
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c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezden eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) ésatelken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 47. sz.
tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni.

A KSZT a 47. szamu tablazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult allapot, illet6leg a varoskép kedvezobb kialakitasa

vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokoltta teszik.

47. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépl’,tési szinﬁerq}eti te/re]/)s,zi.nt e}lat,ti Z('jld,fel,tlleti épitménymagassiga
mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
U-ITI-A 1000 16 20 0,4 25 60 4,5 55
U-11I-K 2000 20 20 0,5 25 60 4,5 6,5
U-II-N/1 4000 40 20 0,6 20 60 4,5 9,5
U-ITI-N/2 6000 60 20 0,6 20 60 4,5 11,0

KULONLEGES TERULETEK EPIiTESI OVEZETEI

K-EU-III
Jelentds egészségiigyi létesitmények teriilete
117.§

(1) 'Az 6vezet a kiilonleges teriiletek egészségiigyi létesitményeinek elhelyezésére szolgal. Az ovezet teriiletén a
szabalyozasi hatarértékeket a 48. szamu tablazat figyelembevételével kell meghatarozni. Meglévd egészségiigyi
létesitmény telke nem oszthato meg.

@ °

(3) Az ovezet telkein kizardlag:

a) azegészségligy létesitményei,
b) aszocialis ellatas korébe tartozd épitmények,
¢) a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb 500 m” szintteriiletli kereskedelmi és vendéglatasi épitmény,
d) ateriilet ellatasat szolgalo parkolohaz
helyezhetok el.

(4) A teriileten, a telken beliili parkolas csak fasitott felszini parkoldéban vagy terepszint alatti mélygarazsban, illetdleg

parkoldhdzban engedélyezhetd.

48. szamu tablazat
a telek megengedett az épilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

Az épitési ovezet jele tertlet Sélessé beépitési | szinttertleti | terepszintalatti | zoldfelileti oitménym .

cruiete | SZCIesSCee | ertéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke cpitmenymagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
3 4
- 20 000/ 150/K 35 2,0 45 50 4,5 20,0
K-EU-1II KA A
KA kialakult allapot szerinti

! médositotta: a 65/2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (14) bekezdése

2 torolte: a 65/2015.(X11.10.) rendelet 2.§ (15) bekezdése

* modositotta: a 59/2015.(X1.15.) rendelet 4.§

4

modositotta: a 59/2015.(X1.15.) rendelet 4.§

122 2017. december



@)
2

(€))
“

)]

@

3

“
(6))

6

OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT 32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE - OBVSZ

Px.sp-ni1
K-SP-III, K-SP-III/R6 varosi jelentdségii kiemelt sportteriiletek
117/A. §.

’ Az épitési ovezetek a kiilonleges teriiletek sportlétesitményeinek szabadonallé médu elhelyezésére szolgalnak.

* Az épitési ovezetek telkein kizarélag

a) sportlétesitmények,

b) sportépitmények kiszolgalo létesitményei,

¢) maximum 100 féréhelyes szallashely-szolgaltato épiilet ,

d) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épitményei,

e) ateriilet fenntartasdhoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények,

f) a K-SP-III/R6 6vezet teriiletén az a)-e)pontokon kiviil szolgélati lakas
helyezhetok el.

’A K-SP-III/Ré épitési ovezetben az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15,0 m-t
Az épitési dvezetben telekalakitas és beépités a 48/A. szamu tablazat alapjan tortéhet.

48/A. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele terilete | szélesséee beépitési | szintteriileti [ terepszint alatti | zoldfeliileti ¢pitménymacassiga
g mértéke mutatdja | beépitési mértéke | mértéke P ymagassag
m’ m % m’/ m* %o % m
K-SP-111 10000 50 30 0,6 30 20 3,5 9,0
¢ K-SP-1II/R6 6000 35 30 0,8 40* 35 4,5 9,0

* Terepszint alatti beépités csak az drvizi elontés koriilményeit is figyelembe vevd miiszaki megoldas esetén engedélyezhetd.

KV-III jelii
kiilonleges varostizemeltetési teriiletekre vonatkozo dltaldanos eldirdsok
118.§

Az egyes KV jelii 6vezetek teriiletén kizarolag KSZT alapjan szabad telket alakitani, meglévo épiiletet 20 %-nal
nagyobb mértékben alapteriiletében bdviteni, rendeltetési modjat megvaltoztatni, illetdleg uj épiiletet, épitményt
elhelyezni.

Az egyes Ovezetekben kiilon nem rogzitett szabalyozasi hatarértékeket a KSZT-ben kell meghatarozni.

Az egyes teriileteken beliil 1j lakdépiilet nem létesithetd, a meglévd szolgalati lakoépiilet felujithatd, korszertsitheto,
tetGtere beépitheto.

Az egyes teriileteken 1j épiilet elhelyezése elétt a 10.000 m* feletti telekméret esetén a telekhatar mellett zoldsavot
kell kialakitani, kivéve, ha a meglévo kozlekedést szolgalo burkolatok, épiiletek azt nem teszik lehetdve.
Amennyiben a zoldsav BVKSZ-ben eloirt szélessége nem biztosithatd, akkor a telekhatar mellett haromszintes
novényallomany telepitésérol kell gondoskodni.

Uj, szennyvizelvezetést igénylé épiiletet elhelyezni a teriileten csak a telek teljes kozmiivesitése utan lehet.

Az ovezetek teriiletén a parkolas — a jarmiitelep céljara szolgald ovezetek kivételével - felszini fasitott parkoléban
oldhat6 meg.

Elokertes beépités esetén portaépiilet, illetve azzal egy épiiletben elhelyezett szemét- vagy kerékpartarolo,
kozmiilétesitmény (pl. trafo) elhelyezését szolgalo épiilet céljabol az elokert mérete csokkentheto.

! kiegészitette: a 39/2005. (1X.20.) OK. sz. rendelet 2. §
2 modositotta: a 48/2007.(VIIL.31.) §(
3 modositotta: a 48/2007.(VIIL31. )()lx sz. rendelet 3.§(
* modositotta: a 48/2007.(VIIL. 31 ) §(3)
5 modositotta: a 48/2007. (VIIL.31.) §(
® kiegészitette: a 48/2007.(VIIL.31.)OK sz. rendelet 3

(5) bekezdése
) bekezdése
) bekezdése

OK .sz. rendelet 3.§(3
3
3) bekezdése
3
sS4

OK.sz. rendelet 3.
OK.sz. rendelet 3.8(3) bekezdése

) bekezdés
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TKV-TE-III

temetoteriilet kiilonleges vdrosiizemeltetési teriilete

119.§

Meglévo temetd atalakitasdhoz, atépitéséhez, bovitéséhez KSZT készitése kotelezo.

A keriilet kozigazgatasi teriiletén a Békasmegyer Ofalu teriiletén 1év6 temetében kizarélag urnasiros kialakitas és
temetkezés lehetséges.

A temetdk teriiletén a BVKSZ 50.§-aban| foglaltak koziil:

a) egyhazi és kegyeleti éptiletek,

b) az Obudai temetd teriiletén krematérium,
c) atemetkezés egyeb épitményei,
d) virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények,
e) szolgalati lakoépiilet,
f) af6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgald egyéb épitmények,
g) kivételesen - ha azt KSZT részletesen szabalyozza - a sirfeléllitashoz sziikséges miihelyépiiletek,

kofaragd miihelyek

helyezhetok el.

A temet? teriiletén beliil parkolot csak fasitottan szabad kialakitani.

A telekhatarok mellett tomor kerités létesithetd, kiilsé oldalan latvanynovényzet (cserjesor, fasor, futtatott
novényzet) telepitésével.

A telken beliil az épithet6 épiiletek épitménymagassagat, a beépités mértékét KSZT-ben kell meghatarozni, melyhez
elégséges az épitési hely hatarainak rogzitése is.

Temetd bovitésénél 100 m*-ként legalabb 1 db lombos fat kell iiltetni.

A KV-TE-III 6vezetben az Obudai temetd teriiletén az épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, maximum 7,5m
épitménymagassaggal helyezhetdk el. Sirbolt, urnasirbolt, €s a temetkezés egyéb épitményei a szabalyozasi terven
jelolt épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk.

KV-TB-1IT

tomegkozlekedési bazisteriilet kiilonleges vdrostizemeltetési teriilete

120.§

A teriilet kizarolag a tomegkozlekedés bazislétesitményeinek elhelyezésére szolgal, nagyvasuti jarmiitelep a
tertileten nem létesitheto.

A teriileten csak KSZT alapjan szabad telket kialakitani, megosztani, uj épiiletet elhelyezni.

A teriileten a IBVKSZ 50.§-éban| foglaltak koziil csak a {6 tevékenységhez szorosan k6t6do, illetve azt kiszolgalo:

a) szolgalati lakoépiilet,
b) atevékenységet szolgalo irodaépiilet,
c) amikodéssel osszefiiggd szolgaltato-épiilet, raktarépiilet,
d) jarmdtarolo,

e) karbantartdo mihely

helyezheto el.

A telekhatarok mellett legalabb 5 m-es szélességben haromszintes novényallomany telepitendo.

49. szamu tablazat

a telek megengedett

az épilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassica
8¢ | merteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag
m’ m % m*/ m* % % m
KV-TB-III 4000 40 45 1,35 45 10 3,0 | 12,0
: kiegészitette: 43/2009.(1X.30.) rendelet 3.§(5) bekezdés
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KV-HU-III
hulladékudvar kiilonleges varosiizemeltetési teriilete

121.§

Az dvezet kizardlag a telepiilési szilard hulladékok gytijtésére és iddszakos kezelésére szolgal.

Az §vezet teriiletén csak KSZT alapjan szabad telket alakitani, uj épiiletet elhelyezni.

Az ovezet teriiletén a IBVKSZ 50.§-e’1ban] foglaltak koziil kizarolag a fo tevékenységhez szorosan kotddo, illetve azt
kiszolgalo:

a) hulladékgyiijto-épitmények,

b) iroda,

c) raktarépitmény,

d) jarmiitarold,

e) szolgalati lakas
létesithetd.

A teriilet telekhatara mentén legalabb 5 m szélességli savban 3 szintes novényallomanyt kell telepiteni €s
fenntartani.

50. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szinttertleti | terepszintalatti | zoldfelileti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m’ % % m
KV-HU-III 2000 40 45 1,35 45 25 30 | 120

KV-EN-III, ' KV-EN-I1I/1
energiaszolgaltatds kiilonleges varostizemeltetési teriilete

122.§

Az §vezet kizarolag az energiaszolgaltatas 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az ovezet teriiletén csak KSZT alapjan szabad telket alakitani, 0j épiiletet elhelyezni. A nem meghatarozott
szabalyozasi hatarértékeket a KSZT-ben kell rogziteni az 51. sz. tablazat figyelembevételével.

Uj létesitmény esetén kornyezeti hatastanulmany készitése kotelezo.

Az Svezet teriiletén energiaszolgaltatas létesitményein kiviil, a [BVKSZ 50.§-aban| foglaltak koziil csak a 6
tevékenységhez szorosan kotddo, illetve azt kiszolgalo:
a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c) raktar,

d) jarmitarolo
helyezheto el.

2 A, KV-EN-III/1 jelii energiaszolgaltatas kiilonleges varosiizemeltetési teriiletétszabadon allo beépitési mod szerint
lehet beépiteni.”

51. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélessége beépitési szintteru_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m* % % m
KV-EN-III KSZT KSZT 45 1,35 45 10 3,0 12,0
* KV-EN-1I1/1 5000 40 35 1,2 45 25 3,0 12,0

! kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 1
. megalkotta:12/2013.(1.31.) rendelet 12
* megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 12.§

2.§ (1) bekezdés
S ( 2) bekezdés
(3) bekezdés
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KV-SZK-III, ' KV-SZK-1II/Z
szennyvizkezelés kiilonleges varosiizemeltetési teriiletei

123.§

Az §vezet kizardlag az szennyvizkezelés mérnoki létesitményeinek és mutargyainak elhelyezésére szolgal.

Az dvezet teriiletén csak KSZT alapjan szabad telket alakitani, 11j épiiletet elhelyezni. a szabalyozasi hatarértékeket a
KSZT-ben kell meghatarozni.

Uj szennyvizkezel6 létesitmény esetén kornyezeti hatastanulmany készitése kotelezo.

A f6 tevékenység létesitményein kiviil a BVKSZ 50.§-4dban| foglaltak koziil csak a fo tevékenységhez szorosan
kot6do, illetve azt kiszolgalo:

a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c) raktar,

d) jarmitarolo
helyezheto el.

A védotavolsagot a szakhatosag eseti eldirasa alapjan kell meghatarozni.

Az eloirt zoldfeliilet legalabb 1/3-at egybefiiggben kell kialakitani. A telekhatar mentén haromszintes
novényallomany telepitésérdl kell gondoskodni legalabb 10 m-es savban.

> A KV-SZK-III/Z jelii szennyvizkezelés kiilonleges vérosiizemeltetésiti Gvezet telkeit szabadon 4ll6 beépitési mod
szerint szabad beépiteni.

3 51/A. szam tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélessége beépitési | szinttertleti | terepszintalatti | zoldfelileti épitménymagassiga
mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m* % % m
KV-SZK-III/Z 5000 40 30 1,2 45 50 3,0 | 12,0

! kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 13.§ (1) bekezdés
. megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 13.§ (2) bekezdés
* megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 13.§ (3) bekezdés
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11/B
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
KL-KT-IIT
kozlekedési célu kozteriiletek
124.§

A teriilet kizarolag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegii jelent6s kozlekedési épitmények elhelyezésére
szolgal.

A teriileten a BVKSZ 51.§ vonatkozé el6irdsain tilmenden jelen rendeletben a kozteriileteken megengedett
épitmények helyezhetok el a 21.-23.§ eloirasainak megfeleloen.

Az Ovezetbe tartozd egyes kozteriiletek a 23. §-ban megjeldlt szakaszokra vonatkozoan azok atépitésekor,
teriiletiikon koztargyak elhelyezésekor, novényzet telepitésekor kozteriilet-rendezési tervet kell késziteni.

Az dvezet teriiletén onallo lizemanyagtoltd allomas, illetdleg egyéb gépjarmii szolgaltatd épitmény nem létesitheto.

Az ovezet teriiletén a meglévé novényallomany fokozott figyelembevételével szabad csak a kozlekedés és a
kdzmiivek mitargyait, jelzbberendezéseit, valamint a kozlekedési tablakat elhelyezni.

Kiemelt figyelmet kell forditani az 6vezet teriiletén 1évd, a BVKSZ—ben €s jelen rendeletben védett fasorokra, azok
folyamatos karbantartasara és sziikség esetén a fasor-rekonstrukciokra.

'KL-KT-1II/VA
villamos allomas elhelyezésére szolgalo kozlekedési célu kozteriilet

124/A.§

Az 6vezet elsdsorban a kozosségi kozlekedés allomasépiileteinek elhelyezésére, atszallasi kapcsolatok biztositasara
szolgal.

Az dvezetben a keretovezetben meghatarozottak koziil:

a) kozutak, palyatestek,

b) kozuti csomopontok,

c) a gyalogosforgalom szamara szolgalo teriilet,

d) kerékparos kozlekedés szamara szolgalo teriilet,

e) kozati és gyalogos aluljaro,

f) mélygarazs,

2) a tomegkozlekedés megallohelyeinek varakozoépitményei

helyezhetok el.

A tomegkozlekedés megallohelyeinek varakozdoépitményeiben, és hozzajuk kapcsolodoan:
a) a kozlekedést szolgald informacios €s szolgalati irodak, tigyfélkdzpont, kezeld helyiségek,
b) bérletpénztar,

c) szolgalati pihendk,

d) vardtermek és varakozo terek, pihendk,

e) raktar,

f) kerékpartarolok,

2) koztargy,

h) kozmiilétesitmény miitargya

helyezheto el.

A teriileten korszeri nyilvanos illemhely elhelyezhet6

A teriileten nem helyezhet6 el

a) bérletpénztaron kiviil kereskedelmi rendeltetés,

b) épitményszerli hasznalat céljara szolgald onjard vagy vontatott lakokocsi,

c) az épitési tevékenység id6szakan til mobilépitmény, konténer, konténerhdz, mobilhédz, fedett, athelyezheto,
késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Osszeszerelt, nyilassal (nyilasokkal) ellatott
moduléris épitmény,

: megalkotta: 48/2017. (X1.24.) onkormanyzati rendelet 2.§
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d) pavilon,
e) oriasplakat.

A kozlekedést szolgalo épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozteriiletek f6lé is
benyulhatnak a biztositand¢ {irszelvény figyelembevételével.

Az dvezet teriiletének terepszint felett és alatt egyarant legfeljebb 5%-a épithetd be, legalabb 10%-an zoldfeliiletet
kell biztositani.

Epiilet, épitmény a Szabalyozasi Terven jellt ,.épités helye beépitésre nem szant dvezetben, vagy kozteriileten”
lehatarolason beliil helyezhet6 el.

Epiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a 10,0 métert.

A nem beépitett és nem kozlekedést szolgalo teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani.

KL-VA-III
vasuti létesitmények elhelyezésére szolgdlo teriilet

125.§

Az dvezetbe tartozik az esztergomi vasuti vonal, valamint a HEV tomegkozlekedést szolgalo teriilete.

Az 6vezet teriiletén telket, épitési teriiletet kialakitani, annak meglévo hatarat modositani, épitményt elhelyezni csak
a KSZT eldirasai alapjan lehet.

Az dvezet teriiletén a BVKSZ 51.§-aban foglaltak koziil KSZT alapjan a vasuti megallo és varo, az ezekhez
kapcsolddé iranyitési-, technoldgiai- és tizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgald és ellatd épitmények
mellett a tevékenységhez tartozo:

a) raktarak,

b) szolgalati intézmények,

c) szolgalati szallasépiiletek,

d) szolgalati irodak,

e) vendéglatasi és maximum 500 m2 brutto szintteriilet(i kiskereskedelmi funkcidt tartalmazo épiiletek,

f) felszini parkolo,

g) mélygarazs, parkololemez, parkolohaz
helyezhetok el.

KSZT hianyaban a teriileten kizarolag a vasuti megallo és fedett varakozohelyek épitményei helyezhetdk el.

Az dvezet teriiletén:
a) lakoépiiletet vagy lakast,
b) olyan épiiletet, illetdleg létesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértéke alacsonyabb az dvezet
megengedett hatarértékeinél,
¢) onalld intézményt,
d) kereskedelmi és vendéglatasi létesitményt a (3) bekezdésben foglaltak kivételével,
e) ipari létesitményt,
veszélyes hulladék tartos tarolasat szolgalo raktart
elhelyezni nem lehet.

Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil oldandé meg.

Az ovezet teriiletén a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabalyozdsi mutatd értékét a KSZT-ben kell
rogziteni.

KL-KE-III, ' KL-KE-III/Z
kozlekedéssel kapcsolatos épitmények ovezete

126.§

A teriilet els6sorban a tomegkozlekedés végallomasanak elhelyezésére szolgal.

‘ kiegészitette: 12/2013.(1.31.) rendelet 14.§ (1) bekezdés
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(2) A teriileten a végallomas épitményei és a hozzatartozo parkoléteriiletek létesitményein kiviil a BVKSZ 51.§-aban|
foglaltak kozil:
a) akozlekedést szolgald informécios €s szolgalati irodak,
b) szolgalati pihendk,
c) vardtermek és varakozo terek, pihendk,
d) vendéglatasi épitmények,
e) 500 m’-t nem meghaladé brutté szintteriileti kiskereskedelmi rendeletetési egységek
helyezhetok el.

(3) A teriileten telket alakitani, 11j épiiletet elhelyezni, meglévot alapteriiletében boviteni csak KSZT alapjan lehet.

(4) Az ¢épitmények elhelyezésére, a kozteriilet rendezésére vonatkozo tervekrdl elézetesen ki kell kérni az
onkormanyzati tervtanacs véleményét.

(5) ' KL-KE-III/Z jelii 6vezet zoldfeliilet alatti parkol6 létesitésére szolgal.

52. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési szintterii_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagasséga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m* % % m
KL-KE-III 3000 - 20 1,35 45 10 3,0 12
> KL-KE-III/Z 3000 K 5 - 95 55 2,5 4,5

Z-FK-1lI, Z-KK —III, Z-KP-1II, Z-VP
a fasitott kozterek, a kozkertek, a kozparkok és a varosi jelentdségii kozparkok dltalanos eldirdsai
127.§

(1) A teriiletbe tartoznak a BVKSZ Z keretovezetének Z-FK jelii a szilard vagy szilarditott burkolattal ellatott,
gyalogoskozlekedési-, séta - és pihendfunkciot szolgald varosi kozterei, Z-KK jeli kozkertjei, a Z-KP jelii a
kozparkként kialakitott teriiletei, valamint a Z-VP jelt varosi jelentdségli kozparkteriiletek.

(2) A keriilet kozigazgatasi teriiletén a zoldtertiletek:

a) Z-FK-III Fasitott koztér

b) Z-FK-1II/NB Nem beépithet6 fasitott koztér
¢) Z-KK-III Kozkert

d) Z-KK-III/SP Sportcélu kozkert

e) Z-KP-III Kozpark

f) Z-KP-11I/SP Sportcélu kozpark

g) Z-KP-1II/RK Régészeti kozpark

h) Z-KP-1II/TP Tematikus kdzpark

i) Z-VP-1II Varosi jelent6ségii kozpark

i) PYZ-VP-III/U2  Varosi jelentdségii kozpark- Ujlak 1 -Ujlak 2.
k) °Z-VP-1II/U3 Varosi jelentdségii kozpark — Ujlak 3.

) °Z-FK-III/V Fasitott koztér vendéglato funkcioval

m) " Z-KP-III/SP-U1  Sportcélu kozpark — Ujlak 1.

(3) Az ovezetek teriiletén kozutat, gépjarmiivarakozo-helyet létesiteni, valamint épiiletet,— a keriilet kozteriiletein
elhelyezhetd koztargyak kivételével - elhelyezni csak kertépitészeti munkarészt is tartalmazé KSZT alapjan lehet.

(4) Az Z keretovezet dvezeteinek teriiletén csak az dvezetben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

(5) A parkolofeliileteket:
a) azoldteriiletre szamitott parkoléférohelynek megfeleldket fasitott parkoloként,

"' megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 14.§ (2) bekezdés

2 megalkotta: 12/2013.(1.31.) rendelet 14.§ (3) bekezdés

3 kiegészitette: a 29/2005.(VI1.15.) O.K. sz. Rendelet 3.§ (2) bekezdése
4 mddositotta: 2/2010.(11.4) rendelet 3.§(4)

3 kiegészitette: a 41/2005.(IX.15.)0OK sz rendelet 2.§ (3) bekezdése

® kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (8) bekezdése

7 kiegészitette: 2/2010.(11.4) rendelet 3.§(5)
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b) akozparkban elhelyezhetd egyéb létesitményekre szamitott parkoloférohelyeket gyepracsos kiviteld,
fasitott parkoloként vagy épiileten beliil, illetoleg terepszint alatti épitményben
kell megvalositani.

A Z-1I11 jelt dvezetek tovabbi eldirasait a 128.-131. §-ok hatarozzak meg.

'7-FK-III, Z-FK-IIINB és Z-FK-11I/V
fastitott koztér, felszinen nem beépithetd koztér és fasitott koztér vendégldato funkcioval

128.§

A Z-FK-III dvezet teriiletén épitményként, KSZT alapjan a BVKSZ 52.§-aban| foglaltak koziil:
a) akozlekedés terepszint alatti épitménye,
b) akozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,
c) kozteriileti pavilon — ha elhelyezését KSZT lehet6vé teszi,
d) terepszint alatti nyilvanos illemhely,
e) akornyezo lakdépiiletek kiszolgalasa céljabol mélygarazs
létesithetd.

A Z-FK-III 6vezet teriiletén elhelyezhet6 terepszint feletti épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb
a KSZT-ben meghatarozott méretnél.

Z-FK-III/NB ovezet teriiletén a felszin felett épitményt elhelyezni — beleértve a kozteriileti pavilonokat is — nem
lehet.

2 A Z-FK-III/V 6vezet teriiletén a vendéglatas épitményei koziil cukraszda, fagylaltozé és mélygarazs helyezhet
el.

Az Ovezetek teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet nem szabad kialakitani, a teriiletek nem kerithetok Ie
keritéssel, a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédo racsok és korlatok kivételével.

Az ovezetek teriiletén a terepszint alatti épitmények fels6 szintje — beleértve a talajtakards vastagsagat is — nem
nyulhat a kdrnyezd csatlakozo jarda vagy zoldfeliiletek folé 0,5 m-nél nagyobb mértékben.

Az ovezetek teriiletén a kornyezd épililetekhez kapcsolddéan vendéglatod terasz tizemeltethetd, melynek szilard
burkolattal ellatott feliilete nem lehet nagyobb, mint az &vezetbe sorolt teriilet 5 %-a. Burkolatként a kérnyezo
kozteriiletek diszburkolata alkalmazandd, azok hidnyaban azt kertépitészeti tervben kell meghatarozni. Az igy
kialakitott vendéglatd teraszokon kiszolgalo épitmény nem létesithetd, de egybefiiggd véddernyd szerkezet, labon
allo kerti tetd elhelyezheto.

A koztargyak elhelyezésének modjat és feltételeit, valamint a burkolt felilletek aranyat, a zoldfeluletek
novényallomanyat kertészeti munkarészt is tartalmazo KSZT meghatarozhatja..

: kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (9) bekezdése
~ kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (10) bekezdése
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53. szamu tablazat

Az dvezetbe sorolt teriilet megengedett az elhelyezhetd épiilet
megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélessége beépitési szintterﬂ!eti terepsz@nt alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m

Z-FK-I11 800 2 - 85 15 3,0 4,5
' Z-FK-1II/NB 800 - - - 25 70 - -

2 Z-FK-1II/V 800 - 2 - 85 30 3,0 4,5

3 Z-FK-III/G 800 - 2 - 25 30 3,0 4,5

Z-KK-11I, Z-KK-I1I/SP
kozkertek, sportcélu kozkertek

129.§

A Z-KK-III kozkert teriiletén jatszokertet, pihendkertet, a Z-KK-ITI/SP 6vezet teriiletén sportkertet lehet Iétesiteni.

A keriilet teriiletén az dvezetbe tartozo teriileteken 1j telket kialakitani nem lehet.

A Z-KK-III ovezet teriiletén kdzhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek keritéssel nem
kerithetok le, a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédd racsok és korlatok kivételével.

A Z-KK-III/SP ovezet teriiletén kozhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai
id6szakra zarhaté modon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfeliilet védelmét szolgalo gyepvédd racsok és korlatok

elhelyezhetdk.

Az dvezet teriiletén elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 100 m*-nél.

Az bvezet teriiletén épitményként KSZT alapjan a BVKSZ 52.§-aban| foglaltak koziil:
a) avendéglatas épitményei, illetbleg a koztertileti pavilonok koziil - amennyiben ezt a KSZT lehetové

teszi -, cukraszda, fagylaltozo,

b) nyilvanos illemhely,
c) aZ-KK-III/SP ovezet teriiletén a testedzést szolgald épitmény

létesithetd.

54. szamu tablazat

a telek megengedett

az épilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési szintterii_leti terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagasséga
mértéke mutatja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m*/ m* % % m
Z-KK-111 1000 - 1 - 20 65 3,0 4,5
Z-KK-11I/SP 1000 - 2 - 30 50 3,0 4,5

! kiegészitette: 49/2004.(X11.8.) sz. OK Rendelet 3.§ (4) bekezdése

2 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (11) bekezdése

3 kiegészitette: a 45/2013.(1X.26.) rendelet 10.§
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'Z-KP-III, Z-KP-11I/SP, Z-KP-I1I/SP-Ul, Z-KP-III/RK, Z-KP-III/TP

kozparkok, sport célu kézparkok és tematikus kozparkok
130.§

(1) A Z-KP-III és a Z-KP-III/SP kozpark tertiletén jatszokertet, sportkertet és pihendkertet, Z-KP-III/RK ¢és a
Z-KP-11I/TP régészeti parkot, illetdleg tematikus kézparkot szabad Iétesiteni.

(2) A kertilet teriiletén az dvezetbe tartozd teriileteken tovabbi telket kialakitani csak KSZT alapjan lehet.

(3) Az dvezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai id6szakra zarhato
madon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfeliilet védelmét szolgalo gyepvédo racsok és korlatok elhelyezhetdk.

(4) Az ovezet teriiletén az elhelyezhetd épitmény bruttdo beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb a KSZT-ben
meghatarozott mértéknél.

(5) Az Svezet teriiletén épiiletként KSZT alapjan a[BVKSZ 52.§-4ban| foglaltak koziil:

a) avendéglatas épitményei, illetbleg a koztertileti pavilonok koziil - amennyiben ezt a KSZT lehetové
teszi, cukraszda, fagylaltozo, Gjsagos pavilon,

b) terepszint alatti gyalogos aluljaro,

¢) nyilvanos illemhely,

d) legalabb 2,5 m-es talajtakarasu tetokerti kialakitassal mélygarazs,

valamint a fentieken tulmenden

e) ?aZ-KP-III/SP, a Z-KP-III/SP-U1 vezet teriiletén a testedzést szolgalo épitmény, épiilet,

f) aZ-KP-III/RK o6vezet teriiletén az idegenforgalmat, a régészeti feltarast, a latogatok fogadasat
szolgalo épitmény, épiilet, vendéglatd épiilet,

g) aZ-KP-III/TP ovezet teriiletén a fentieken kiviil az ismeretterjesztés épitményei, botanikai értékeket
bemutat6 novény- és palmahaz, vadaspark, szabadtéri kiallitasok épitményei, illetdleg részben fedett
szabadterek

létesithetok.

(6) A Z-KP-III/TP tematikus kozpark teriiletén 1év6 tiveghdzak a teriilet legfeljebb 10%-anak megfelel6 beépitettség
mértékéig megtarthatok, amennyiben az kozosségi funkciot szolgald épitménnyé atalakithato.

55. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési s_zinnerﬁlet terepszi_nt alatti | zoldfeluleti épitménymagassiga
mértéke | i mutatdja [ beépitési mértéke mértéke
ha m % m*/ m* % % m
Z-KP-I11 1 80 2 0,015 20 75 3,0 6,0
Z-KP-111/SP 1 80 2 0,015 20 75 ,0 6,0
Z-KP-11I/RK 1 80 KSZT 0,015 20 75 3,0 6,0
Z-KP-11I/TP 1 80 KSZT 0,015 20 75 3,0 6,0
* Z-KP-111/SP-Ul 1 80 2 0.1 10 75 - 7,5
"' médositotta: 2/2010.(11.4.) rendelet 3.8(6)

? modositotta: 2/2010.(11.4.) rendelet 3.§(7)
* kiegészitette: 2/2010.(11.4.) rendelet 3.§(8)
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Z-VP-1IL. | Zz-vpP-1IyU2, > Z-vP-II/U3

varosi jelentoségii kozparkok

131.§
(1

@
(€))

* A kozparkok teriiletén jatszokertet, sportkertet és pihenokertet szabad létesiteni.

Az §vezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket alakitani, Gj épitményeket elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

Az §vezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani csak KSZT alapjan lehet, melynek nagysdga nem

haladhatja meg az §vezetbe sorolt egybefiiggd teriilet 5%-at. A kézhasznélat eldl nem elzarhato teriiletek az éjszakai
id6szakra zarhaté modon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfeliilet védelmét szolgalo gyepvédd racsok és korlatok

elhelyezhetdk.

“

rogziteni kell.

(&)

Az bvezet teriiletén épitményként KSZT alapjan a[BVKSZ 52.§-aban| foglaltak koziil:

Az odvezet teriiletén az elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriiletének legnagyobb méretét a KSZT-ben

a) avendéglatas épitményei, illetbleg a koztertileti pavilonok koziil - amennyiben ezt a KSZT lehetové

teszi, cukraszda, fagylaltozo, Gjsagos pavilon,
b) terepszint alatti gyalogos aluljard,
¢) nyilvanos illemhely,

d) legalabb 2,5 m-es talajtakarasu tetokerti kialakitassal mélygarazs,

e) sportépitmény,
f) atestedzést szolgald épitmény,

g) azidegenforgalmat, a régészeti feltarast, a latogatok fogadasat szolgalo épitmény, vendéglato épiilet —a

szallas-férohely szolgaltato épiiletek kivételével -,
h) az ismeretterjesztés épitményei,
i)  botanikai értékeket bemutatd novény- és palmahaz,
j)  vadaspark,
k) szabadtéri kiallitasok épitményei, illetleg
I) részben fedett szabadterek

létesithetdk, a 32. § kiilonleges rendelkezéseinek figyelembevételével.

(6)
fiiggvényében épiilet, terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

56. szamu tablazat

A volt banyateriileteken a KSZT-ben meg kell hatarozni azokat a teriileteket, ahol a talajmechanikai adottsagok

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele tertlete | szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga
€ | mérteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag
ha m % m’/ m* % % m
Z-VP-111 10 ha 200 2 - 0 75 4,5 6,0
4 Z-VP-III/U2 10 ha 200 2 0,06 3 75 - 9,5
* Z-VP-III/U3 10 200 2 0,05 3 75 35 15,0

% kiegészitette: a 41/2005.(IX.15.)OK .sz. rendelet 2.§ (4) bekezdése

3 modositotta: a 41/2005.(1X.15.)OK sz. rendelet 2.§ (5) bekezdése

4 kiegészitette: a 29/2005.(VIL.15.) O.K. sz. Rendelet 3.8 (4) bekezdése
: kiegészitette: a 41/2005.(1X.15.) OK.sz. rendelet 2.§ (6) bekezdése

! kiegészitette: a 29/2005.(VIL15.) O.K. sz. Rendelet 3.§ (3) bekezdése
“4)
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'7-EZ
egyéb kozhaszndlatra nem szant zoldfeliiletek
131/A §

(1)  Ide tartoznak azok a zoldfeliiletek, amelyek aldbanyaszottak (alapincézettek) vagy kozlekedési palyak altal
kozrezartak, illetve egyéb kornyezeti okok miatt funkcionalis zoldfeliiletként (kert, park,) nem hasznalhatdk.

(2) Az ovezet teriiletének zoldfeliileti mértéke nem lehet kevesebb 70%-nal.

(3) A teriileten telket kialakitani, illetoleg épitményt, épiiletet elhelyezni - az alapincézett teriiletek kivételével - nem
szabad.

(4) Az alapincézett teriileteken épitményt elhelyezni - eldzetesen elvégzett - geoldgiai és tiregvizsgalatok megengedd
eredménye esetén, KSZT alapjan lehet.

E-TT-11I, E-VE-III, E-TG-1II/1, E-TG-1I1/2
erdoteriiletek
132.§
(1) Az ovezetek teriiletébe a kiil- és belteriileti
a) E-TG-IIIN Turisztikai erddteriilet
b) E-TG-III1/2 Turisztikai erdtertilet meglévo épiilettel
c¢) E-TT-III Természeti teriilet
d) E-VE-II Véderdo teriilete
Ovezetl erdok tartoznak.
(2) Az E-TG-III/1 erddovezet teriiletén a BVKSZ 53.§-aban| foglaltak koziil:
a) vendéglato épiilet,
b) aszabadidd eltoltés épitményei,
c) pihenés, testedzés épitményei,
d) azismeretterjesztés — épiiletnek nem mindsiilé - épitményei,
e) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,
f)  aturizmust szolgalé épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),
g) azerdoéteriilet fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakoépiiletek,
h) biztonsagi okbdl sziikséges érhazak (erdészhaz és ezek melléképitményei),
i)  kozlekedési épitmények,
j)  tavvezetékek
helyezhetok el az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval.
(3)  * Az E-TG-II1/2 erddvezet teriiletén BVKSZ 53.§-ban| rogzitett eldirasok betartasa kotelezo.
(4) Az E-TT-III 6vezet teriiletén a IBVKSZ 52.§-éban] foglaltak koziil kizardlag a
a) pihenés, testedzés épitményei,
b) azismeretterjesztés — épiiletnek nem mindsiild - épitményei,
c) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények
helyezhetok el.

(5) Az dvezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket alakitani, j épitményeket elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

(6) Az E-VE-III 6vezetnek a keriilet északi hataraban 1év6, Budakalasszal hataros — 65694-65735 helyrajzi szamu -
korabbi zartkertek teriiletén az MO autout kiépitéséig, a kialakult telkeken legfeljebb egyenként 30 m’-es
pihendépiilet 1étesithetd, ideiglenes épitményként, melyet az ut kialakitasa, illetdleg a sziikséges kisajatitdsok soran
kartalanitas nélkiil meg kell sztintetni. Az E-VE-III 6vezet egy¢b teriiletein épiilet nem létesithetd. A teriileten a
gyalogos és kerékparos kozlekedést szolgalo ut kialakithatd, amennyiben KSZT azt nem tiltja.

(7) A tervezett, de véderddként még nem kialakitott és védéerdének megfeleléen még nem fésitott E-VE-III ovezet
teriiletén meglévo, és jelen rendelet, valamint a BVKSZ és FSZKT-rol sz616 rendelet hatalybalépése eldtt az akkor

: megalkotta: 14/2010. (I11.4).rendelet 3.§ (2)

2 modositotta: 23/2011. (VL1.) rendelet 1.§ (1) bekezdése
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vonatkozo épitési szabalyok szerint szabalyosan épitett, mar meglévo épiilet, illetéleg annak rendeltetése a teriilet

MG-111
mezogazdasdagi rendeltetésii teriiletek altalanos eldirasai
133.§

A mez6gazdasagi teriiletek
a) MG-RT-III Kiskertes rekreacios tertiletek
b) MG-RF-1II/1  Fejlesztésre kijelolt kiskertes rekreacios teriiletek
c¢) MG-RF-1I12 Fejlesztésre kijelolt kiskertes rekreacios teriiletek
d) MG-MF-III Fejlesztésre kijelolt mez6gazdasagi teriiletek

Az MG-RF-III/1 és MG-MF-III/1 jelii 6vezetek tavlatban beépitésre szant teriileteket jelentenek, melyhez a
Budapest Telepiilésszerkezeti Tervének modositdsa nem szilkséges. Az MG-RF-II1/2 6vezetbe sorolt teriiletek
belteriiletbe vonasahoz elézetesen Budapest Telepiilésszerkezeti Tervét is mddositani kell. Mindharom Gvezet
teriiletét a javasolt épitési Gvezet meghatdrozasa elott belteriiletbe kell vonni, és az FSZKT-ban meghatarozott
keretovezetnek megfelel6 épitési dvezetbe kell sorolni. Az FSZKT-to] eltérd keretovezet alkalmazasdhoz eldzetesen
az FSZKT-t modositani sziikséges.

Az MG-RT-III 6vezet tavlatban is kiilteriileti, fejlesztésre nem kijelolt, rekreacios kiskertes teriilet.

Az MG-III jeli 6vezetek tovabbi eldirasait a 134.-136. §-ok hatarozzak meg.

MG-RT-1I1
kiskertes rekredcios teriiletek

134.§

Az dvezet a mezdgazdasagi kiskertes teriiletek tavlatban fejlesztésre nem kijelolt teriilete.

Az MG-RT-III 6vezet teriiletén a BVKSZ 54.§-aban| foglaltak koziil:

a) préshaz,
b) szerszadm és kisgéptarold épitmény,
c) pince

létesithetd.

Az MG-RT-III teriileteken a 1000 m*-nél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként 1 db 30 m*-es, a nem tartos ott-
tartozkodast biztosito épiilet létesithetd. 1000 m*-nél kisebb méretii telken - a legfeljebb 10 m*-es szerszamkamra
kivételével - épiilet nem helyezhet6 el.

57. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m

Az épitési ovezet jele

teriilete szélessége épitménymagassaga

MG-RT-1II 720 10 3 - 10 80 - | 45
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MG-RF-11l/1, MG-RF-111/2
fejlesztére kijelolt, kiskertes rekredcios teriiletek

135.§

Az MG-RF-III/1 é MG-RF-III/2 ovezetek teriiletén épitményt elhelyezni csak a legalabb 720 m*-t elérd
foldrészleteken lehet.

Az MG-RF-III/1 és MG-RF-111/2 6vezet teriiletén - atmeneti hasznositassal és ideiglenes jellegii épiiletként —
rekreaciot szolgald pihendépiilet elhelyezhetd, legalabb részleges kozmiiellatas esetén, a (4) bekezdés
figyelembevételével. A teriilet belteriiletbe vonasa utan az ily médon kialakitott épiileteket sziikség esetén
kartalanitasi igény nélkiil el kell tavolitani. Az épiilet ideiglenes voltat és annak bontasi kotelezését az ingatlan-
nyilvantartasba a hatosag bejegyezteti. Amennyiben a mar kialakult épiilet ugy bovithetd, hogy a telek beépitése a
késobbi épitési ovezet eldirdsainak megfeleléen szabalyossa tehetd, és a bontas nem valik sziikségessé, a kotelezés
az ingatlan-nyilvantartasbol torolheto.

A belteriiletbe vonasig atmeneti hasznositdssal az MG-RF-III/1 és MG-RF-I11/2 6vezetii teriileteken legalabb
1000 m*-es telekméret esetén a BVKSZ 54.§-aban| foglaltak koziil:

a) préshaz,

b) szerszam és kisgéptarolo épitmény,

c) pince, valamint

d) rekreaciot szolgald pihendépiilet
létesithetd.

Az MG-RF-II1/2 6vezet teriiletén legfeljebb 500 m® brutté alapteriiletli, a teriiletet hasznalok ellatasara szolgalé
kiskereskedelmi épitmény létesithet, amennyiben

a) atelek elott legalabb 12 m-es szélességii kozteriilet van kialakitva, és

b) legalabb a részleges kozmiiellatas biztositott.
Az MG-RF-III/1 teriileten kiskereskedelmi épitmény nem Iétesithet6.

Az FSZKT szerinti felszinmozgés-veszélyes teriileti korlatozas ala tartozo teriileten geotechnikai kategoriaba még
nem sorolt teriileten épiilet nem létesithetd.

Ha a telekméretek nem érik el az 720 m’t, a kozvetleniil szomszédos telkeken — azok tulajdonosainak
megéllapodasa alapjan - egy k6z6s gazdasagi, illetéleg pihend épiiletet szabad elhelyezni a (3) d) pont szerint.

Epitmény elhelyezéséhez - a szerszam és kisgéptarold kivételével - legalabb részleges kozmiivesités sziikséges,
kizardlag zartrendszerii szennyviztarold létesitésével.

Az dvezetek teriiletén a gazdalkodd, illetdleg a tulajdonos szamara a tartos ottlakas céljat szolgald épiilet nem
1étesithetd.

A 3000 m*-t meghalado méretii telek 3000 m*-feletti teriilete csak fele értékben szamithaté be a beépitési mérték és
a szintteriileti mutaté szamitasaba.

AZ MG-RF-I1I/1 és MG-RF-II1/2 6vezetek teriiletére késziilo6 KSZT-ben a kialakithato kozteriiletek legkisebb
szélessége 14 m, mely - a kétoldali fasor biztositasa, a kozmuvezetékek, a felszini vizek elvezetésének biztositasa
mellett legfeljebb 12 m-re csokkenthetd. Tavlati tomegkozlekedés szamara kialakitandé kozteriilet szabalyozasi
szélessége legalabb 16 m legyen.

Az MG-RF-III/1 és MG-RF-III/2 teriileteken a 2000 m*nél kisebb telkek nem oszthatok meg. Telekrendezés
esetén a telkek minimalis szélességét elérd telkeket kell kialakitani. Telek hosszanti megosztiasa csak akkor
engedélyezhetd, ha a minimalis telekszélesség és az eloirt telekméret - a (11) bekezdés figyelembevételével -
biztosithatd. A 10%-os teriileti kedvezmény csak a telek keresztbeosztasa esetén engedélyezheto.

10 m-nél keskenyebb, meglévé kozteriilet mentén a telek eldirt legkisebb eléirt mérete: 1000 m” + a kozteriilet
feldli, azzal parhuzamos 5,0 m-es teriiletsavval novelt telekteriilet. (17.dbra)
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5,0 m-es sav 5,0 m-es sav 17, dbra

Telek minimalis mérete

1000 m2 + 5 m-es sav teriilete

Kozteriilet jelenlegi jellemz6

szélessége
58. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

Az épitési ovezet jele tertlete szélesséoe beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymacassica
8¢ | merteke mutatdja | beépitési mértéke mértéke P ymagassag

) m % Y/ m> % % -
MG-RF-III/1 - 3
MG-RF-111/2 1000 16 e - 10 80 - 45

* 10 m-nél kisebb kozteriilet menti telek esetén: 1000 m? + a telek szélességében felvett 5,0 m-es elokerti teleksav tertilete.
** 1000 m2-nél kisebb, mar kialakult telekméret esetén

MG-MF-1I1
mezdgazdasdgi rendeltetésti, taviatban fejlesztésre kijelolt teriiletek
136.§

Az MG-MF-III jelii teriileteken atmeneti hasznositasként a BVKSZ 54.§-aban| rogzitett a mezdgazdasagi céli
ideiglenes jellegii épiiletek koziil:

a) novényhaz,

b) szerszam és kisgéptarolo,

c) O6rhaz,
helyezhetok el, melyeket a teriilet belteriiletbe vonasa utan és €pitési ovezetbe vald sorolasuk utan kartalanitsi
igény nélkiil el kell tavolitani.

Az ovezet teriiletén - atmeneti hasznositasként és ideiglenes jelleggel - a mezdgazdasdggal nem kapcsolatos
épitmények koziil tavvezetékek és miitargyai helyezhetdk el, valamint - ha a teriiletre vonatkozé KSZT azt lehetdvé
teszi:

a) ateriilet rendeltetéséhez tartozo szallashely-szolgaltatd épiiletek,

b) maximum 500 m* brutté alapteriiletii kiskereskedelemi létesitmények, sportlétesitmények.

Forgalmi ut menti MG-MF-III 6vezetii teleknek az it kozteriileti hataratol szamitott 100 m-es savjaban, épitmény
csak akkor létesithetd, ha a teriiletre vonatkozo KSZT azt atmeneti hasznositasként lehetdveé teszi.

A teriiletre vonatkozé KSZT az Ovezet egészére vagy egyes részeire az atmeneti hasznositast célzé épiilet
elhelyezését megtilthatja.

Az MG-MF-III jelii teriileten a teriilet egészére vagy egy részére vonatkozo, belteriiletbe vonast célzé6 KSZT
hianyaban telket megosztani nem lehet.

Az egyéni gazdasagi teriileten az ottlakast biztositd épiilet nem létesitheto.
Az MG-MF-III jelii teriilet egészére vonatkozd KSZT az Ovezet kiilteriiletben tartott teriileteire a kozteriilet-
szabalyozast meg kell allapitsa, és azok kiszabalyozasa esetén a kiilteriiletben visszamaradt teriiletrészekre legalabb

10.000 m*-es legkisebb méretii telkek kialakitasat lehetévé teheti. Az egyéni gazdalkodashoz tartozo ottlakast
biztositd épiilet ez esetben sem létesithetd
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59. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertlete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagasséga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
MG-MF-II1 10.000 50 3 0,05 3 80 - | 5,0

VT-VB-1I1
vizgazdalkodasi teriiletek ovezete

137.§

A VT-VB-III o6vezetben a viziigyi jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos eldirt
védotavolsagok figyelembevételével, a IBVKSZ 55.§-éban| foglaltak koziil kizardlag a teriilet miikodtetéséhez
sziikséges:

a) technolodgiai épitmények,

b) raktarozasi épitmények,

c) irodai épiiletek,

d) aziizemeltetést biztosito szolgalati lakdépiiletek
helyezhetok el.

A VT-VB-III ovezet teriiletén csak a teriilet miikodtetéséhez sziikséges melléképitmények helyezhetok el.
Fiirdémedence, sportépitmény elhelyezhetd.

Az dvezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket alakitani, uj épitményeket elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

A VT-VB-III ovezet teriiletén a kotelezo zoldfeliilet egy részét a telekhatar mentén - az eldkert kivételével -
legalabb 10 m-es szélességben egybefiiggden kell kialakitani.

A VT-VB-III §vezet teriiletén parkolast telken beliil kell megoldani.

A sziikséges védotavolsagot, illetve kialakitando védoteriiletet az illetékes szakhatdsag eldirasainak megfelelden kell
kialakitani.

'Az Arpad-hidté] délre, a Duna partvonalatél szamitott 100 m-es z6nan beliil
a) Uj éptilet legnagyobb magassaga nem haladhatja meg, sem a meglévo fo rendeltetés szerinti épiilet
legnagyobb magassagat, sem 8,5 m-t.
b) aBVKSZS5. § alapjan forrasfoglalas, vizmiigéphazak, transzformatorallomasok, és kozmiivezetékek
nyomvonalai miitargyai és épitményei szamara a miiszakilag sziikséges méretii telek alakithato ki.

60. szamu tablazat

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet jele fertilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga
mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m % m’/ m* % % m
VT-VB-III 2000 100 2 0,025 5 95 3,0 | 5,0

‘ megalkotta: 38/2013.(VIIL.1.) rendelet
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Zarorendelkezések
138.§

E rendelet 2001. december 1 -én Iép hatalyba a (2) bekezdés figyelembevételével. Ezzel egyidejiileg a Budapest I11.
kertilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6testiletének a 7/2 mellékletben felsorolt rendeletei €s
hatarozatai, valamint a felsorolt 1990 el6tt jovahagyott részletes rendezési tervek hatalyukat vesztik.

A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni, az elvi engedélyezési eljarasok
kivételével, mely esetekben a folyamatban 1évo tigyekben is jelen rendelet eloirasait kell alkalmazni.

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a vdltoztatdsi tilalom elrendeléséril és épitésjogi kovetelmények
dtmeneti szabdlyozdsdrél szolo, tobbszor modositott 3/1999. (1.29) OK szami rendelet 1. §-a, a 3.§ (2)-(3)
bekezdése, a 4. §-a, az 5. §-a és a 7. § (1) bekezdése, az 1./a-b szamu melléklet 1-2., 4., 11. és 16. pontja,
valamint a 2. szamu melléklete torlésre Kkeriil.

A 3. § (1) bekezdése a kovetkezdk szerint valtozik:
3. §. Obuda-Békdasmegyer Képviseldtestiilete az 1./a-b szamu mellékletben szerepld ingatlanokra vdltoztatdsi tilalmat

rendel el az egyes teriiletekre vonatkozo Keriileti Szabdlyozasi Tervek hatalybalépéséig.”

TARLOS ISTVAN SARADI KALMANNE DR.
polgdrmester jegyzo
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MELLEKLETEK

szamu melléklet

FOGALOMMAGYARAZAT

2. szamu melléklet | OVEZETI TERYV (Id. kiilon térképen)

3./A szamu melléklet = KORLATOZASI TERULETEK (Id. kiilon térképen)

3./B szamu melléklet | VEDELMI TERULETEK (Id. kiilon térképen)

4./1-2 szamu melléklet = EGYEB ELOIRASOKKAL ERINTETT TERULETEK (Id. kiilon térképen)

5. szamu melléklet | A HOMLOKZATMAGASSAGI MEGKOTESEK (ld. kiilon térképen)

6. szamu melléklet | VEDETT UTCAI FASOROK, TEREK

7./1 szamu melléklet  HATALYON KiVUL HELYEZENDO RRT-K (Id. kiilon térképen)

7.2 szamu melléklet | HATALYON KiVUL HELYEZENDO RRT-K-LISTAJA

8. szami melléklet HATALYON KiVOL HELYEZETT RRT-K TOVABBRA IS HATALYBAN
MARADO SZABALYOZASI ELEMEI (ld. kiilon térképen)

9. szamu melléklet | AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO KSZT-K (Id. kiilon térképen)

FUGGELEKEK

1 spami fiiecelck | A HA:FALYBAN MARADO RRT-K LEHATAROLASA ES TERULETI

: &8 HATALYA
2. szami fiiggelék  ZAJVEDELMI HATARERTEKEK TERULETENKENT
3. szamu fiiggelék  AJANLOTT NOVENYFAJTAK LISTAJA
4 szami fiieeelék FEgsziN FELETTI ’K(")’ZIVI"U-MI"ITARG’YAK TELEPITESEHEZ

. &8 SZUKSEGES KIEGESZITO MUNKARESZEK
5. szamu fiiggelék HELYI VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK
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MELLEKLETEK

1. szamu melléklet

FOGALOMMEGHATAROZAS

Allattarto épitmény,
épiilet

Haszonallat, vagy baromfi és kisallat tartasara szolgalo kiegészit6 funkcioju épitmény.

E rendelet alkalmazasaban:

e haszondllat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés

e baromfi: tytkfélék, kacsa, liba, pulyka, gyongytyuk, egyéb szarnyasok (facan, diszkacsa,
disztyuk stb.)

e kisdllat: nyul, nutria, pézsma stb.

Apartmanhaz, vagy
apartmantelep

Udiiléként vagy tarsasiidiiloként, illetéleg szallashely-szolgaltato épiiletként létesitett,
kizarolag az tidiilés, pihenés céljat szolgald uidiilbhaz, vendéghaz, melyben az egyes 6nalld
rendeltetési egységek kialakitasa lakosztalyként, 6nallo, nem lakasrendeltetési egységként,
tartds ott-tartozkodast is lehetové tesz.

Atlagos szintteriileti
mutaté

A telektombre vonatkozo atlagos szintteriileti mutatoszam, mely a telektomb egyes telkeinek
szintteriileti mutato atlagat jelenti

Attort kerités

Tomor keritésnek nem szamitd kerités

Cégér, cégtabla Az épiilet, épitmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére, tulajdonosara utald, azt
megjelenitd, a homlokzaton sikban vagy konzolosan elhelyezett, kozteriiletrol lathato
feliratos, rajzos vagy figuralis épiilettartozék

Csatlakoz6 A szomszédos épiilet parkanymagassaga a két épiilet csatlakozasanal, melynek meghatarozé

homlokzatmagassag mérete vizszintes irdnyban legalabb 3 m.

" Elméleti épitési Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal, melytdl eltérni az eldirtnal nagyobb

vonal mértékben nem lehet.

* Epitési hely
kizarolag terepszint
alatt beépitheto6 része

Az épitési hely oldal és hatsokert feldli épitési hatarvonalai és a hatulso- illetdleg az
oldalso-hatarvonal(ak) altal koézrezart, épitési helyen beliili teriiletrész, melyen beliil a telek
beépitési mértékébe beszamito épiilet, épitményrész nem Iétesithetd, terepszint alatti
épitmény, mélygarazs elhelyezhetd.

* Epitési hely
terepszint felett is
beépithet6 része

rrrrr

hatulso-, illetoleg az oldalso-hatarvonal(ak) — utobbi hianyaban a telek oldalhatara - 4ltal
kozrezart, épitési helyen beliili teriiletrész, melyen beliil a telek beépitési mértékébe
beszamito épiilet, épitményrész elhelyezhetd, beleértve a szint alatti épitményrészeket is.

4 Epiilethézag

Zartsorti beépitési modu teriileten az épitési helyen beliil oldalso tavolsaggal
meghatarozott, kizardlag terepszint alatt beépithetd teriiletrész.

*Feltételhez kotott
tervezett szabalyozasi
vonal

A jelolt helyen megallapodas alapjan megvaldsitott szabalyozasi vonal esetén a szabalyozasi
tervlapon jelolt teriiletek az épitési telek részévé valnak.

Gyepracsos feliilet

Olyan zoldfeliilet, mely kizardlag gyepesitett és az id6szakos gépkocsitarolas, idészakos
kiallitas céljabol feliilete legfeljebb 20 %-ban miianyagraccsal megerdsitett, jarhato feliiletet
alkot.

® Hatulso-tavolsag

A telek épitési helyének a terepszint felett is beépitheté részét meghatarozo hatulso-
hatarvonal tavolsaga a hatsé telekhatartol.

" Hatuls6-hatarvonal

Az épitési hely terepszint felett is beépithetd részét és az épitési hely kizardlag terepszint
alatt beépithetd részét a hatso telekhatar felol elvalaszto hatarvonal.

Homlokzat, tetzet Olyan szerkezeti vagy a homlokzati elemek — nyilaszarok, kirakatok, falfeliiletek tetdzet stb.-
lényeges szinének, alakjanak, aranyanak, stb. megvaltoztatasa, mely az épiilet egészének jellegét
megvaltoztatasa valtoztatja meg.

Jelentésebb atépités

Tobb foghijjal vagy tobb bonthatdnak itélt vagy kdtelezéen bontésra kijelolt éptilettel
rendelkezd teriilet atépitése

’Kegyeleti szolgaltatas

temetésszervezes, szertartas-, illetve megemlékezés szervezés, ezekhez helybiztositas,
kegyeleti-temetkezési kellékek forgalmazasa.

! Kereskedelmi

A beszerzett fogyasztasi cikkek és a lakossag altal is hasznalt egyéb termékek iizletszerii

! kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
2 kiegészitette: a 21/2003.(VI11.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
3 kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
* kiegészitette: a 21/2003.(VI1.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés

> kiegészitette: 37/2013. (VII.1.) rendelet 10.§
® kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
7 kiegészitette: a 21/2003.(V11.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
8 kiegészitette: 37/2013. (VIL.1.) rendelet 10.§
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funkcio

értékesitése a fogyasztoknak €s felhasznaldknak

* Kertépitészeti terv
tartalma

A kertépitészeti tervnek legalabb M=1:200-as 1éptékti tervrajzon tartalmaznia kell:

a) a burkolatok, 1épcsok, tamfalak és egyéb kerti Iétesitmények — pergola, filagéria (kerti
pavilon), medence, kerti to — tervezett helyét, javasolt anyagat és a burkolatok
mintametszetét,

b) a minimalisan kiiiltetésre keriil6 novények helyét, a cserjefoltok magassaganak
(magas, kézépmagas, alacsony talajtakard) megkiilonboztetésével, ezek darabszamat,
az iiltetésre javasolt fajok megnevezésével, valamint a muszaki leirast.

¢) Tovabba az alabbiakat

e Geodéziai helyszinrajz,
e Favédelmi — fakivagasi terv,
o Tereprendezési terv 1,0 m magassagot meghaladd tereprendezés esetén

° Kertépitészeti
engedélyezési terv
tartalmi kévetelménye

Kézmiiipari épiilet

Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld tevékenység gépesitett munkavégzés
nélkiil torténik els6sorban a hagyomanyos kézmiivesség termékeinek eldallitasara. Az
éptiletben folytatott termel6 tevékenység:
a) hagyomanyos kézmipari
b) gépesités nélkiili termelbtevékenység,
c) kismértékii gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavaro, jellemzoéen kéziiipari
tevékenység.

Korlatozott foldszinti
funkcio

A rendelet vagy KSZT a BVKSZ-ben kapott felhatalmazas alapjan meghatarozhatja a
foldszinteken elhelyezhet6 funkciok, rendeltetési egységek korét.

* Kozteriilet-rendezési
kertépitészeti terv

Laposteto Olyan tet6, amelynek lejtése a 10%-ot nem haladja meg.
Magasfoldszintes Olyan épiilet, melynek a jardaszinthez képest elsd épitményszintje legalabb 0,7 m-rel
épiilet magasabban van, mint a jardaszint

Nem zavaré hatasu
kisipari funkci6

Azon kisipari tevékenység, melynek 1égszennyezési-, illetoleg zajkibocsatasi hatarértékei
nem haladjak meg az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet hasznalatanak megfeleld kibocsatasi
hatarértékeket, és nincs zavaro biizkibocsatas

Nem zavaré hatasu
szolgaltatas

Az a szolgaltatasi tevékenység, mely a tevékenység végzése soran nem okoz a rendeltetésnek
megfeleld hasznélattol eltérd zaj, bliz, szennyez6dés kibocsatast.

* Oldalsé-tavolsag

A telek épitési helyének a terepszint felett is beépithetd részét meghatarozé oldalso-
hatarvonal tavolsaga a telek oldalhataratdl.

¢ Oldals6-hatarvonal

Az épitési hely terepszint felett is beépithetd részét és az épitési hely kizardlag terepszint
alatt beépithet6 részét a telek oldalhatara fel6l elvalasztd hatarvonal.

Onallo lakéépiilet

Onall6 lakéépiiletnek szamit az az épiilet is, melyben kizarolag csak lakasok Iétesiilnek,
illetdleg vannak. Kivételt képeznek ez alol a zartsoru beépitésii teriileteken azok az épiiletek,
melyek esetében a foldszinten egyéb funkcio is megengedett.

Onallé, hirdetd, cégér
stb

Epiilettol fiiggetlen, reklamhordozénak minésiilé szerkezet.

Rehabilitacios
szabalyozast igényl6
teriilet

Specialis, a kialakult allapotokat figyelembe vevd KSZT, mely értékvédelmi munkarészekkel
is kiegésziil, és a részletes épitési eldirasokat tekintve a kialakult allapotnak vagy az elérend6
célnak megfelel6en specialisan, engedményekkel is kiegésziilve szabalyoz.

Reklam A gazdasagi reklamtevékenységrol szold 1997. évi LVIIL torvény 2. § -anak b), g) és m)
pontjaiban meghatarozott burkolt, gazdasagi és dsszehasonlito reklam, tovabba a politikai
reklam

Reklamberendezések | Altaldban a szabadtéri reklamok

Szabadtéri Reklam kozzététele céljabdl épitményen kiviil elhelyezett eszkoz, kivéve az arusitas helyén

reklaimhordozo elhelyezett aru elérhetdségét jelz6 eszkozoket.

E tekintetben szabadtéri reklamhordozo:
= azépiileten 1év0 tetd- vagy homlokzati reklam;

! kiegészitette: a 27/2006(1V.27.) sz. OK.r. 3.§ (7) bekezdése
2 modositotta: 31/2014.(V1.30.) rendelet 5.8 (30) bekezdés

3 torolte: 31/2014.(VL.30.) rendelet 5.§ (31) bekezdés

* torolte: 31/2014.(VL.30.) rendelet 5.§ (31) bekezdés

: kiegészitette: a 21/2003.(VI11.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
® kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés

[N )
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valamint a természetben arucikk formajaban kihelyezett targy.

ablakban, erkélyen elhelyezett,

tlizfalra erdsitett,

ingatlanon, keritésen, timfalon elhelyezett, udvarban 4llo,

épiiletek kozott vagy ut (tér) felett atfeszitett;

szoborra, hidra, oszlopokra erositett;

vizfeliiletre épitett vagy allandoan kiko6tott uszomiivon elhelyezett;

az el6z6ekben felsorolt 6sszes teriileten allandoan vagy idészakosan kiallitott,
reklamot hordozo jarmii;

szerelt, festett vagy vetitett, tomor vagy attort, megvilagitott vagy vilagitd;
egyedi vagy csoportos, illetve fiizér; szines, egyszinii vagy fehér, rogzitett, allo,
mozgd, villogé felirat, tabla, piktogram, markajelzés, embléma, tekintet nélkiil
tartalmdra, anyagara, alakjara, méretére;

Vendéglato terasz

Epiilet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozo, kozteriileten kialakitott
fogyasztotér

Vendéglato teraszok
arnyékolo
berendezései

A vendéglato teraszt lefedd arnyékolo-szerkezet, jellemzoen vaszon és fémszerkezetbol

Vilagité céglogé

A cég hivatalosan bejegyzett emblémajat, piktogramjat, markajelzését, belso vilagitassal
bemutatd reklamcélu eszkoz.

Zavaro6 hatasa
tevékenységek a
lakékornyezetben
kiilondsen

A telephelyengedélyhez kotott tevékenységek koziil:

gépjarmijavitas lakatos munkai,
gépjarmujavitas fényez6 munkai,
gépjarmiimosas,
épitdanyag-kereskedéshez tartozo szabadtéri tarolast igényld raktarozas,
barmilyen kisipari, raktarozasi, illetoleg szolgaltatasi tevékenységhez tartozo,
legalabb napi 5 tehergépjarmii-forgalmat igényld vagy vonzé tevékenység,
els6dlegesen termelést folytato, legalabb napi 2 teljes oran at folyamatos
zajkibocsatassal jard tevékenységli

o asztalosmtihely,

o lakatosmiihely,

o fémmegmunkalé miihely
folyamatos napi forgalmat vonzd, kiiltéri szolgaltatassal zajt okozd tevékenység
a kertvarosias teriileteken a telephelyen legalabb 15 fét folyamatosan foglalkoztatd
termeld, raktarozo, illet6leg szolgaltatd tevékenységii miihely, telephely.
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(2.-5. szamu mellékleteket ld. kiilon térképen)

6. szdmu melléklet

KERULETI VEDETTSEGU UTCAI FASOROK, TEREK

VADGESZTENYE FASOROK
Losonc utcai kettés fasor
Fiird6 utca
Kiscelli kastély sétany
Kiscelli utca (a Bécsi uttol a kastélyig)
Petur utca
Szabadka utca

SR L=

1I. EGYEB TEREK ES FASOROK:

A F0 tér berkenye fai
Az Arpadfejedelem utja — és a Duna kozotti un. ,,Fas liget”

N —

1. KERULETI VEDETTSEG ALATT ALLO FAEGYED:
1. Kenyeres utca
2. ! San Marco utca 48-50. (17321 hrsz)

V. KSZT-ben a szabalyozasi tervlapon e célbol rogzitett faegyedek és fasorok.

‘ kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK. rendelet 3.8 (2) bekezdés

144

34 db fa
46 db fa
18 db fa
48 db fa
49 db fa
13 dbfa

22 db fa
teljes novényzete

udvaron allo
az elokert teljes
novényallomanya
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(7/.1 szamu mellékletet ld. kiilon térképen)

, P , 7/2. szamu melléklet
HATALYON KIVUL HELYEZETT RRT-K LISTAJA

HATALYON KIiVUL HELYEZETT, ILLETVE MAS TERVVEL MODOSITOTT, KULONBOZO STATUSZU
(VEFO hatarozat, Miiszaki Osztaly hatarozat, testiileti hatirozat) RRT-K

3601 1955 |Matyashegyi Gt menti teriilet
4608 1957 |Testvérhegyi ut utszabalyozasi terve
5343 1958 |Solymarvolgyi ut
7322 1959 [Hegyoldal u. Gtszabalyozés
8883 1961 |Virag Benedek u. - Jolsva u.(telekalakitas)
9437 1962 |Virdg Benedek u. - SzEpvolgyi at utszab.
11856 1964 |Testvérhegyi ut - DomoszI9 lejtd Gtszab.
13069 1966 |Urdmi 1t utszabalyozasi terve
18625 1971 [Kolostor u.-Toboz u.
18625 1971 |Kolostor u.-Toboz u.
19438 1972 |Obudai Gazgyar beépitési terve
19457 1972 |Remetehegyi t-Kiscelli 0t kislakotelep Bt.
19567 1973 |Erdbalja koz-Jablonka u. arokszabalyozas
20472 1974 |Békasmegyer ipari 6vezet (OKGT RRT)
20813 1975 [Matyas kir. Ut-Voroshadsereg utja (atszab.)
20854 1975 |Harsanylejto (3 telek kialakitasa)
20889 1976 |Aranypatak u.-Vaddc u. (utszabalyozas)
21422 1974 |Kolostor u.-Kiselli u. (kdzintézmény Bt.)
22576 1976 |B.megyer ipari 6v. (hrsz.63902) EVM msz.
22594 1976 |Remetehegyi u.-Kiscelli Gt-Kolostor u.
23201 1976 |Hunyadi u.-Fodros u.-Akécfa u. (6voda)
23202 1976 |Szentendrei ut-Ladik u. (Harisnyagyar bt.)
23245 1976 |Pék u. Itp.RRT

M 23258B 1991 |Textilgyar u.-Lajos u.-Timar u.-Arpad u. alt.hat.ter.
23603 1977 |Szentendrei ut -Rozalia u. itszabalyozas
23627 1977 [Nyereg u. (gyaloglit szabalyozésa)
23638 1977 |Rozalia u.-Gladiator u.-Sajtold u. utszab.
23653 1978 |B.megyer (HEV all.-11.ut kozti ter.) szab.
23657 1978 [Nyereg u. Utszabalyozés
23658 1978 |Matyas kir. U.-Szentendrei ut. Utszabaly.
23688 1978 [Monostori ut-Szentendrei it csomdpont szt.
23715 1977 |Békasmegyer Ofalu RRT-(R-31408)
23715 1982 |Bmegyer Kébanya u-Pince kdz meghosszabbitasa -Obor u-Honvéd u-alt hat ter §vezeti besorolasa (05-

0s ovezetté valt)

25661 1978 |Békasmegyeri ltp. (II1. iitem mod.beép.terv)
25666 1978 |Pék u. (CSM atemeld)
25690 1978 |B.megyer ipari dvezet (hrsz.65054/4)OKGT
26307 1979 |Erdéalja u. 126-140. (torolve 1-2/530/2/84)
26337 1980 |Nyereg u. (telekosztasi terv)
27065 1980 [Pdk u.-Szentendrei Gt-Monostori u.
28439 1982 |Bécsi ut-Laborc u. (RADELKISZ mdd.b.t.)
28491 1982 |Szépvolgyi ut-Folyondar u. (MMG bélcséde)
28536 1982 |Csillaghegy Szentendrei Ut (szab.+telekalak.)
28589 1983 |Korvin O.(Pacsirtamez6)-Viador-Timar-Sz616 u. (IKV)
29067 1984 |Rozgonyi P. u. (strand-camping) utszabaly.
29093 1985 |Jablonka 1t (1 telek szabalyozasa)
30145 1984 |Aranyhegyi it (MAV pu.)-(A-33139)
30153 1984 |Vizmosés u. 20189/5-9 Hrsz RRT
31279 1984 |Ujlaki II. banya (RRT)feliilirt
31280 1984 |Czetz J. u.-Rékoczi Itp. RRT
31332 1985 |Csuicshegyi zértkertek
31333 1985 |Kiscelli kastély RRT
31393 1986 |Bécsi ut-Tégla u. (Eii.szk.bt.)-(A-33083)
31394 1985 [Mocsaros diil6 Itp. RRT-(A-33236)
31398 1985 |Szépvolgyi ut-Folyondar u. (MMG-+telek)Seregély koz kornyéke
31408 1985 |Békasmegyer Ofalu RRT-(r.m6d.-33193)
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31442 1985 |Szentendrei uti képolna (telekalak.+RRT)
33083 1987 |Bécsi ut (Eii. Szakkodzépiskola mod.RRT.)
33193 1987 |Békasmegyer 6falu (mddositott RRT)
33203 1987 |Békasmegyer 11-es miiat (iizletsor RRT)
33229 1987 |Testvérhegyi ut RRT
33230 1987 |Rékahegyi Git-Hegylab u. (telekalakitas)
33237 1987 |Bécsi ut 100. (METRIMPEX RRT)
33244 1987 |Csillaghegy-Arpad ut (telekalakitas)
33302 1987 |Szépvolgyi ut-Folyondar u. (MMG RRT)
33314 1987 |Kiscelli koz (telekalakitds RRT)
33315 1987 |Bécsi ut-Solymarv. Ut (Téglagyar m.RRT)
33323 1987 |Remetehegyi Gt-Erdéalja Ut (m.utszab.)
33449 1988 |Kalaszi ut Nagyvarad u. (Lenszvé-Fondgy.)
35051 1989 |Lajos u.-Timar u.-Fényes A. u.feliilirva
35147 1989 |Bécsi ut-Doberd¢ it-Podolin u.
35162 1989 |Békasmegyer Ujfalu RRT
35228 1990 [Bécsi ut 226. (orvosi rendeld beép.terve)
35233 1990 |Eméd u. 4-10. (POLITUR Isz.)
35247 1990 |Bécsi ut 256.
35360 1990 |Mikoviny u. (BUROHOTEL)
35614 1993 |Rémai fiird (Camping)
35794 1994 |B.megyer Dézsa Gy. Ut (MATAV)
35198 1989 |Szentendrei ut-Raktar u. (kdzEpisk.bdvités)
HATALYON KiVUL HELYEZETT RRT-K (FELTUNTETVE A 7. SZAMU MELLEKLETEN)
28476
33125 1992 |Rémai tér pavilon
35125 1989 |Palicsi u.-gardzssor bovités
35496 Madzsar J. zajvédé domb gardzsok
35658 1994 |11-es-Szt. Istvan-Szentendrei ut
16265 1970 |Kolostor-Folyondar u. kislakételep beép. T.
20894 1976 |Remetehegyi Ut (parcellazasi terv)
23258 1976 |Obuda Itp. I-III. iitem RRT
23730 1977 |Hidf6 u.-Tavasz u.-Polgéar u. (MNB Itp.)
27551 1981 |Harsanylejté (Obuda Tsz. Fatelep beép. Terv)
27554 1981 |Laborc u. 1. (RADELKISZ)
27577 1981 [Kiscelli u.-Zapor u. (gardzsépités RRT)
28545 1982 |Tamas u. (telekalakitasi+beépitési terv)
28550 1983 |Szent Istvan u. (SZKFI sporttelep beép.terv)
' 28567 1983 |Hegylab u. (telekrendezés) +itszabalyozés 65481,-484,-485
29019 1982 [Toboz u. 1-3. (telekalakitas)
30013 1983 |Rozélia u. 31-33.
30197 1984 |F0 tér-Laktanya u. (telekalak.+beép.terv)
31478 1986 |Timar u.-Fényes A. u. (BM.RRT.)
31483 1985 |Korvin O. t.-Hidf6 u. (Martos F1.)
33210 1987 |Rozalia u. (RRT modositas)
33254 1987 |Laktanya u. (1 telek beépitése)
33286 1987 |Rémai Itp. Palicsi u. (gardzs RRT mdd.+beép)
35111 1989 |Csillaghegy, Kiralyok utja 174. (UTVASUT)
35471 1991 [11-es it-Czetz J. u.-Attila u. (SUBA)
35554 1992 |Aradi u.-Matyas kiraly u.-Bem u.-Tegez
35640 1993 |Sajtol6 utca
HATALYON KiVUL HELYEZETT RRT-K, MELYEK SZABALYOZASI ELEMEI A 8. SZAMU
MELLEKLETBEN ROGZITESRE KERULTEK
* 28567 1983 Hegyléb u. (telekrendezés) +utszabalyozés 65481,-484,-485
29060 1984 Gyongyvirdg u.-Rokahegyi ut +utszabalyozas (telekalakit.)
33338 1987 Rozalia u.-Hatar ut (+utszabalyozas+telekalakitas)
333367 1988 88.05.02 Testvérhegy
33490 1988 Csillaghegy Matyas kiraly ut menti teriilet
133524 1988 Rozalia u.-Hatar t (méd.szab.)

! kiegészitette: 19/2002.(V1.27.) OK rendelet 2.§ (3) bekezdése
. torslte: 19/2002.(V1.27.) OK rchclct 2.8 (3) bekezdése i
“ modositotta: 21/2003.(VI1.30.) OK rendelet 4.§ (2) bekezdése és a 61/2007.(X.27.)OK. sz. rendelet
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2335060 1989 §9.111.1. Testvérhegy, Erddalja-Jablonka(m.RRT)
35136 1989 Csucshegy, Menedékhaz u. (m.zartkertrend.)
35418 1991 M 11/95(VI1.15.) Bm.Ofalu, Obor-Honvéd-Tamas-K6b
35459 1991 Viznyel0 u. 6. (csoporthaz RRT)

3 35524 1992 190/0K/92 hat Remetehegyi ut - Nyereg u. Koérnyéke

® 35544 1992 Békamegyer-Ofalu (mddositott RRT)
35728/ALSO 1994 B.megyer-Ofalu,Tamas-Honvéd (m.RRT)
35728/FELSO | 1994 52/94(X1.31.) OFALU-ESZAK:Templom-Démés-Kiilteriilet-Orszagut-Pusztadombi-
Eget6-Tancsics
35901 1996 19/0k/96(V1.10.) Csatarka u.-Virag B. u.-Jolsva u.
7 43109 1997 43/97(X11.10.) Romai Part
¥33112 1992 | 428/0OK/92(X.01.) hat. [Aranyhegy-Urémhegy-Péterhegy
HATALYON KiVUL HELYEZETT UTSZABALYOZASI RRT-K, MELYEK SZABALYOZASI VONALAI A 8.
SZAMU MELLEKLETBEN ROGZITESRE KERULTEK
13021 1965 ? Vizmosas u. modositott szabalyozési terve

14866/1-5 1968 68.X.28. hegyvidéki lakéutcak szabalyozasa
17631 1970 70.X.25. Perényi utca utszabalyozasi terve
17636 1970 Csillaghegy Pall6 u.-Hold u. utszabalyozas
17685 1971 71.1X.30. Kortvélyes u. utszabalyozasi terve
19582 1974 74.1.21. Visszatérd u.-Vizmosas u. utszabalyozas
20454 1973 73.X.30. Testvérhegyi Ut (beépitési terv)-R-33229
20816 1974 74.X.15. Perényi koz (szabalyozas+telekalakitas)
23606 1977 Gyodngyvirdg u.-Hegylab u. Gitszabalyozés
23622 1977 77.X1.18. Farkastorki ut 33-39. (Gtszab.+telekalakitas)
26304 1979 79.1V.23. Perényi Ut Gitszabalyozasi terve
26318 1979 79.10.7 Farkastorki ut (itszabalyozasi terv)

26329 1980 80.1.30. Matyashegyi kofejtd (szab.terv)

26359 1981 81.05.25. Toboz u. (itszabalyozas)

26362 1980 81.IV. Széphegy u. (telekosztas+szabalyozas)

29025 1982 82.X.27. Taborhegyi ut (itszabalyozas)

29027 1982 Csucshegy-Mécsvirag-Vadoc u. (litszab.)
31361/A/B 1985 85.1X.30. Farkastorki-Erddalja-Remetehegy (utsz.)

33059 1986 86.X1.11. Erd6hat u. (telekalakitas)

33085 1987 Miklos tér (Selyemgombolyité RRT)

33139 1987 Mav allomas bovités

33268 1987 Kiralyok-Piinkdsdfiirdd sarok /Pavilon/

" modositotta: 12/20009. (II1.30.) sz. rendelet

2 modositotta: a 61/2007.(X.27.)OK. sz. rendelet
3 modositotta: 12/2009. (II1.30.) sz. rendelet

* kiegészitette: 19/2002.(V1.27.) OK rendelet 2.§ (3) bekezdése
* modositotta: 61/2007. (X.27.) rendelet
® moédositotta: 21/2010. (V.10.) rendelet
" modositotta: a 53/2006.(XI1.1 1.) és a 48/2007.(VIIL31.) és a 61/2007(X.27.) OK. sz. rendeletek
8 torolte: 34/2007(V1.22. ) OK. sz. rendelet
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FUGGELEKEK

1. szamu fiiggelék ) ] ] )
A HATALYBAN MARADO RRT-K ES KSZT-K LISTAJA

HATALYBAN MARADO RRT-K, KSZT-K

! Hatalyon kiviil helyezte: 1997.évi LXXVIIL. Tv.60.§ (3) bekezdése (32 db)
% hatalyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése
? hatalyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése
4 hatélyon kiviil helyezte: 21/2003.(VI1.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése
\ hatalyon kiviil helyezte: 28/2003.(1X.08.) OK rendelet

® hatalyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése
7 hatalyon kiviil helyezte: 33/2003. (X.02.) OK rendelet

® hatalyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése
7 hatéalyon kiviil helyezte: a 4/2002.(11.25.) OK rendelet

"% hatalyon kiviil helyezte: a 21/2002.(VIIL.21) OK rendelet

" hatalyon kiviil helyezte: a 27/2003.(IX.08.)OK rendelet

'2 hatalyon kiviil helyezte: a 34/2003. (X.02.) OK rendelet

'3 Hatalyon kiviil helyezte: 1997.évi LXXVIIL Tv.60.§ (3) bekezdése (17 db)
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KSZT 1999 5/99(1.29. Aquincumi Muazeum KSZT

it CVA 2000 10/00(1V.14) Kaszasdiild térsége KSZT
KSZT 2000 23/00(VIL3) Szépvolgyi - Folyondar u - Joszerencse u KSZT
1SKSZT 24/01(VIL.25. Kiscelli kastély és térsége KSZT

(2. szamu fiiggeléket ld. kiilon térképen)

? hatalyon kiviil helyezte: a 34/2002. (XIL.11.) OK rendelet

4 hatalyon kiviil helyezte: a 26/2003.(1X.08.) OK rendelet

3 hatalyon kiviil helyezte: a 28/2003. (IX.08.) OK rendelet

® hatalyon kiviil helyezte: a 27 /2006.(IV.27.) OK. sz. rendelet 4.§ (1) bekezdése
7 részben hatalyon kiviil helyezte:41/2005.(IX.15.) OK rendelet 3.§ ((1) bekezdése
¥ hatalyon kiviil helyezte: a 23/2006. (IV.13.) OK rendelet 3.§ (3) bekezdése

? hatalyon kiviil helyezte: a 31/2009. (V1.25.) rendelet 4.§ (1) bekezdése

"% hatalyon kiviil helyezte: a 17/2005.(IV.6.) OK rendelet 4.§ (1) bekezdése

" médositotta: 20/2002.(VI1.4.) OK rendelet és a 22/2002. (VII1.21.) rendelet

'2 modositotta: 37/2005. (IX.6.) és az 59/2005.(X11.30.) és a 40/2007.(VIIL7.) OK. sz. rendeletek
1 modositotta: 35/2003.(X.02.) OK. sz. rendelet

4 modositotta: 43/2009.(IX.30.) rendelet

15 részben hatalyon kiviil helyezte: 14/2010.(II1.4.) rendelet 4.§ a)

16 részben hatalyon kiviil helyezte: 21/2008.(V.7.) rendelet

"7 hatalyon kiviil helyezte: 14/2010.(IIL4.) rendelet 4.§ b)

'8 hatalyon kiviil helyezte: 2 /2008.(IL.12.)rendelet 3.§(4) bekezdés
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3. szdmu fiiggelék
A LEGKISEBB ULTETESI TAVOLSAG EPULET FALATOL, valamint AZ INGATLAN HATARATOL
1) Epiilet falatol az iiltetési tavolsag fak esetében:

a) 3,00 méternél magasabbra nem n6vo diszfanal, diszcserjénél 2,00 méter.
b) 3,00 méternél magasabbra nov6 diszfanal, minimum 5,00 méter.
¢) A kiilondsen nagyra novo diszfanal (pl.: platan, vadgesztenye, ostorménfa, héarsfa, stb.) minimum 7,00 méter.

2) Fak és cserjék iiltetési tavolsaga az ingatlan hataratoél:

a) A jellemzben 2,50 méternél magasabbra nem noévo diszcserje, sovény, 6rokzold, gyiimdlesbokor, sz616
esetén 0,50 méter.
b) A jellemzoéen 3,00 méternél magasabbra nem novo gytimélesfa, diszfa vagy orokzold esetén 1,00 méter.

KOZTERULETRE, PARKOKBA, UTCAI FASORBA ULTETHETO VAROSTURO FAFAJOK

Mezei juhar (Acer campestre)

Nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)
Fa termetii mogyor¢6 (Corylus colurna)
Berkenye (Sorbus) néhany faja

Kéris (Fraxinus) néhany faja

Fa termetii galagonya (Crataegus oxyacantha Paulii)
Japan akac (Sophora japonica)
Eziistlevelii hars (Tilia argentea)
Platan levelii juhar (Acer platanoides)
10. Eziist leveli juhar (Acer saccharinum)
1. Akac tobb faja (Robinia sp.)

12. Szivarfa (Catalpa bignonioides)

13. Diszcseresznye (Cerasus serrulata)

O XNk L=

ERTEKES, RITKA, VEDENDO FAFAJOK LISTAJA

1. Fatermetli feny6félék, orokzoldek:

1. Jegenyefeny6 fasorok (Abies sp.) 28 faj

2. Lucfenyd fajok (Picea sp.) 25-30 faj
3. Pafranyfeny6 (Ginko biloba)

4. Cédrus fenydk (Cedrus sp.) 4 faj

5. Hamis ciprus félék (Chamaecyparis fajok) 10 faj

6. Leglandi ciprus (Cupressus leglandi)

7. Ciprus fajok (Cupressus sp.) 5 faj

8. Borodka fajok (Janicpers sp.) 3 faj

9. Vorosfeny6 fajok (Larix sp.) 2 faj

10. Mammutfeny6 (Segnoia gigantea)

11. Pinus fajok 20-30 faj
12. Duglasz fenydk (Pseudotsuga mensiesi)

13. Mocsari ciprus (Taxodium distichum)

14. Tiszafa (Taxus baccata)
II. Lombos fafajok

1. Egyes juharfafélék (Acer sp.) 10faj

2. Vadgesztenye fajok (Aesculus sp.) 5 faj

3. Egerfa (Alunus sp.) 3faj

4. Mandula Amygdalus sp.

5. Dié (Suglans regia)

6. Gyertyan (Carpinus betulus) 2 faj

7. Szelidgesztenye (Castanea sativa)

8. Diszcseresznye fajtak 4-5 faj

9. Judasfa (Cercis sp.) 2 faj

10. Fekete dio (diszfa) (Evodia hupehensis)

11. Magnolia fajok 5db
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12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Diszalmak
Csiing6 nyirfa
Csiing6 eperfa
Zelnice meggy (diszfa)
Platan fajok
Tolgy 6sszes faja
Biikk 6sszes faja
Fiizfa néhany faja
Berkenye

Szilfa

Nyugati ostorfa
Harsfa fajok

(Betula pendula "youngii’)
(Morus alba ’pendula’)
(Padus sp.)

(Platanus sp.)
(Querqus sp.)

(Fagus sp.)

(Salix sp.)

(Sorbus sp.)

(Ulmus laeris.)

(Celtis occidentalis)
(Tilia sp.)
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5db

2 faj
3 faj
9 faj
5 faj
3 faj
15 faj
4 faj

8-10 faj
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4. szamu fiiggelék

VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK ES EPULETEGYUTTESEK

MEGNEVEZES

HRSZ
19250/3 Harisnyagyar régi ipari épiiletei
18380 Szeszgyar régi ipari épliletei
16916 Régi malom épiilet
17321 Neveldintézet
17310 'Kiscelli utca 78-88. szam alatti iskola épiilete
61196
61068

(14636/8)

Volt Goldberger gyar Arpad fejedelem tti
17970/1 és Lajos utcai homlokzata
22566 Pogény torony

23779/4 Vocesok csonakhaz V/2
23761/2 Bibic csonakhaz

23752/4 Csillag csdnakgarazs + kabinok

szemben

14627/1 *Dereglye utca 1/a, lakohaz
14625/1 *Evez6 utca 1, lakohaz
14615/7 *Kolosy tér 1/b, lakohaz
14615/6 SKolosy tér 1/a, lakohaz

*Lajos utca, régi beépitésbl megmaradt épiilet az 6vodaval

78

s) A ROMAI PARTI CSONAKHAZAK FUNKCIONALIS VEDELME
t) NEVE

HRSZ FUNKCIO
23788/2 csonakhaz
23779/4 csonakhaz
23779/4 csonakhaz
23779/4 csonakhaz
23767 csonakhaz
23761/2 csonakhaz
23761/2 csonakhaz
23761/2 csonakhaz
23761/2 csonakhaz
23759/3 csonakhaz
23752/4 csonakhaz
23752/4 csonakhaz
23727 csonakhaz
60086 csonakhaz
63544 csonakhaz
63558 csonakhaz
63562 csonakhaz
63565/2 csonakhaz

! kiegészitette: a 21/2003.(V

sz. OK rendelet 3.§

Vadkacsa
Vocesok 2
Vocesok 1
Mdjus 1.
Sport
Kocsag I11.
Kocsag 1II.
Kocsag I.
Bibic II.
Bibic I.
Csillag I1.
Csillag 1.
Béke
Hattyu

(3) bekezdés

2 kiegészitette: a 60/2008. (XI 28 yrendelet 3.§(3) bekezdése

0.)
I
3 kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§
* kiegészitette: a 60/2008.( XI.28.)rendelet 3.§
> kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§
)

7 kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rend clct 3.8
8 torolte: a 39/2011. (VIL11.) rendelet 3.§ (3)

(2
(2
NE
© kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§(2
§(3
b

bekezdése
bekezdése
bekezdése
bekezdése
bekezdése
ckezdése
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FUNKCIO
Ipari emlék
Ipari emlék
Ipari emlék

Epitészeti emlék
Templom
Templom

Ipari emlék

Csonakhaz
Csonakhaz
Csonakhaz + kabin

Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
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5. szdmu fiiggelék

A FELSZIN FELETTI KGZMﬁ-MﬁTARQYA{( ;ELEPI’TE’S}?HEZ SZUKSEGES DOKUMENTACIOK
KIEGESZITO MUNKARESZEI

TULAJDONOSI HOZZAJARULAST IGENYLO KOZTERULETI BERUHAZASOK
DOKUMENTACIOINAK KOVETELMENYEI

SZOVEGES LEIRAS TARTALMI ELVARASA

Altalanos leiras

tervezett beruhazas elhelyezkedése

kozteriileti beavatkozas milyensége

burkolatot érint

zoldteriiletet érint

novénykart okoz aljnovényzet
facsonkitas

fakivagas

mitargy elhelyezés sziikséges-e, ha igen,
akkor hol

terepszint alatt

terepszint felett

épiileten beliil

épiilet homlokzaton

tervezett helyreallitas milyensége

burkolat helyreallitas

zoldkar helyreallitas

RAJZI ELVARASOK

Altalanos tartalmi
kovetelmény

mitargyak jelolése

jelmagyarazat, meglévd és tervezett 1étesitmények feltiintetése, felszinalatti és feletti

Attekinté helyszinrajz

nyomvonal abrazolas

alkalmazhato lépték M 1:1000, 1:4000,
1:5000

Burkolatszegélyes
helyszinrajz

helyreallitott feliiletek jelolése,

alkalmazhaté 1épték M 1:500

Felszin feletti miitargy
clhelyezése esetén

épiilet, épiilet bejaratok, kapubehajtok,
burkolatszél, jardaszél, ( sarok esetén
befordulo), fak, novények, cserjék, fiivesitett
tertiletek, mar meglévd miitargyak abrazolasa

alkalmazhato 1épték M 1:100, 1:50

Telepitési részlet rajzok

felszin felett alkalmazott miitargy esetén,
annak oldalnézetei, alaprajza kotazva, szin,
anyag megjeloléssel, kozteriileti
elhelyezkedés épiilet feltiintetéssel

alkalmazand¢ 1épték M 1:50

EGYE];
MELLEKLETEK

tipus mitargy fotdja

a KVSZ-ben lehatarolt
teriileten beliil tervezett
mitargy esetén

fotok a helyszinrdl az épiilettel egyiitt
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6. szdmu fiiggelék
A 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 4. § (2) bekezdése szerint
hatz’\!yon kiviil helyezett RRT-k

33165 1987 Arpad fejedelem utja (HOTEL AQUINCUM RRT)

35326 1990 90.09.19. Bécsi uit-Reménység u.-Valyog u.-Fold u. . altal hatarolt tertilet

35384 1991 91.05.08. Vorosvari ut (McDonald's étterem)

35616 1993 22/94(1V.18.)  |Timar u.-Zapor u.-Viador u.-Beszterce u. altal hatarolt tertilet

35756 1994 45/94(1X.15.)  |Reménység u. —San Marco u. —Fold u. -Valyog u. . 4ltal hatéarolt teriilet

A 21/2003.(VIL30.) Sz. OK RENDELETTEL 4. § (2) bekezdése szerint hatalyat veszté lehatarolasok

OBVSZ 8/9. szamli Matyashegyre vonatkozé melléklet belteriileti hatar menti 10 m- savu teriilete
OBVSZ 8/10 szamu Testvérhegyre vonatkozo mellékletének az I-11I-HZ/2 6vezetii teriilete

MELLEKLETEK

1. szamu melléklet
2. szamu melléklet

3./A-B szamu melléklet

u V) sza
mu
mell
éklet

5. szamu melléklet
6. szamu melléklet
7./1 szamu melléklet
7./2 szamu melléklet
8. szamu melléklet

9. szamu melléklet

FUGGELEKEK

szamu fiiggelék
szamu fiiggelék
szamu fuiggelék
szamu fuiggelék
X) szamu
fiiggel
ék
z) szamu
fiiggel
ék

b=

Fogalommagyarazat

Ovezeti terv

Korlatozasi tertiletek

Egyéb eloirasokkal érintett tertiletek

Homlokzatmagassagi megkotések

Védett utcai fasorok, terek

Hatalyon kiviil helyezendé RRT-k

Hatélyon kiviil helyezendd RRT-k list4ja

Hatéalyon kiviil helyezett RRT-k tovabbra is hatdlyban marado
szabalyozasi elemei (1d. kiilon térképen)

Az egyes teriiletekre vonatkozo KSZT-k

A hatalyban marado RRT—k lehatarolasa és teriileti hatalya
Zajvédelmi hatarértékek teriiletenként

Ajénlott novényfajtak listaja

Helyi védelemre tervezett épiiletek, épiiletegytittesek

Felszin feletti kozmi-mitargyak telepitéséhez sziikséges
kiegészitd6 munkarészek

A 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 4. § (2) bekezdése szerint
hatalyon kiviil helyezett RRT-k
A 21/2003.(VIL.30.) Sz. OK RENDELETTEL 4. § (2) bekezdése
szerint hatalyat veszt6 lehatarolasok
OBVSZ ALAPU RENDLETEK (2002)
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(1d. kiilon térképen)
(1d. kiilon térképen)
(Id. kiilon térképen)

(1d. kiilon térképen)
(Id. kiilon térképen)
(1d. kiilon térképen)

(1d. kiilon térképen)

(1d. kiilon térképen)
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OBVSZ 9. SZAMU MELLEKLETEI

Mell| Rendelet szam Teriilet Hatalyon kiviil helyezett RRT,
éklet moédositott KSZT (rendeletszam — R
Szam szam)
9/1 4/2002(11.25.) Timér utca —Zapor utca —Szomolnok utca —San Marco [44/1994.(IX.15.) OK rendelet (R 35760)
utca altal hatérolt tertilet KSZT
9/2 20/2002(VIL.4.) |Kaszasdiil6 és kornyéke - Bécsi ut - Bojtar u.- 10/2000.(1V.14.) OK rendelet teriiletre vonatkozo
modositotta a Csillaghegyi it - 19916/5 hrsz altal hatarolt teriilet szabalyozisi terviap rendelkezései
37/2013.(VIL.1.) |KSZT
9/3 19/2002(V1.27.) |Békasmegyer: Ipartelep utca - Arpad utca - Sagvari E.
utca altal hatérolt teriilet KSZT
9/4 | 21/2002(VIIL.21.) |Volt Budai Nagy Antal laktanya és kornyéke KSZT a 16/1997. (IV. 10.) OK rendelettel modositott
modositotta a 46/1994. (IX. 22.) szamu OK rendelet (R-35792)
49/2003.(X11.22.),
modositotta a
54/2004.(XI1.21.)
modositotta a
40/2005.(IX. 20.)
modositotta a
25/2014.(VL. 30.)
9/5 222002(VHI2L)  |Szentendrei-tt—Bogdani-tit—Reviezky-ezredesutea— Hatélyon kiviil helyezve a 10/2000.(1V.14.) OK
12/2013.(131.) Buza uteaaltal hatarolt terilet KSZT rendc?let 2., rpelléklete ésa teriil/etr_e vonatkozo
L, o szabalyozasi tervlap rendelkezései
alapjan hatalyat
vesztette
9/6 26/2002(X1.30.) |Reményi Ede utca - Jégtord utca - Benedek Elek utca - |A 40/2006.(V1.30.) OK sz. rendelet a terv egy részét
Szentendrei ut altal hatarolt teriilet KSZT hatalyon kivul helyezte.
9/7 | 34/2002.(XIL.11.) |[Szentendrei ut - Zahony utca - Jégtord utca ( Mozaik ~ |30/1997 (VL5) (R 43 049)
modositotta a utcdig) - Reményi Ede utca altal hatarolt teriilet KSZT
39/2004. (X1.8.)
modositotta a
51/2005.(X1.14.)
modositotta a
28/2014.(VL. 30.)
9/8 42/2002.(X1.30.) |Varosfal utca - Néanasi ut - Pok utca - Vasuti toltés altal
hatérolt teriilet KSZT
9/9 26/2003.(1X.08.) |Bécsi ut — F6ld utca — San Marco utca — Kiscelli utca  |19/97(VL10.) R-43 064
altal hatarolt teriilet KSZT
9/10 27/2003.(IX.08.) |Bécsi ut — Kiscelli utca — San Marco utca — Kenyeres  |55/1994.(X1.28.) R-35 797
utca altal hatérolt teriilet KSZT
9/11| 28/2003.(1X.08.) |Nagyszombat utca — Lajos utca — Textilgyar utca — 17/1998.(V11.27.) R-35 599
Arpad fejedelem ttja altal hatarolt teriilet KSZT
9/12 | 29/2003.(IX.08.) |Hévizi ut — Hunor utca — Korte utca — Vorosvari ut altal
modositotta a hatérolt teriilet KSZT
16/2005.(1V.6.)
modositotta a
55/2007.(X.5.)
9/13| 30/2003.(IX.08.) [Veder utca — Vihar utca — Raktar utca — Berend utca
altal hatarolt teriilet KSZT
9/14| 33/2003.(X.02.) |San Marco utca - Selmeci utca - Bécsi it - Kenyeres ~ [R-35618
utca 4ltal hatarot teriilet KSZT
9/15| 34/2003.(X.02.) |Raktar utca - Vihar utca - Hunor utca - Hévizi ut - 18/1996.(V1.10.) R-35895
Kunigunda utja altal hatarolt teriilet KSZT
9/16| 35/2003.(X.02.) |Vordsvari ut - Bécsi ut - Fehéregyhazi ut - Hunor utca - {10/2000.(1V.14.) O.K. rend. terilletre vonatkozo
Hévizi t altal hatarolt teriilet KSZT eldirdsai
9/17| 27/2004.(V1.10.) |Harsany lejto-Solymarvolgyi utca-Virdgosnyereg utca-
modositotta a 20655/4 és 20625/4 hrsz.-0 erddteriilet altal hatarolt
43/2013.(V1L.26.) |teriilet KSZT
9/18 | 48/2004.(XIL8.) |[Szentendrei ut-Rakoczi ut (M11)- Névtelen utca (Hrsz

61342/4) altal hatarolt teriilet KSZT
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9/19| 49/2004.(XIL8.) [Mez6 utca- Hosok tere — Dozsa Gyorgy ut — 65529/4
hrsz-1 kozteriilet — 65529/1 hrsz-u ingatlan keleti és
északi hatara altal hatarolt teriilet KSZT
9/20 53/2005.(1.10.)  |Szentendrei Gt — Torma Karoly utca — (23152/295)
hrsz-u ingatlan északi hatara — Romai ut altal hatarolt
teriilet Keriileti Szabalyozasi Terv
9/21 17/2005.(IV.6.)  |Szépvolgyi ut — Folyondar utca — a 14868/16, Hatalyon kivul helyezve az 5/00.(111.23.)OK szami
14868/12, valamint a 14868/9 hrsz telkek északi rendelet
hatarvonalai, a 16179/2, a (16169) hrsz kozteriilet-
Seregély utca altal hatarolt teriilet ( volt MMG)
Keriileti Szabalyozasi Terv
9/22| 26/2005.(VI.13.) |Batthyany utca — Piinkosdfiirdé utca — Arpad utca- Hatalyon kivil helyezve az 37/2010.(VIL. 12.) szamu
Ipartelep utca altal hatarolt teriilet Keriileti rendelettel, ami az OBVSZ 9/51-¢s melléklete
Szabalyozasi terv
9/23 | 29/2005.(VIL.15.) |Bécsi ut- Taborhegyi ut- Taborhegyi lejtd- Széphegy
utca- Erddalja ut- Kiralylaki k6z- Méaramaros tt-
Perényi ut altal hatarolt teriilet KSZT
9/24 | 30/2005.(V1.29.) |Harsanylejtd —20039/2 Git- EV &vezet nyugati hatara — |Hatalyon kivil helyezve az OBVSZ 8/10.sz.
modositotta a 20067/2 telek déli hatéra — Domoszl6 utja altal hatérolt |Mell¢kleténck tertletre vonatkozo eldirdsai
14/2010.(I11.4.)  |teriilet Keriileti Szabalyozasi Terv
rendelet
925 37/2005.0%-6) Kalapu—Héwizi-at—Cserepesu—Radl-arok—18782 lO/200Q.(IV.14.) O.K. rend. teriiletre vonatkozo
C ez Reletis dszakionyvugati clekhatara aktal hatdrok |
alapjan hatalyat |terilet KSZT
vesztette
9/26 | 39/2005.(IX. 20.) |Mikoviny u.- Folyondar u.- Podolin u.- Doberd¢ ut
kozotti teriilet keriileti szabalyozasi terv
9/27| 41/2005.(IX.15.) |Testvérhegyi lejtd- Jablonka ut- Goloncsér u. altal 25/1999.(VIL13.) szamu rendelet teruletre vonatkozo
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi terv cldirdsai
9/28 | 58/2005.( XII.15.) |Csobanka tér és kornyéke keriileti szabalyozasi terv
9/29 5/2006.(11.24.)  |Pusztakuti ut — Héthalom u. — Dobogokd u. —
(22805/1), (22863/3) és (22890/2) hrsz.-u telkek — E-
TG keretovezet hatara — kézigazgatasi hatar — tirémi ut
— beltertileti hatar — 61826/1 hrsz.-u telek hatara altal
hatérolt teriilet KSZT
9/30 | 23/2006.(1V.13.) |Bécsi ut — Testvérhegyi lejtd- Z-VP keretovezetii OBVSZ 1. szamu fuggeleke szerinti 25/1999.(VIL
teriilet-Goloncsér utca — Kékfesto koz- Kékfesto utca - ;3%2?;2&?&5;52‘1161?8fﬁlﬁhzfzﬁgfferﬁﬁen .
Testvérhegyi tt ( volt Ujlak I11. banya ) altal hatarolt (412005, (1X. 15.) Onkormanyzati rendelettel
tertilet KSZT jovahagyott KSZT a (20271/1) hrsz.-u teriileten
hatalyat veszti.
9/31 | 27/2006.(1V.27.) |Szentendrei ut - Czetz J. koz — Czetz J. utca- Attila utca|4/1999. (I. 29.) OK. rendelet hatalyat veszti.
- Csalma utca - Petur utca - Aniko utca - Emdd utca
altal hatarolt teriilet Kertileti Szabalyozasi Terv
9/32 | 32/2006.(V1.15.) |Kiscelli utca-Zapor utca-Fold utca-San Marco utca altal
hatérolt teriilet KSZT
9/33 35/2006.(V1.30.) |Hajogyari-sziget KSZT hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
moédositotta a sz610 3_./1999 (1.29.) OK rendelet 1/a-b. melléklet
41/2006.(V1.30.) 3-pontja
9/34| 40/2006.(V1.30.) |Jégtord utca- Reményi Ede utca- Leanyfalu utca — 34/2002. (XI. 29) sz4m O. K. rendelettel
Benedek Elek utca- Szentendrei Gt- 19376/5 hrsz.-t és Ju‘z;‘lzz%\y/[‘g;; ?;3?;;?;r?§2;§§;0§§euﬁ;; cgloro
19379/1 hrsz.-u telek északi hatara altal hatarolt teriilet |4 inatrolt terilet keraleti szabalyozési tervének, és
KSZT a26/2002. (XI. 30.) O. K. rendelettel jovahagyott,
Reményi Ede utca — Jégtord utca — Benedek Elek
utca — Szentendrei Ut altal hatarolt teriilet keriileti
szabalyozasi tervének az 1.§ (1) bekezdésben
meghatarozott teriiletre vonatkozo eléirasai
hatalyukat vesztik.
9/35| 53/2006.(XII.11.) |Kalaszi u.-Nanasi ut-Rozgonyi P.utca-Duna altal Az OBVSZ 8/6. szami melléklete a tervezési
hatérolt teriilet KSZT tertiletre hatalyat veszti.
9/36 | 34/2007(VI1.22.) |Aranyhegy-Uromhegy-Péterhegy KSZT Az OBVSZ 8/5 szamii melléklete hatalyat veszti.

modositotta a
11/2008.(111.12.)
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modositotta a

24/2014.(V1.30.)
9/37 | 402007 (VHL7) |Kunigundatja—Radharok—Kalap-utca—Nagymihély|10/2000.(1V.14) szami O. K. rendelettel
[22013(131.) - |utea-dhathatdrolttertiet KSZF Snentendel i1 Bogdini it Hévii it Vorosvir
alapjan hatalyat it — Bécsi ut — MAV esztergomi vasitvonal dltal
vesztette hatarolt terulet keriileti szabalyozasi tervének az 1. §
(1) bekezdésben meghatarozott teriiletre vonatkozo
elirasai hatalyukat vesztik
9/38 | 48/2007.(VIIL.31.) |Kiralyok utja—60116/1 hrsz. telek északi hatara — az OBVSZ 8/6. szamu melleklete a 2.§ (1) szamu
Kossuth Lajos tidiildpart — Temesvari utca altal hatrolt |Pekezdés szerinti tertletre hatdlyat veszti
teriilet kertileti szabalyozasi terv
9/39 | 69/2007.(2008.1.14.) |Kiralyok utja - Hadrianus utca - Hatvany Lajos utca -
Sarkadi utca altal hatarolt teriilet KSZT
9/40 2/2008.(I1.12.)  |Szentendrei Gt — Akac koz — Folyamér utca — Miklos {2 30/2001.(X.20.) ok. sz. rendelettel jovahagyott, a
tér — Mikl6s utca — Raktar utca altal hatarolt teriilet Szentendrei Gt — Raktar utca - (18229/11) hrsz-i
e , . kozteriilet — Miklos tér — Miklos utca altal hatarolt
keriileti szabalyozasi terv tertiletre vonatkoz6 keriileti szabalyozasi terv
hatalyat veszti
9/41| 10/2008.(I11.12.) |Mozaik utca — Obudai rakpart — Duna folyam — HEV
modositotta a vonal altal hatérolt teriilet kertileti szabalyozasi terv
18/2011.(V.5.)
modositotta a
27/2014.(V1.30.)
9/42 | 14/2008.(1V.7.) |Remetehegyi (it - Nyereg utca — Harant utca — 16489/ |Az OBVSZ 8/9, 8/12. szami mell¢kletében rogzitett,
hrsz.-i erdé — Remete koz altal hatérolt teriilet szabélyozott tertletre vonatkozd kozteruleti
Kerilleti szabalyozasi tervére szabfeil_yozam elemek, jelen rendelettel hatalyukat
veszitik.
9/43 21/2008.(V.7.)  [Kiscelli utca — Doberdé ut — Podolin utca — Bécsi ut A 24/2001 (VIL25.) OK rendelet teriiletre vonatkozo
altal hatérolt teriilet keriileti szabalyozasi terv eldirésai hatdlyukat vesztik.
9/44| 24/2008.(V1.04.) |CSILLAGHEGY, SZENTENDREI UT KORNYEKE |A 24/2001 (VIL.25.) OK rendelet teriiletre vonatkozo
(11-es it (Rdkoczi it és Batthdny 1it) minkét oldala egy |¢'0irasai hatdlyukat vesztik.
telek mélységben a Szent Istvan utca és a Czetz Janos
koz kozott, a Matyas kirdly ut mindkét oldala egy telek
mélységben a 11-es ut és a Szentendrei ut kozott,
valamint az Uromi iit- Pusztakuti 4t- Kazmér utca-
Papirgydr utca (HEV vonal), és a Szentendrei it —HEV
vonal- 11-es iit- Almos utca dltal hatdrolt teriilet)
keriileti szabalyozasi terv
9/45| 38/2008.(V1.30.) |Békasmegyeri lakotelep keleti oldal (Hadrianus utca,
modositotta a Hatvany Lajos utca, Sarkadi utca Kirdlyok itja,
30/2014.(V1. 30.) |Piinkosdfiirdé utca, Madzsar Jozsef utca, M 11-es 1t
dltal hatdrolt teriilet) Kertileti Szabalyozasi Terv
9/46 | 46/2008.(VIIL.29.) (Bécsiut - Timar utca — San Marco utca — Szomolnok
utca 4ltal hatdrolt tertilet kertileti szabéalyozasi terv
9/47| 60/2008(X1..28.) |Szépvolgyi ut — Arpad fejedelem titja — Nagyszombat
utca — Lajos utca altal hatarolt teriilet kertileti
szabalyozasi terv
9/48 | 31/2009.(VL.25.) |Obuda-Ujlak és kornyéke keriileti szabalyozasi terv  |4/2000.(111.23.) OK sz. rendelet hatalyat veszti
modositotta a
39/2011. (VIL11.)
9/49 | 43/2009.(1X.30.) [Pomazi ut-Bécsi ut-Aranyvolgy utca altal hatarolt IL(KZS(?/SS(]I)VUILL‘O) Elsérg%g\}(:%elgs IJ:')V_jéllhatl_gyott,
. . r Loe crulett
kertlleti szabalyozasi terv szabalyozasi tervének az 2. § (1) bekezdésben
meghatarozott teriiletre vonatkozo eldirasai
hatalyukat vesztik
9/50 2/2010.(I1.4.)  [UJLAK I - VOLT TEGLAGYARI TERULET 3/1999. (1.29.) rendelet 1/a szami melléklet 8.
Bécsi ut — Tégla utca — 16266/8 déli telekhatara - plomja’hval,?m'ml:}z..ll/ﬁ qulle:kletkS. .Sfamﬁ ra
Kiscelli koz — Remetehegyi Gt — Perényi lejtd — Perényi cleme hatalyon kvl helyezesre kerd
ut altal hatarolt teriilet
9/51| 37/2010.(VIL 12.) |Batthyany utca — Piinkosdfiirdé utca — Arpad utca — Hatalyon kival helyezte a 26/2005.(VL.13.) szamu

Ipartelep utca altal hatarolt teriilet

rendeletet, ami az OBVSZ 9/22-es melléklete
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9/52| 36/2010. (VIL.12.) |Mikl6s u. — Raktar u. — Szentendrei Gt — 18239/1 hrsz-
telek (z-fk) északi hatara altal hatérolt teriilet
9/53 | 35/2010. (VIL.12.) |Szent Istvan utca - Sagvari Endre utca - Arpad utca és
az M11-es ut altal hatarolt teriilet
9/54 | 34/2010.(VIL 12.) |Kiralyok utja — Hadrianus utca — Szentendrei ut —
orszag ut — kozigazgatasi hatar altal hatarolt teriilet
9/55| 21/2011.(VL.1.) |Bécsiut — Testvérhegyi ut — Domoszl6 utja — Forras ~ |Az OBVSZ 8/8. szamu mellékletében rogzitett,
utca — Szilva utca altal hatarolt teriilet szabalyozott tertletre vonatkozo kozteriileti
szabalyozasi elemek, jelen rendelettel hatalyukat
veszitik.
9/56 22/2011.(VL.1.)  [Sz616 utca — Timar utca — Pacsirtamez6 utca — Viador
utca éltal hatérolt tertilet
9/57| 38/2011.(VIL.11.) |Fodros utca— Vera utca — Hunyadi utca — Akécfa utca
altal hatarolt tertilet
9/58 58/2011.(X1.4.) [Szentendrei it — Bogdani it — HEV vonal altal hatarolt
teriilet
9/59 | 60/2012. (X1.30.) |Bécsi ut - Z-KP-III 6vezet - Laborc koz - Laborc utca -
Laborc k6z - 16817/3 hrsz-u kozteriilet - 16835/2 hrsz-
u telek - 16837/1 hrsz-u koztertilet - 16835/3 hrsz telek
- 16835/4 hrsz telek - Testvérhegyi lejtd altal hatarolt
teriilet
9/60 8/2013. (1.31.) Jablonka 1t - Laborc utca - Laborc arok — Jablonka tt
- Farkastorki lejté - Er utca altal hatérolt teriilet
9/61 9/2013. (1.31.) Toboz utca — Matyashegyi ut — 22907/2 hrsz
erdoteriilet — Nyereg utca altal hatarolt teriilet
9/62 10/2013. (1.31.) Szentendrei Ut - Matyas kiraly utja - Karacsony
Sandor utca - Fésiis utca 4ltal hatarolt teriilet
9/63 11/2013. (1.31.) Hatar ut — Tiindérliget Gt - Csermak Antal utca —
Botond utca 4ltal hatérolt tertilet
9/64 12/2013. (1.31.) KASZASDULO Szentendrei 1it - volt esztergomi
modositotta a vasutvonal — Pomazi ut — Torokko utca —
29/2014.(VLI. 30.) Csillaghegyi ut — Bojtar utca - Bécsi ut —
modositotta a Fehéregyhazi ut — Hunor utrca —Hévizi 0t — Bogdani
18/2015.(I11. 16.) ut altal hatarolt teriilet
9/65| 19/2013. (I1L. 4.) | F6 tér — Szentlélek tér — HEV vonal — Hajogyar utca
altal hatarolt teriilet
9/66 | 38/2013(.VII.1.) | Arpad Fejedelem utja - Arpad hid - Duna folyam -
Szépvolgyi ut altal hatarolt teriilet
9/67 | 44/2013.(VIL 26.) |Bethlen utca — Kert sor — 65527 hrsz. alatti kozteriilet —
65535/2 hrsz. alatti kozteriilet altal hatarolt teriilet
9/68 | 45/2013.(1X.26.) | Budapest-Esztergom vastitvonal — Duna folyam — grof
Esterhazy Janos rakpart — Jégtor6 utca — 19333/2 hrsz.-
u kozteriilet — Gazgyar utca altal hatarolt tertilet
9/69 53/2013.(X.28.) Toronya utca - Zuzmara utca — Zuzmara kéz —
Taborhegyi 1épcso éltal hatérolt teriilet, és csatlakozo
utszakaszok
9/70 | 26/2014. (V1. 30.) |Remetehegyi ut — Kolostor utca — Tégla utca — kozpark
altal hatarolt tertilet
9/71| 31/2014.(V1.30.) Békasmegyer Ofalu és kornyéke
9/72 | 43/2015. (IX. 11.) |Piinkdsdfiird6 utca - Kiralyok utja - kozigazgatasi hatar
- Kossuth Lajos iidiil6part
9/73 | 59/2015. (XI. 15.) |Bécsi ut — Gelléri Andor Endre utca — (16385/1) Hrsz-u

Kozteriilet — Kolostor utca — Kiscelli utca
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