Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
6/2019. (11. 8.)* 6nkormanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer I. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti épitési szabalyzatrol
A 17/2024 (1X. 26.) 2 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6testiilete az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Altaldnos elirdsok

I. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmez6 rendelkezések

1. §(1) E rendelet hatdlya Budapest III. kerilet Obuda — Békdsmegyer az
1. mellékleten lehatarolt teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a Teriilet).

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazasaban:
13

2. Fa élettere: a fa egészséges fejlodésehez sziikséges, a facgyed ndvekedésével fokozatosan
boviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész.

3. Feltételhez kotott szabadlyozasi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett
kozteriilet tulajdonosa és a csatlakozd ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet
végrehajtani.

4.4

5. Gyermekintézmeény: 14 éves korig tartd nevelési, oktatasi intézmény (kiilonosen: bolcsdde,
6voda, altalanos iskola)

1 elfogadva: 2019. februdr 7. Hatalyos: 2019. marcius 10-ét6l.

2 elfogadva: 2024. szeptember 26. Hatalyos: 2026. oktober 26-atol.

3 hatalyon kivul helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktdéber 26-t4l.
4 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktdber 26-t4l.



6. Haromszintes névenyallomanyu zoldfeliilet: Haromszintes novényallomanynak mindsiil a
jelolt teriilet minden 100 m2-ére szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget
novesztd lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a fennmarado feliileten
gyep vagy talajtakard egyiittes telepitése esetén.

7.°

8. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairdl szo6lo
torvény szerinti sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és
ital arusitdsara, vagy virdg, ajandék arusitdsara, illetve turisztikai funkciok biztositasara
iranyul6 tevékenység folytatasara szolgalo, nem mozgd, mas lizletektdl elkiiloniilt, koztertileten
elhelyezett, 6nallod épitmény, 1étesitmény.

9.-10.6

11. Komfort pont: Korszerii — a higiéniai és az egyenld esélyii hozzaférés szempontjabdl az
elvarasoknak megfeleld — illemhely, zuhanyzo és gyermekpelenkdzo egyiittese.
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13. Kézhasznalat céljara dtadott teriilet: Telek — Budapest II1. keriilet Onkorményzataval
kotott kiilon szerzddés keretei kozott — kozhasznélatra megnyitott része.

14.-17.®

18. Nagyrendezvény: kozteriilet-hasznalattal jar6 olyan kulturélis, szabadidds, sport, vagy
egyeb tarsadalmi rendezvény, amelyen a résztvevok szama varhatéan meghaladja az 5000 fot,
¢s amely a zoldfeliiletek jelentds igénybevételével jar.

19.-21.°

22. Szintteriileti mutato: Az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az dsszes
¢pithetd brutto szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl és kizarolag az épiileten
beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato értékbdl adodik dssze.

23.-27.1°

5 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktéber 26-t4l.
6 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktéber 26-t4l.
7 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktéber 26-t4l.
8 hatalyon kivul helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktdber 26-t4l.
° hatalyon kivul helyezte: 17/2023. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktdber 26-t4l.
10 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § a) pontja, hatalyos 2024. oktéber 26-tdl.



Il. Fejezet
Kozterilet alakitasara vonatkozo eldirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozo rendelkezések

3. § (1) Az 1. mellékleten jelolt ,.Duna-parti varosias jellegii sétany” kialakitasa soran a
gyalogos ¢és kerékparos utakat egymastol fizikailag el kell véalasztani. A kerékparos forgalom
szamara legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szédmara legalabb 2,5 méter széles burkolt
feliiletet kell biztositani, illetve a sétdny mentén a katasztrofavédelmi szempontok
figyelembevételével fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve a hid épitményeken vezetett
sétanyokon. A sétany szélessége kizardlag a kozmi és kozlekedési épitmények helyigénye
miatt csokkenthetd legfeljebb 1,5 méterre.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,,.Duna-parti természetkozeli sétany” kialakitdsa soran a
természetkozeli allapot megorzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl fliggden gy kell kialakitani, hogy a
természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté méodon kell kialakitani.

2. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozo eléirasok

4. § (1) Vendéglatas™ rendeltetés céljara kizardlag az 1. mellékleten, kozteriileten jelolt ,,V”
jelit ,,Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” létesithetd, mely
elhelyezése esetén legalabb egy kozhasznalatu nyilvanos illemhely is 1étesitendd.

(2) Kbzhasznalata'? komfort pont rendeltetés céljara

a) az 1. mellékleten, kozteriileten jelolt ,,KP” jelii , Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre
nem szant teriileten” és

b) az Gvezeti eldirasok kiegészitd rendelkezései szerint
1étesithetd, amennyiben az dvezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek.

(3) Kioszk legfeljebb 40 m?brutté alapteriilettel 1étesitheté, tobb kioszk egymaéshoz
csatlakozoan nem helyezhetd el és nem épithetd dssze.

(4) Az Obudai-sziget kozteriiletein kizardlag a sziget kozhasznalatat eldsegité épitmények
helyezhetdk el, kivéve nagyrendezvények idején elhelyezhetd idészakos épitmények.

(5) Burkolt vendéglatoterasz kizardlag az I. mellékleten jelolt ,,V” jelli épitési helyeken
létesitett vendéglatohelyek kornyezetében, legfeljebb 500 m? alapteriilettel létesithetd,
amennyiben nem akadalyozza a teriilet kerékparos €s gyalogos kozlekedését a (6) bekezdés
figyelembevételével, és nem akadalyozza arvizvédelmi mii fenntartasat.

(6) Vendéglato teraszok csak akkor 1étesithetok a kozteriileti jardakon, ha a terasz altal elfoglalt
teriilet miatt visszamarado gyalogos jarofeliilet sz¢élessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség
felénél, és

a) a forgalmi és gyiijtd utak menti jarddkon legalabb 2 méter, az egyéb kozteriileti jardakon
legalabb 1,5 méter akadalymentes gyalogos jardfeliilet biztositott,

11 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 7. § a) pontja. Hatélyos: 2024. oktdber 26-at4l.
12 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos: 2024. oktdber 26-4tél.



b) az épiilethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az épiilet homlokzati
szélességének mértékét,

c¢) a kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan
megkozelitése biztositott, és

d) a kialakitandé vendéglatd terasz feldl az épiilet foldszintjén lakds nem talalhato, kivéve, ha
a lakas a vendéglatéd egység tulajdonosanak tulajdonaban van.

(7) Vendéglato terasz szomszédos vagy mas épiilet elé csak akkor telepithetd,

a) ha a szomszédos épiilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkozelitése
biztositott,

b) a szomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzéjarulasat adta, és
c) az érintett ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja.
(8) Vendéglato terasz és kioszk 1 méternél magasabb keritéssel nem kerithet6 el.

5. § Kozteriileten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést lakokocsi, utanfuto
kizardlag rendezvény id6tartamara helyezhet6 el.

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé eloirasok

6. § (1) Legalabb 14 méter szélességii 1j kozuthalozati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 —
2,0 méter szélességli zoldsavba iiltetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositdsaval.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Kozteriileti fasitas”-ként jelolt szakaszokon, a kozlekedés és a
kozmilétesitmények helyigényének és a fak életterének biztositasa mellett, a meglévd fasort
meg kell tartani, illetve a hidnyzé szakaszokon 1j fasort kell telepiteni.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az iiltetéssel egy idoben az dnt6zéhaldzat kiépitésérdl,
de legalabb az 6ntozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Az 1. mellékleten jelolt kiilonb6z6 rendeltetésii parkteriileteken az azok elsédleges
rendeltetését zavaro, illetve korlatozo rendeltetések nem telepithetdk.



I11. Fejezet
A természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7. § (1) Az 1. mellékleten jelolt ,,Megtartando értékes facsoport, fadllomany” és ,,Megtartando
értékes faegyed” a kiilon jogszabalyban szabalyozott kozteriileti facgyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabba az arvizi védekezés szamara
sziikséges helyigény biztositasa céljabol vaghato ki;

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jeldlt teriileten, amennyiben részletes
dendroldgiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthet6 értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,,Megtartandé értékes facsoport, faallomany” teriiletén uj miitargy,
illetve burkolat ugy létesithetd, hogy az a jelolt teriilet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévd feltjitasakor az 1. mellékleten jeldlt
»Megtartando értékes facsoport, fadllomany/ faecgyed / fasor” 2. § 1. pontja szerinti életterének
védelmét biztositani kell.

(4) Az Lk-2, Vt-M, Vi-2, K-Rek jelii épitési 6vezetek telkein a beépitéssel egyidejiileg annyi
lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az eléirt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett
100 m?-re legalabb egy fa jusson.

(5) Az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletii uj épiiletek lapostetds részének legaldbb 50%-4an
legalabb egyszintes novényalloméanyu, extenziv zoldtetdt kell 1étesiteni.

(6) Az 1. mellékleten jelolt ,, Telek zoldfeliiletként fenntartand6 része”

a) nem elkerithetd,

b) azon épiilet nem helyezhetd el, és

c) a burkolt feliiletek aranya

ba) kdzhasznalata rekreacids rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%);
bb) egyéb esetben legfeljebb 20% lehet.

(7) Az 1. mellékleten jelolt ,,Orszagos 0kologiai halézat — 6kologiai folyosd dvezeten” beliil
kizarolag dshonos fafajok telepithetdk.

(8) A védelemre érdemes természeti terlileten a természetes terepfeliiletet megvaltoztatni, a
talajviz adottsagait és a ndvényzetet karosan befolyasolni nem szabad.

(9) Az 1. mellékleten jeldlt ,Feltart talajszennyezéssel érintett telek” teriileten 0j rendeltetés
akkor létesithetd és a meglévd rendeltetés csak abban az esetben valtoztathatdé meg, ha az
ingatlanra vonatkoz6 — kiilon jogszabdlyban régzitett — karmentesitési hatarérték az 1j
rendeltetésnek megfelel.



IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

8. § (1) Olyan telekalakitds nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb dvezetbe
tartozzon.

(2) A sajatos épitményfajtak szamdra az dvezeti, épitési Ovezeti eldirasoktol eltérd beépitési
mérték, terepszint alatti beépitési mértéki és zoldfeliilettel rendelkezd, miiszakilag sziikséges
méretl telek is kialakithato.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

(4) Az épitési ovezetek, ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozé rendelkezéseket a magéanut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet

hagyni.
(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

V. Fejezet
Kozmuvek eloirasai

4. Altalanos el6irasok

9. § (1) Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani a 11. § figyelembevételével.

(2) Meglévo kozmii kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii miitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt.
A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

5. Elektronikus hirkozlés

10. § Onallo antennatarté szerkezet (torony) nem létesithetd.

6. Vizikozmiivek
11. § (1) Az lizemszerlien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszerli csatornahaldzatot kell kiépiteni.
(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.
(3) Szennyviz szikkasztisa nem megengedett.

(4) A Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4 és Vi-2/6 jelt épitési dvezetek teriiletén 01j beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett modon kertilhet elvezetésre.



VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

7. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok

12. § (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerinti eldirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmii
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmi tarolo helyiségek és felszini
varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.

(3) AVf és Zkp/Kozmii jelii Ovezet teriiletén rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazo
személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(4) A rendeltetesszer(i hasznalatbol szarmazo6 szemelygeépjarmi elhelyezesi kotelezettséget az
Obudai-sziget teriiletének kivételével teljes mértékben telken beliil kell teljesiteni.

(5) A rendeltetésszerti hasznalatbél az Obudai-sziget teriiletén keletkezé személygépjarmii
elhelyezési kotelezettség 50%-at telken beliil kell megvalositani, 50%-at koncentraltan, a sziget
terliletén kijelolt ,,Kozhasznalatt felszini parkold vagy gardzs szdmara igénybe vehetd
teriileteken” kell biztositani a teriileten megengedett hatarértékig. A jelolt hatarértéket
meghalado, biztositani sziikséges parkold szamot a (6) bekezdés szerinti parkolési vizsgélat
altal kijelolt helyen kell biztositani.

(6) A K-Rek/6 jelti épitési ovezet teriiletén 0j épiilet csak mikodoképes lizemeltetésének
igazolasa esetén épithetd, melynek alapja az Obudai-sziget teriiletére ¢s az Arpad hid —
Szentendrei Ut — Zahony utca és vonala — Duna 4altal hatarolt teriiletre készitett parkolasi
vizsgalat.

(7) 13
(8) Emeldszerkezetes parkold-berendezés (parkold gép)

a) kizarolag a rendeltetésszerli hasznéalatdhoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési
kotelezettségen feliili tobbletféréhelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato,

b) alkalmazasa esetén kizardlag 6nalldo gépjarmi hasznalatot biztositdé modon telepithetd, és
c) felszinen nem telepithetd.

(9) Felszini gépjarmu tarolo hely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

8. Autobuszok tarolasara vonatkozo eloirasok

13. §(1) Uj épitmények, onallo rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz, azok minden megkezdett 200 férdhelyiik utan 1 autdbusz telken beliili
elhelyezését kell biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

13 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § b) pontja, hatdlyos 2024. oktober 26-tol.



a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység esetén,

b) 150 férdhelyet meghaladd kulturélis €s kozosségi szorakoztatd 6nallod rendeltetési egység
esetén,

¢) 200 féréhelyet meghalado sport vagy rekreacio céljat szolgalo rendeltetési egység esetén,
d) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztaté ipari, raktarozasi telephelyeken, és

e) 500 férohelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitmény esetén, csak az allando
féréhelyszamot figyelembe véve és tobb palya esetén csak a mértékadd nagysagu palyat
méretezve.

(2) A rendeltetésszerii hasznalatbol az Obudai-sziget teriiletén keletkezé autobusz elhelyezési
kotelezettséget koncentraltan az 1. mellékleten jeldlt ,,K6zhasznalatu felszini parkold vagy
gardzs szamara igénybe vehet0 teriiletein” kell biztositani.

(3) Autobusz varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

9. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

14. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
a sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan
kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold helyiségek ¢és felszini
varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmti tarold hely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

10. Kerékparok tarolasara vonatkozo eléirasok

15. § Minden épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznéalatdhoz a
kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

11. Maganutakra vonatkozo eléirasok

16. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit csak
kozforgalom el nem zart magéanttként alakithato ki.

(2) Kozforgalom el6l el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket gy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a magéanut kozteriilet lenne. A magénut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti terliletsavra vonatkozdan az eldkertre vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) A Vi-2 épitési dvezetek és az Obudai-sziget teriiletén maganut esetén biztositani kell



a) kétoldali fasor 1étesitését legalabb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és

b) gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon.

(6) A maganutak teriiletén épiilet nem helyezheto el.

12. Ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasara vonatkozo eléirasok

17. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom elol el nem zart maganiti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szdmara a minimalisan sziikséges szamu ki- €s bejarattal kell biztositani,
az alabbiak szerint:

a) szemeélygépjarmiivek esetén 500 féréhelyes parkold kapacitasig egy kozos ki- és bejarat
elegendd, és

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nall6 kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat —
amennyiben az tobb utrdl is biztosithatdé — az altalanosan gépjarmii-forgalomra szolgalod
alacsonyabb haldzati szerepet betolto utrol** kell biztositani.

(3) A Hamvas Béla sétanyrol (19333/13 hrsz.-u kozteriiletrdl) ingatlanok rendszeres gépjarmi
forgalommal t6rténé kiszolgalasa nem biztosithatd, a meglévéket — amennyiben az ingatlan
mas kozteriiletrdl is megkozelithetd — meg kell sziintetni.

13. Kozlekedési 1étesitmények védotavolsaga

18. § (1) Az orszagos kozforgalmi vasutvonalak véddtavolsagéaval érintett teriileteken
épitményt elhelyezni és teriiletet felhaszndlni csak a mds jogszabalyokban meghatirozottak
figyelembe vételével lehet.

(2) HEV vonal felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétél mért 12-12 méter széles

savon beliil uj épiilet a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet hozzajarulasaval 1étesithetd.
14. A légi kozlekedéshez kapcsolodo 1étesitményekre vonatkozé eldirasok

19. § A Teriileten rendszeres forgalom szadmaéra helikopter leszallohely nem I1étesithetd,

iizemeltethetd egészségligyl, katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatési
rendeltetésii beépités kivételével.

15.©

20. §

14 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 7. § c) pontja. Hatalyos: 2024. oktéber 26-4tdl.
15 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § c) pontja, hatédlyos 2024. oktéber 26-tdl.
16 hatalyon kivil helyezte: 17/2023. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. § c) pontja, hatédlyos 2024. oktéber 26-tdl.



VII. Fejezet
Az épités altaldnos szabdlyai

16. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

21. § Ingatlan — az erre vonatkozo, az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerzodés
szerint — kozhasznalat céljara atadott tertiletén a kozlekedési funkcié szamara csak gyalogos és
kerékparos feliiletek, kozcéli parkolok, ingatlan kiszolgalasat biztositd feliiletek 1étesithetok,
iizemeltethetok.

17. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

22. § (1) Ahol az ovezeti eldirasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetésii épiiletek
mellett, azokat kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetésii 6nalld épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha
régészeti lelohely miatt nem lehetséges. Kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at.

(2) Barmely ¢épitési Ovezetben tulajdonos és személyzet szdmara legfeljebb egy lakés
elhelyezhetd.

(3) Meglévd épiiletben a gépjarmiitarolasra szolgald helyiség nem alakithato 4t mas rendeltetési
egységgé, ha a parkolas ez esetben telken beliil nem biztosithat6. Nem szabad gépjarmiitarolas
céljara 6nallo gépjarmitarolot elhelyezni, ha a jarmiitarolas a meglévd épiileten beliill mar
biztositott, és az 0nalld gépjarmiitarold a meglévd jarmitarold rendeltetésének modositasa
érdekében torténne, kivéve, ha a meglévd épiilet jarmiitaroldja lakodfunkcidju vagy ahhoz
tartozd mellékhelyiség kialakitasa, lakéaskorszertisités érdekében szlinik meg.

(4) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutatd kizarolag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.

(5) A kiegészito rendeltetésii épiilet legnagyobb épiiletmagassaga

a) gépjarmiitarold, barkacsmiihely, haztartassal kapcsolatos taroloépiilet esetén legfeljebb 3,0
meéter,

b) miiterem esetén 4,5 méter

lehet.

23. § A teriileten melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo

c) kerti épitmény ¢&s

d) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

24. § Epitményeket helyettesité konténer csak idészakosan, kizarélag felvonulasi
épitményként, az épitkezés sziikséges id6tartamara helyezhetd el.

25. § Azoknak az ingatlanoknak a teriiletén, ahol az /. mellékleten ,,Epﬁlet elhelyezésére
kijelolt teriilet beépitésre nem szant teriileten” jeldlés szerepel, ott kizarolag a jelolt teriileten
helyezhetd el 0;j épiilet.



18. Terepszint alatti beépitésre vonatkozo rendelkezések

26. § (1) Siknak tekinthetd, legfeljebb 5 %-os lejtésii terepen az épiilettel egybefliggden
kialakitott szerkezetli, illetve a pinceszinten kialakitott, épiiletkontiron tul kinyulé mélygarazs
feletti zoldfeliiletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakard vastagsagaval egyiitt szamitott
felso sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az elokert, oldalkert, hatsokert 3 méteres teriileti savjaban a terepszint alatti épitmény
talajtakarassal egyiitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas fol€ 0,5 méterrel
nagyobb mértékben.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

19. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

27. § A teriileten kozforgalmat szolgald lizemanyagtoltd allomés és gépkocsimoso, tovabba
mobil tizemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.



MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

IX. Fejezet
Lakoterulet

20. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet (Lk-2)

28. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén lako rendeltetés helyezheto el.

(1a) ¥ Az Gijonnan létesiilé lakasok esetén — a meglévé épiileten beliil az atalakitassal, tetétéri
beépitéssel 1étrejovo lakasokat nem ideértve —

a) nettd 38 m2 alapteriiletnél kisebb lakas nem Iétesithetd a c) pont
figyelembevételével;

b) az egy épiileten beliili lakasok nettd alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb 60
négyzetméternél, és egy épiileten beliil a lakasok legfeljebb 20%-a lehet 45 m2
netto alapteriiletnél kisebb;

C) az a)-b) pontok szerinti méretekbe a (2) bekezdés szerinti tarold teriilete nem
szédmithato be.

(2) Az épitési dvezet terliletén az épilileteket kiszolgald vagy kiegészité rendeltetésti 6nalld
épiiletként gépjarmiitarolo 1étesithetd, telkenként legfeljebb egy gardzsépitmény, legfeljebb két
gépkocsi szamara.

(3) Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértekeket az 2. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

X. Fejezet
Telepiiléskdzpont teriilet

21. Mellékkozpont teriilet (Vt-M)

29. § (1) Az épitési Gvezet teriiletén:
a) hitéleti,

b) oktatasi,

¢) szocialis,

d) igazgatasi,

e) iroda,

f) széllas,

g) nem zavard hatast szolgaltato,

h) vendéglato,

1) k6z0sségi szorakoztato,

17 beiktatta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 1. §-a. Hatdlyos: 2024. oktdber 26-atol.



j) sport,

1) parkolohaz, mélygarazs és

m) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi
rendeltetés helyezheto el.

(2) Az ¢épitési Ovezet telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetésti 6nallo épiilet nem helyezhetd el.

(2a) *® Az oldalkert mérete a Vt-M épitési Gvezetben a meglévd beépités mellett kialakult
allapot, 1j beépités esetén 10 méter.

(3) Az ¢pitési Ovezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

XI. Fejezet
Intézmény teriiletek

22. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1)

30. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén

a) hitéleti,

b) nevelési, oktatasi,

¢) szocialis,

d) igazgatasi,

e) iroda,

f) szallas,

g) szolgaltato,

h) vendéglato,

1) kozosségi szorakoztato,

j) sport,

k) nem tizemi technoldgidju kutatas-fejlesztés,
) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi és
m) parkolohaz, mélygarazs

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezet teriiletén - a terepszint alatt 1étesithetd 6nalld gépjarmitarolok kivételével
- az éplileteket kiszolgalo vagy kiegészitd rendeltetés onallo épiiletként nem létesithetd.

(3) Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3.
pontja tartalmazza.

18 beiktatta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 2. §-a. Hatdlyos: 2024. oktdber 26-atol.



23. Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet
(Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6)
31. § (1) Az épitési Ovezetek teriiletén
a) hitéleti,
b) nevelési, oktatasi,
¢) szocialis,
d) igazgatasi,
e) iroda,
f) széllas,
g) nem zavard hatast szolgaltato,
v) vendéglato,
1) k6z0sségi szorakoztato,
J) sport,
k) nem tlizemi technoldgiaju kutatés - fejlesztés,
1) parkolohaz, mélygarazs és
m) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi
rendeltetés helyezheto el.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén a (1) bekezdésben megengedett {6 rendeltetésli épiileteken
beliil a f6 rendeltetést kiszolgalo helyiségeken, valamint a felsorolt rendeltetéseken kiviil 6nalld
rendeltetési egységként nem zavar6 hatdsu kézmiipari rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Az épitési ovezetek teriiletén 6nallo gyermekintézmény nem helyezhetd el.

(4) Az épitési Svezetekben legfeljebb 100 m? szintteriiletii helyi lakossag ellatasat szolgdld
kereskedelmi épitmény helyezhet6 el.

(5) *® A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jelu épitési ovezetek teriiletén lakorendeltetés is elhelyezhetd, az
Angel Sanz Briz Ut feldli épiilettraktus foldszinti és els6 emelete kivételével.

32. § (1) A szabdlyozasi tervlap javaslatatol eltérd telekalakitds, vagy a jelolt telkek
Osszevonasanak elmaradésa esetén, a kialakitott telkeken a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési
helyen beliil:

a) az oldalkert legkisebb mélysége az Gvezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag
fele,

b) a hatsokert legkisebb mélysége az épiilet hatsokertre nézd tényleges €piiletmagassaga, de
minimum 6 méter

kell, hogy legyen.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén az 1,5 m?/m? szintteriileti mutaton (az altalanos és parkoldsra
fordithat6d szintteriileti mutaté Osszegén) feliill a kozhaszndlat céljara atadott minden 150
m? teriilet utdn megallapodas esetén 0,01 m?/m? szintteriileti mutatd tobblet létesithetd, de

19 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2024. oktdber 26-atol.



legfeljebb 0,2 m2/m? tobblet szintteriileti kedvezmény adhaté a 2. melléklet 3.
pontjaban meghatarozott legnagyobb altalanos szintteriileti mutatéhoz képest.

(3) Sport és kulturalis rendeltetés kivételével a rendeltetésszerii hasznalatahoz tartozé normativ
parkoldhelyek felszinen elhelyezett ardnya nem haladhatja meg az 50%-ot.

(4) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3.
pontja tartalmazza.

33. § (1) A Ripka Ferenc utcaval hataros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési Gvezetei teriiletén 0j épiilet
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek legalabb az aldbbiaknak kell megfelelnie
az 0j épiilet hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld teljesitd
képességgel, a tervezett épiilet telke és a megéllohely kozott mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglasi tavolsaggal,

b) az Angel Sanz Briz it Auchan 4ruhazi csomépontjanak bévitése a varhatd gépjarmii forgalmi
igényeknek megfelelden, jelzOlampas forgalomirdnyitassal, a Zahony utcai csomopontig 2x2
savos keresztmetszettel, és

c) az egyes ¢€pitési telkek megkozelitését biztositd gylijtd és kiszolgalod utak megléte.

(2) A \Vi-2/2 épitési Ovezet teriiletén uj épiilet épitésének feltétele, hogy a kozlekedési
rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az uj épiilet hasznalatbavételekor:
a) a kozosségi kozlekedés biztositadsa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld teljesito

képességgel, amelybe a hajo kozlekedés szabad utasszallitdo kapacitdsa is beleszdmithatd, a
tervezett épiilet telke és a megallohely kozott mért legfeljebb 300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,

b) a Gazgyar utca-Pok utca kozott forgalmi kapcsolat a Nanasi utca vonalatol nyugatra, és
C) az Ovezettel hataros gyiijté utak megléte.

(3) A Gazgyar utcaval hataros Vi-2/3 épitési Ovezet teljes teriiletén 0j épiilet épitésének
feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie 0 épiilet
hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kozlekedés biztositdsa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld teljesitd
képességgel, melybe a vasuti kozlekedés szabad utasszallitd kapacitasa is beleszamithat6, a
tervezett épiilet telke és a megallohely kozott mért legfeljebb 300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,

b) a Gazgyar utca autobusz €és gyalogos forgalom viselésére alkalmas keresztmetszetli atépitése,
és
c) az egyes ¢épitési telkek megkozelitését biztositd gylijtd és kiszolgald utak megléte.

(4) A Vi-2/6 épitési Ovezet teljes teriiletén 0j épiilet épitésének feltétele, hogy a kozlekedési
rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az 0 épiilet hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld teljesitd
képességgel, melybe a vasuti és hajo kozlekedés szabad utasszallito kapacitasa is

beleszamithatd, a tervezett épiilet telke €s a megallohely kozott mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglasi tavolsaggal,

b) kerékparit és gyalogos sétany épitése a Hamvas Béla sétany vonalaban —a 19333/50 és a
19333/53 hrsz.-i kozteriileten — a meglévo szakasz vége €s a Gazgyar utca kozott, és

c) az egyes ¢€pitési telkek megkozelitését biztositod gyiijtd és kiszolgalo utak megléte.



XII. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

24. Nagykiterjedésii rekreaciés és szabadidés teriiletek az Obudai-sziget teriiletén
(K-Rek/4, K-Rek/5, K-Rek/6)

34. § (1) A K-Rek/4 jelii épitési Ovezet teriiletén kizarolag sziget kozhasznalatat tamogatod
tajékoztatas, kiszolgalas és vendéglatas rendeltetések helyezhetd el.

(2) A K-Rek/4 jeli épitési 6vezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem
lehet, a teriiletek nem kerithetok el.

(3) A K-Rek/5 jelti épitési ovezet teriiletén
a) oktatasi

b) kulturalis, k6zosségi-szorakoztatd

c) szallas,

d) szolgaltatés,

e) vendéglatas és

f) sport

rendeltetés helyezheto el.

(4) A K-Rek/6 jelii épitési ovezet idegenforgalom, szabadid6-eltoltés, sportolas és rekreacio
rendeltetést magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén:

a) szallas,

b) sport,

c) vendéglato és

d) kulturélis, k6z0osségi-szorakoztatd

rendeltetés helyezhetd el.

35. § (1) Az Obudai-sziget teriiletén tarsasiidiild nem létesithetd.

(2) Az Obudai-sziget természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil, tereprendezéssel
megvaltoztatni nem szabad.

(3) Kozcsatorna hianyaban 1j épiilet nem helyezhetd el, meglévo épiilet rendeltetéskore nem
bdvithetd, illetleg a meglévo rendeltetési egységek szama nem ndvelhetd.

(4) A K-Rek/6 jelii épitési ovezet teriiletén:

a) Uj épiilet épitésénél vagy meglévd épiilet bovitésénél az épiilet Dunaval parhuzamos
homlokzati hossza nem haladhatja meg a 25 métert. 40 méternél nagyobb telekszélesség esetén
megengedett a Dunaval parhuzamos épiilettomegek nyaktagos dsszekotése oly modon, hogy
azok tomegiikben jellemzden 6nallo épiiletegységek hatasat keltsék, amennyiben kozottiik
legalabb 6,0 méteres tavolsag biztositott.

b) A Dundra merdleges épiilethossz nem lehet nagyobb 50 méternél.



c) Egy épiilet egybefiiggden beépitett teriilete nem haladhatja meg az 1000 m?2-t, sem a telek
beépithetd teriiletének 75%-at, kivétel sportépitmény, rekreaciot szolgald kozosségi épitmény
esetén.

d) A telken a tiz egységes, vagy anndl nagyobb szallas rendeltetés 1étesitése esetén kotelezd
modon Iétesiteni kell:

da) 24 oras portaszolgalat szamara 6nall6 helyiségcsoportot,

db) kozosségi helyiséget legalabb 100 m? nettd alapteriilettel az tidiildegységek szaméhoz
igazitott illemhelyekkel,

dc) legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas tertiletrészt.

e) A teriileten 0j éplilet terepszint felett, kizadrolag labakon allo modon helyezheto el ugy, hogy
az éplilet legalso padloszintjét 1,30 m-rel a mértékado arvizszint felett kell kialakitani.

(5) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozadsi hatarértékeket az 2. melleklet 4.
pontja tartalmazza.

25. Nagykiterjedésii és rekreaciés teriilet az Ujlaki-rakpart teriiletén (K-Rek/7)

36. § (1) Az épitési Gvezet a sport és az ahhoz kapcsolddd szabadidd-eltdltés rendeltetések
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Az épitési dvezet teriiletén elsdsorban sportépitmények helyezhetdk el, a hozzatartozo
kiegészitdé rendeltetésii egyéb épiiletekkel. Az Gvezet teriiletén legfeljebb 50 féréhelyes
szallasépiilet épithetd, kizardlag a sportesemények és sportoktatds igényeinek kielégitése
céljara.

(3) A telken beliili parkolas felszini vagy terepszint alatti parkoldban is biztosithato.

(4) Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4.
pontja tartalmazza.



HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

XIII. Fejezet
Zoldteriiletek

26. Varosi park teriilete (Zvp)

37. § (1) A varosi park ovezete jellemzéen ndvényzettel fedett kozteriilet, amely elsésorban a
rekreacids igények kielégitését, és a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
okoldgiai rendszerének védelmét szolgalja.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,MegOrzendé karakterti parkteriilet”-en csak pihendkertet,
diszkertet lehet létesiteni.

(3) A futdkor kornyezetében annak hasznalatat zavar6 létesitmény nem telepithetd.

(4) Az 1. mellékleten jelolt ,,A” jeli kozhasznalat eldl allanddan elzarhato teriileten

a) kizardlag a park fenntartdsaval kapcsolatos rendeltetések és kerti tarolok létesithetdk, és
b) legalabb 15 %-an zoldfeliiletet kell biztositani.

(5) Két rendezvény kozott annyi id6t kell biztositani, hogy a zoldfeliilet helyreallitasa és
regeneralodasa biztosithato legyen.

(6) Az 1. mellékleten jeldlt ,,KP” jeli “Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant
teriileten” kiviil az ovezet teriiletén legfeljebb tovabbi harom komfort pont helyezhetd el.

(7) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértekeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

27. Kozparkok teriilete (Zkp/Kp, Kt-Zkp)
38. § (1) Az ovezetekbe az 1 hektarnal nagyobb rekreédcios, illetve kultartorténeti jelentdségii
zoldfeliiletek tartoznak.
(2) Az 6vezetek pihend, jatszo €s sport rendeltetést tartalmazo kozpark 1étesitésére szolgalnak.
(3) Az ovezetek tertiletén
a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem mindsiild épitmények,
c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, és
f) parkolas épitményei
helyezhetdk el.

(4) A Zkp/Kozmii jelli Ovezetben kizardlag ivoviz szolgaltatasi tevékenységgel és
energiaellatassal 6sszefliggd rendeltetések helyezhetdk el.



(5) Az dvezet teriiletén az 1. mellékleten jelolt . KP” jelii “Epiilet elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szant teriileten” kiviil is elhelyezheté komfort pont.

(6) Az Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza
meg.

28. Kozkertek teriilete (Zkp/KKk-1, Zkp/Kk-2, Kt-Zkk)
39. § (1) Az ovezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriiletli vagy 80 méternél kisebb oldalméretii
rekredcios zoldteriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezetek pihend, jatszo és sport rendeltetést tartalmazd kozkertek 1étesitésére
szolgalnak.

(3) Az ovezetek teriiletén

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,

b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, és

f) parkolas épitményei

helyezhetdk el.

(4) Az Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza
meg.



XIV. Fejezet®
Természetkozeli tertiletek

29. Természetkozeli teriilet (Tk)
40. § (1) Az 6vezetbe az Obudai-sziget értékes él6vilaggal rendelkezd, védett artéri ligeterdék
tartoznak.

(2) Az 6vezetben épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

XV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

30. I. rendii féutak teriilete (KOu-2)

41. §(1) Az Ovezet az 1. rendi féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomodpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktiura elemek, kozmil és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Ovezet teriiletén

a) parkold csak szerviziutrol megkozelitheten valosithatd meg,

b) 0j autobusz-megallohely csak autdbuszdbolben 1étesithetd,

c) kerékparos infrastruktira csak onalldan kerékparutként 1étesithetd, és

d) eseti forgalomkorlatozédsi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a kozhti
gépjarmuforgalom.

31. IL. rendii féutak teriilete (KOu-3)

42. §(1) Az oOvezet a II. rendli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
miutargyainak, tovabba parkolok, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kikotoi 1étesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvezetd
rendszereinek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az ovezet teriiletén

a) 2 szervizht nélkiili kozteriileti parkolo csak uttengellyel parhuzamosan alakithato ki
b) 0j autobusz-megallohely csak autdbuszdbdlben 1étesithetd,

c) 2?2 kerékparos infrastruktira csak oOnalldan (kerékparit vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsav) létesithetd, és

20 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 4. §-a. Hatalyos: 2024. oktéber 26-4t4l.
21 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 5. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2024. oktdber 26-atdl.
22 moédositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 5. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2024. oktéber 26-4tél.



d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozédsok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti
gépjarmuforgalom.

(4) A Szépvolgyi ut és a Slachta Margit rakpart kozott a HEV vaganyok szintbeni
keresztezésével gépjarmii forgalomra szolgald csomodponti kapcsolat nem alakithat6 ki.

32. Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete (Kt-KKk)

43. § (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelent6ségii gytijté utak kdzé nem tartozo, forgalmi
szerepet betoltd gylijtd és a kiszolgdlo (lako) utak, ezek csomodpontjainak, mutargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmii €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betolté gyiijto utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lakd-pihend 6vezetként vagy korlatozott sebességii
ovezetként is kialakithato.

(4) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

33. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

44. § (1) A Ovezet teriilete arvizvédelmi létesitmények, 6nalld gyalogos és kerékparos
infrastruktura elemek, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
zoldfeliileti, kozmii és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerinti gépjarmiforgalom csak az
arvizvédelmi funkcioval kapcsolatosan megengedett.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

34. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)
45. §(1) Az Ovezet kizardlag az orszdgos vasuti haldzat vonalainak, megalloinak és
allomasainak, miitargyainak, izemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
kozati kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és
hirkozleési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén a kozlekedést kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdk.
(3) A dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.



XVI. Fejezet
Vizgazdalkodasi tertiletek

35. Folyoviz medre és partja (V)

46. § (1) Az 6vezet terliletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.

(2) Az Svezet teriiletén kioszk kizarolag az 1. mellékleten, jelolt ,,V” jelti , Epiilet elhelyezésére
kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten™ Iétesithetd, kizarolag vendéglatas rendeltetés
céljara, legfeljebb 200 m? bruttd alapteriilettel, mely elhelyezése esetén legalabb egy
kozhasznalat nyilvanos illemhely is 1étesitendo.

(3) Burkolt vendéglatoterasz kizardlag az 1. mellékleten jelolt ,,V” jelu épitési helyeken
létesitett vendéglatohelyek kornyezetében, legfelijebb 500 m? alapteriilettel 1étesithetd,
amennyiben nem akadélyozza a teriilet kerékparos és gyalogos kozlekedését a (6) bekezdés
figyelembevételével, tovabba az arvizvédelmi mi fenntartasat.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

47. § Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd 30. napon 1€p hatdlyba. Kihirdetése a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel torténik.



1. melléklet a 6/2019. (ll. 8.) 6nkormanyzati rendelethez



2. melléklet a 6/2019. (ll. 8.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Kisvarosias lakéteriilet (Lk-2)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m%m?)
(%) Legkisebb Legnagyobb mzez;]e)ke Altalanos Ff,::s;:;:t':
Lk-2 5000 szabadonallé 25 35 75 50 40 0,6 0,4
2. Mellékkozpont teriilete (Vt-M)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m%m?)
(%) Legkisebb Legnagyobb mzez;]e)ke Altalanos Ff,::s;:;:t':
Vt-M 800 szabadonallé 80 12,0 19,0 10 100 35 1,0
3. Intézményi teriiletek®
Epitési Kialakit- Beépitési Megenged Epliletmagassag Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet hato méd ett homlokzat- legkisebb alatti megengedett
jele legkisebb legnagyob (m) magassag meértéke beépités legnagyobb mértéke
telek b legnagyobb
teriilet beépitettsé (m) (%) mértéke (m2/m2)
g mértéke
{02y, (%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Alta;éno '::::;I::t':
Vi-2/1 .
6000 szabadonalld 35 4,5 11,0 - 35 50 1,0 0,5
Vi-2/2 .
10000 szabadonalld 30 6,0 14,0 18,0 50 45 1,3 0,5
Vi-2/3 114
3000 szabadonalld 35 11,0 19,0 19,0 50 45 2,0 0,5
Vi-2/4 s
4000 szabadonallé 35 6,0 11,0 13,0 50 90 1,2 0,5
Vi-2/5 114
10000 szabadonallé 25 4,5 11,0 13,0 50 45 0,8 0,5
Vi-2/6 | 10000 | szabadonallo |  35* 110 | 180~ - 40+ 45 2,0 05
* 40 % kizardlag sport rendeltetés esetén
** 21,0 m kizarolag sport rendeltetés esetén
**%* 35% kizarolag sport rendeltetés esetén
Kiilonleges teriiletek (K-Rek)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m2/m?)
(%) Legkisebb Legnagyobb m(ern‘;]e)ke Altalanos :::s;l:;':
K-Rek/4 4000 szabadonallo 20 45 5,0 60 20 0,2 0,35
K-Rek/5 2000 szabadonallo 30 45 8,0 50 35 0,5 0,35
K-Rek/6 20000 szabadonallo 20 45 9,5 60 20 0,4 0,15
K-Rek/7 7000 szabadonalloé 20 35 75 40 20 0,5 0,2

2 modositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2024. oktober 26-4tol.




5. Zoldteriletek teriiletek

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m%m?)
(%) ) mértéke S Parkolasra
Legkisebb Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
Zvp 150000 szabadonallé 3 - 9 70 0 0,06 0,0
Zkp/Kp 10000 szabadonallé 3 - 45 70 0 0,03 0,0
Kt-Zkp 10000 szabadonallé 3 - 45 70 0 0,03 0,0
Zkp/K6zmii 2000 szabadonallé 50* - 6 30* 50 0,5 0,0
Zkp/Kk-1 1500 szabadonallé 3 - 45 60 0 0,03 0,0
Zkp/Kk-2 1500 szabadonallé 3 - 45 50* 0 0,03 0,0
Kt-Zkk 1500 szabadonallé 3 - 45 60 0 0,03 0,0
*A ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan.
6. Természetkozeli teriiletek?
Epitési Kialakit- t Epiiletmagassag Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint Szintterileti mutaté
ovezet haté mod legnagyobb homlokzat- legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele legkisebb beépitettség (m) magassag mértéke legnagyobb mértéke
telek teriilet mértéke mértéke
(m) (%) (m?/m?)
(m?) (%) (%)
Legkisebb Legnagyobb Altaldnos ::::;:?::2
Tk 2000 - - - - - - -
7. Kozlekedési teriiletek
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m2/m?)
(%) ) mértéke Kotz Parkol3
Legkisebb Legnagyobb (%) Altalanos f::d;r?’::
KOk - szabadonalld 5 - 7 - - - -

2 médositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 6. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2024. oktober 26-4tol.




Forgalmi szerepet bet6lté gyijté utak

3. melléklet a 6/2019. (II. 8.) 6nkorményzati rendelethez

1 1. melléklet szerinti 1. szamu utca
2 1. melléklet szerinti 2. szamu utca
3 1. melléklet szerinti 3. szamu utca
4 | Arpad fejedelem Utja




4. melléklet a 6/2019. (11.8.) 6nkormdnyzati rendelethez®

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i haszndlathoz szikséges, elhelyezendd
személygépkocsi szamanak megallapitdsa

Funkcié Norma
s.Sz. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani az A-C oszlop A B c
szerinti mennyiség utan:

1. lakas és id(il6 6nalld rendeltetési egység utan 1 1 1

2.a. kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység 100 m? bruttd 20 20 X2
szintteriletig minden megkezdett ... m2-e utdn

2.b.Y | kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? 20 20 2
bruttd szintteriilet k6z6tti teriiletének minden megkezdett ... m?-e utan

2.cM kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység 1000 m? bruttd 40 40 X2
szintterilet feletti teriiletének minden megkezdett ... m?-e utan

3. szallas jellegl 6nalld rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és
i Lo ie i . (. . 2 2 2
id6sek otthona, didkszallo, didkotthon) ... vendégszobaja utan

4.a. f6- és gy(ijt6 ut melletti épitmény funkcidvaltdsaval, bdvitésével
|étrejove, vagy Ujonnan épilé létrejove vendéglatd onallé rendeltetési 10 10 X2
egység minden megkezdett ... m? fogyasztotere utén

4.b. kiszolgald Ut melletti épitmény funkcidvaltasdval, bbvitésével 1étrejove,
vagy Ujonnan épuld vendéglatd 6nalld rendeltetési egység minden 10 10 X2
megkezdett ... m? fogyasztdtere utdn

5. bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési
egység minden megkezdett m? netté alapteriilete és/vagy tanterme 40 40 20
utan

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység
oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett m? nettd 40 25 20
alapteriilete utan

7. kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység —
egyhdazi kdzpont kivételével, ahol a fér6helyszam értelmezhetd — 10 6,5 X2
minden féréhelye utan

8. kulturalis és k6z6sségi szérakoztatd 6nalld rendeltetési egység —ahol a
féréhelyszdm nem értelmezhet6 minden megkezdett m? netté 100 65 X2
alapterilete utan

9.a. lelatoval nem rendelkezé sportolds, strandolas céljat szolgald 6nallé 10 10 X2
rendeltetési egységek minden férGhelye utan

9.b. lelatoval rendelkezd sportolas strandolas céljat szolgald 6nalld 30 30 X2
rendeltetési egységek minden férGhelye utan

10. igazgatdsi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési 20 20 20
egységek minden megkezdett m? netté alapteriilete utdn

11. fekv6beteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egység minden 8 4 4
betegdgya utan

12. ipari (Uzemi) 6nallo rlendeltete5| egység helységeinek minden 200 400 200
megkezdett m?—e utdn

13. raktarozasi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett m?—e utan 1500 1500 1500

14. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén X2 X2 X2
nincsen parkold létesitési kotelezettség

15. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett ... m? 40 40 X2
netto alapterilete utan

% moédositotta: 17/2024. (IX. 26.) Or. 6. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2024. oktober 26-4tol.



16.

jelentds zoldfellletet igényl6 kdzosségi kulturalis 6ndllé rendeltetési

helyiségeinek minden megkezdett ... m? nettd alapteriilete utdn

1000 1000 X2
egység és kozhasznalatu park minden megkezdett ... m2—e utén
17, kolléai —~ TR - terd
0, égium, didkotthon, diakszalld, id6sek otthona minden ... fér6helye 20 20 20
utan
18. hajléktal allg, szallas jellegl 6nalld rendeltetési dg irodai
ajléktalanszalld, szallas jellegl 6nalld rendeltetési egység irodai 40 40 40

YA 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé |étesitményekre vonatkozé elGirdsai
figyelembevételével

2 A funkcidhoz kapcsoldddan személygépjarm(i-elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

@

Szépvolgyi Gt — Arpad hid kdzétti teriilet
Arpad hid — Aranyhegyi-patak kozétti teriilet
Obudai sziget teriilete




Epitmények

5. melléklet a 6/2019. (ll. 8.) 6nkormanyzati rendelethez

rendeltetésszeri

megallapitasa

hasznalathoz szikséges,

elhelyezend6 kerékparok szamanak

S.SZ. Funkcio Norma
1. Lakas, uduléegység Minden lakas és Udulé egység utan 1 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m?2
alapterilete utan 2 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m?2
alaptertlete utan 2 db
3. Szalladshely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 2 db
4, Vendéglaté egység A fogyasztétér minden megkezdett 75 m?
alaptertlete utan 2 db
5. Also- és kdzépfoku nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m?2
alapterilete utan/2 kerékpar
6. Felséfoku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
alaptertlete utan 2 db
7. Egyéb kozdsségi szoérakoztatd kulturalis | Minden megkezdett 50 férGhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, fiimszinhaz
stb.)
8. Egyéb mdivel6dési egység (muzeum,|A kiallitotér vagy kutatétér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m?2 alapterilete utan 5 db, de
legfeljebb 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgal6 egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10. |lgazgatasi, ellato, szolgaltato, nem | Az iroda- vagy ellaté terllet minden
fekvbbeteg-ellatd egység megkezdett 100 m?2 alapteriilete utan 1 db
11. | FekvBbeteg-ellatd gydgykezelb egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
12. |lpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alaptertlete utan 1 db
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