Osszefoglalo

az MVM Campus ugyében beérkezett lakossagi
észrevételek és a 2026. majus 27-i forumon elhangzott
hozzaszélasok, kérdések targyaban

FIGYELEM! AZ MVM ZRT. A LAKOSSAGI FORUMOT KOVETOEN FELFUGGESZTETTE A HELYI
EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA VONATKOZO KERELMET!

A megjegyzések, kérdések sokasaga és a hasonlé témak miatt kérdéskoroket allitottunk 6ssze
és a valaszokat azok koré csoportositottuk. Sajnos mivel sem a tervezék, sem a beruhazoé
képviseletében nem vett részt senki a nyilvanos meghallgatason és megkereséstinkre eddig
nem valaszoltak, ezért a valaszokat a rendelkezéslinkre allé adatok alapjan adjuk meg.

A tanulmanyterv, melyet a beruhazé készittetett el, alapvetéden az Anikd utca egy szakaszanak
bevonasaval a két, kilon helyrajzi szamon levd ingatlan egyesitésének lehetéségérél szol,
melynek alapfeltétele, hogy a telkek, telekrészek egy épitési dvezetbe tartozzanak és az ut
eladasra keriiljon. Atanulmanytervet az Onkormanyzat partnerségi egyeztetésre bocsajtotta és
ennek a folyamatnak a részeként kerult sor a lakossagi férum megrendezésére.

A kérdések zome a kozlekedési anomaliakra hivta fel a figyelmet. A tanulmanyterv
érint6legesen foglalkozik a megndvekvd forgalommal, ami éppen a csucsidében (reggel és
délutan) okoz jelentds tobbletforgalmat, ezért jogos az a felvetés, hogy tagabb kdrnyezetében
kell megvizsgalni a forgalomelvezetési megoldasokat, valamint 6sztondzni kell a dolgozdkat,
hogy tomegkozlekedési eszkozokkel kozelitsék meg a munkahelyliket.

Kozlekedés

Mekkora lesz a napi csucsforgalmi zajterhelés novekedése a Szentendrei Ut és mellékutcak
mentén?

- Nem késziilt erre vonatkozdan vizsgalat. Feltételezhetd, hogy a hétkéznapi csucsidében
(reggeli munkakezdés és délutani-esti munkavégzés idészaka) megnovekszik a csucsforgalmi
zajterhelés is, bar ennek kisebb lehet mértéke, mivel ezekben az idészakokban a Szentendrei
ut jelenlegi is tultelitett.

Novekszik-e a légszennyezés (NOx, PM) a reggeli/esti ingdzas miatt?

- Nem készllt erre vonatkozoan vizsgalat, de feltételezhetd, hogy megnovekszenek a
csucsforgalmi légszennyezési értékek is, bar ennek mértéke inkabb azokban az utcakban lesz
szamottevd, ahova a megndvekedett forgalmat ravezetik, hiszen ezekben az idészakokban a

Szentendrei ut jelenlegi is tulterhelt €és a légszennyezettségi értekek magasak.

Varhat6-e allandosult forgalmi zaj, vagy csak csucsidés?



- A tervezettirodahaz a hétkdéznapi csucsidében jelenthet tobb forgalmat.

A megnovekedett forgalom csokkenti a gyalogosbiztonsagot? Noveli a baleseti kockazatot?
- A terv ad javaslatot uj kihajto savra, de sziikséges a gyalogosforgalom és a kerékparos
kézlekedésbiztonsaga szempontjabol is ujragondolni a tervet.

Jelenik-e meg a kdrnyez6 kis utcakban atmené forgalom?

- Jelenleg is van atmendé forgalom, de éppen ezért szlikséges a tervet kiegésziteni a tagabb
kérnyezet forgalomtechnikai vizsgalataval.

Elbirja majd a Szentendrei Ut csucsid6ben azt a plusz forgalmat, amit az itteni Uj dolgozdk
fognak generalni?

- Az Ut dtereszté képessége nem novelhetd, ezért a kérdés inkabb az, hogy milyen torlddast okoz
az Utra valo felhajtas és a kornyezé utcakban az egérutak keresése.

Megfelelé mértékl a kozosségi kozlekedési ellatottsaga a teriiletnek?
- A kbzbsségi kbzlekedési ellatottsag megfelelbnek mondhatd.

Miként fogjak ezt elérni? Amennyiben ez nem sikerul (és sajnos a tapasztalatok szerint nem
nagyon ulnek at az emberek a tomegkozlekedésre), hogy fogjak parkoltatni az 1 630 db-on
feletti, plusz 500 - 1000 parkolni kivané gépkocsit?

- Elsésorban az MVM vagy az irodahazat mikodtetd cég, illetve munkaltato feleléssége, hogy az
itt dolgozdkat erre 6szténbzze. Bizonyos terlileteken nem cél nagyobb parkoldk kialakitasa,
ezért lenne szikséges Budapest teljes terlletére vonatkozd P+R parkolasi koncepcio
megvaldsitasa. Ehhez nem csak a kertilet, de a Févaros kbzremUkodése is szlikséges.

500 m-re tervezett egyetemi kampusszal (Rémai-furdd) nem fog kettés fejlesztési nyomas
kialakulni? Nem fogjak duplan terhelni az infrastrukturat, helyi funkciokat?

Czetz Janos koz - Attila utca mentén 3 db mélygarazs ki- és behajtas lesz. Ezt milyen
forgalomtechnikai megoldassal fogjak kezelni? Itt talalhaté autészereld miihelynél (nem a Fit
Autd) parkolo autdk igy is sokszor akadalyozzak a forgalmat. A busz kdzlekedés is jelentés ezen
a szakaszon! Mi lesz azzal a forgalommal, ami nem a Szentendrei Uton fogja megkozeliteni az
MVM Campust, illetve tdvozni onnan? A tervezék is min. 20%-kal szamolnak, akik mas iranyt
fognak valasztani. Mar igy is tulterhelt a Nanasi ut, mar most is elkertlé utként szolgal. Nem
lehet rajta gyalogosan atkelni, a biciklizés is hazardjaték. Rdadasul, hamarosan atadasra kerul
az un. Romai Park Békdasmegyeren, ami tovabbi, nagyobb auté forgalmat jelent majd mind a
Szentendrei, mind a Nanasi iton! A Nanasi utra, err6l a terlletre levezet utcak (Kalaszi, Eméd)
forgalmat hogy fogjak kezelni? Itt talalhatd iskolak (MOA / Béres Jozsef) gyalogos kozlekedés
biztonsagara milyen hatassal lesz a megndvekedd forgalom?

- Ezért javasoljuk a tagabb kérnyezetre készitendd forgalomtechnikai tervet.

Miért nem a Szentendrei utrél kozvetlentl mennének be a parkolo autok az MVM Campusra? A
4. utem telke megfelelne, akar egy emeletes garazsnak is és nem zavarnak a kdrnyéket.



- A javaslatot tovabbitottuk a tervezék felé.

Az Uj irodahéazak dolgozdi + az épitkezésen dolgozdk a kdrnyezd kisutcakban fognak parkolni. A
Szentendrei Ut, illetve a kdrnyez6 utcak mar most is tul vannak terhelve csucsforgalomban, ha
jon ide dolgozni még 2-3 ezer ember, az eddiginél is rosszabb lesz sokkal a helyzet. Van-e
megfeleld kozosségi kozlekedési ellatottsag? Novekedd forgalom balesetek kockazatat is
novelheti a lakéutcakban, veszélyesebb lehet a kornyék a kisgyerekek, illetve az idések
szamara.

- Altaldnossdgban gyakori felvetés volt a megkeresésekben a kézlekedésbiztonsdggal
kapcsolatos aggalyok. A jelenlegi helyzetet is érdemes kezelni, mivel sokan mar igy is a
kérnyezé utcakban parkolnak.

Egyéb

Szamithatunk az ingatlanjaink értékének csokkenésével és az egészséglink kdrosodasaval jaré
események utan kartéritésre?

- llyen jellegli kartalanitasi precedensrél nincs tudomasunk.
Mikor varhaté a masodik Utem befejezése?

- Az épitési engedélyt a Kormanyhivatal adta ki, az épitkezés elkezdbdott, de nincs tudomasunk
rola, hogy mikor varhatd a befejezés.

Van-e konkrét idépont a harmadik utem elinditasara és annak befejezésére?
- Informacidink szerint nincs konkrét szandék a harmadik (item elinditasara.

Ha jol értem, amig a harmadik item nem készul el, a helyén felszini parkold lesz, amelynek a
bejarata a Czetz Janos koz felé lesz?

- Atervszerint a jelenlegi ,,ideiglenes” felszini parkold tertilete marad.
Egészséges kornyezet

Készitettek Onodk vagy az MVM hatastanulmanyt a varhatd, zaj, por és forgalomnodvekedés
kapcsan?

- Csak a véleményezésre bocsajtott tanulmanyterv készllt a megismert tartalommal.

Az épitkezések okozta erés por- és zajterhelés aggaszté a kornyéken lakdknak. Mar a 2. Gtem
miatti épitkezés alatt is tdbben lakosok légszlrdket vasaroltunk a hatalmas por miatt, ezeknek
a koltségeit ki tériti meg?

- Nincs tudomasunk rola, hogy kéltségtéritést fizettek volna ilyen jellegli magankiadasok miatt.
Az épitkezés alatt keletkezd szallo port meg kell akadalyozni rendszeres locsolassal, ez a
kivitelezé feladata.



Kornyezetvédelem

“Vizbazis hidrogeologiai ,,A” véd6ovezetbe esik a projektterllet”. Ez mit jelent? Mit jelent a
fejlesztésre nézve?

- Nem lehet a felszin alatti vizeket szennyezni.

A kivitelezés soran az épitési engedélyt magunk is ugy kaptuk meg, hogy a bedmlé vizek
megallitasara és a kornyezd vizek védelmére fokozottan figyelnink kell. A masodik Utem
épitésénél az volt lathato, hogy jelentds mennyiségl vizet szivattyuztak ki a munkagodorbél,
ami a kornyez6 talajvizszintet csokkentette, és nagyon sok fa tonkre is ment. Tervezik-e a
harmadik Gtemnél, hogy a kivitelezés soran erre jobban figyeljenek?

- Jelenleg nem tudunk a 3. iitem meginditdsardl, de az Epitésfeliigyeletnek bejelentést lehet
tenni, ha azt észlelik, hogy az épitési engedélytdl eltéré tevékenység torténik. Az épitési
engedélyt és az abba foglalt szakhatdsagi el6irasokat a Kormanyhivatal adja ki, erre ralatasunk
nincs.

A nagy irodaépuletek hészigetet fognak képezni.

- A napokban indult el, Budapesten els6ként a kerlilet csapadékviz stratégidjanak elkészitése,
melyben figyelmet kapnak a nagy hészigetek, illetve azok mértékének csokkentése. Varhatdan
szeptemberre készlil el az egyeztetési anyag, amit lakossagi véleményezésre lehet bocsajtani.

Kérjuk annak nyilvanos bemutatasat, hogy az MVM Irodahaz Il. beruhazashoz kapcsolédoé
fakivagasi engedélyezési eljaras soran

¢ ki és mikor hozta meg a dontést,

¢ milyen szakmai indokok alapjan engedélyezték 176 fa kivagasat,

® az Ugy jart-e a Képviselb-testlilet vagy a Varosfejlesztési Bizottsag elétt,

e tortént-e lakossagi vagy civil egyeztetés,

¢ valamint a fakivagasok mekkora része kapcsolddott kizarélag az MVM Irodahaz Il. projekthez
és mekkora része a most véleményezett Campus-fejlesztés elékészitéséhez.

e sor keruilt-e a Neuron beruhazas megkezdése elétt a teljes faallomany és zoldfellileti rendszer
fuggetlen felmérésére?

- F6kertész asszony tajékoztatasa szerint a fakivagasi engedélyt 2025. tavaszan megkérték a
XIV/58-2/2025 (igyiratszamon.

Lépték, karakter

MVM Campus irodahazak léptékliikben erésen eltérnek a kornyezd hazakétol.

A funkcié (iroda + nagy munkahelyi koncentracid) 6sszhangban van-e a kdérnyezd kertvarosi
jelleggel? A magas irodai intenzitas atalakitja-e a kornyék karakterét (napkdzbeni vs. esti
hasznalat)? Miért kell a csaladi hazak kdzeé egy ilyen épitkezést engedni?

- A jelenlegi bvezeti besorolas, éppen a Szentendrei ut nagy forgalma miatt eltér a kertvarosi
beépitéstdl, valamint az egykori lzemi tertlet miatt sem alkalmas lako funkcio fogadasara. Az



atmenetet a hatso telek felének, jelenleg hatalyos elbirdsa biztositia, miszerint a teriileten
minimum 50%-o0s zéldfelliletet kell biztositani és a beépitési magassag sem lehet olyan magas,
mint a Szentendreij Ut feléli ingatlanrészen.

Atjarhatésag, telepiilésszerkezet

Milyen mértékben valtozik meg a terllet nyitottsaga vagy zartsaga (atjarhatésag, kozteruleti
kapcsolat)? A jelenlegi lakéovezeti szovethez képest megné-e a ,campus-szerd
elszigeteltség”? Az Anikd utca esetleges megszlntetése: megszakit-e meglévd varosi
kapcsolatokat? Noveli-e a kerllési tavolsagokat a kornyéken élék szamara? A fejlesztés
integralodik a varosi szovetbe, vagy inkabb egy ,,szigetként” mikodik? Az elkészult masodik és
harmadik Utem esetén a park keritéssel zart lesz, vagy egyfajta latogathatd kozparkként is
uzemelni fog?

- Az MVM biztonsagtechnikai okbdl szeretné a terlilet bekeritését, azonban az ott lakdk
érdekében a gyalogos atjaras biztositasa elvaras az onkormanyzat részérél; tovabba a 3. litem
teriiletére eléirt zoldfellileti értékek biztositasa miatt szoba johet, hogy a telek egy részét
kézparkként alakitsak ki.

Budapest, 2026. junius 15.



