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BEVEZETO

Jelen Telepitési tanulmanyterv a Budapest, lIl.
kerilet, Ripka Ferenc utcéval hataros 19333/55
és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok fejlesztéséhez
kapcsolt kdzlekedési infrastruktura fejlesztések
felllvizsgdlata céljabdl késziilt.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett
telepilésrendezési szerz6dés mellékletéhez
késziil a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.
§ (7) bekezdése szerint. Jelen dokumentum a
magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény
(Méptv.), a teleplilésrendezési és épitési
kovetelmények  alapszabalyzatarél — sz6l6
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) és a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
vonatkozo rendelkezéseinek
figyelembevételével késziilt.

A fejlesztés célja a terlleten, olyan vegyes
funkcioju éplletek létrehozasa, melyek az
Angel Sanz Briz Gt mentén a féldszinten
bérteriileteket és lobbykat, a féldszinti Duna
felé esG teriileteken és az emeleteken pedig
tobbnyire lakdsokat tartalmaznak. Az elsé
emeleten az Angel Sanz Briz ut fel6li oldalon
kisebb méretd irodak is tervezettek.

A javasolt DKESZ modositas
megalapozdsdhoz az Eternum Design Kft.
altal készitett ,Kézlekedési hatdstanulmdny
az Angel Sanz Briz utra vonatkozéan” cim(
dokumentum is felhasznalasra kerilt, mely
tanulmany jelen dokumentum mellékletét
képezi.
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E Keriileti jogkdr( tervezési teriilet (DKESZ)

|:| Folyéviz/élloviz medre és partja
terlletfelhasznalasi egység (Vf) terllete

- Telepitési tanulmanyterv tervezési terilete

DESZ / DKESZ teriileti hatdlya
Forrds: DKESZ Megalapozé munkarész



1. ATERULET ES KORNYEZETENEK
JELENLEGI ALLAPOTA

1.1. Az érintett terilet, a kialakult allapot
rovid attekintése.

A tanulmdnyterv targyat képez6 két ingatlan
(19333/55 és 19333/57 hrsz.-4), Budapest, Il
kerillet, Angel Sanz Briz Ut mentén taldlhaté.
Az ingatlanok jelenleg beépitetlenek, a Schén
Gy6z6 utca felSl, a kiszabalyozott, de még
kiépitetlen Ripka Ferenc utcardl (19333/58 es
19333/56 hrsz.) kozelithet6ek meg.

A terileten, a tervezett park szomszédsagaban
jellemzG6en laké
tervezettek.

rendeltetésd éplletek

Légifoto a teriiletrél
Forrds: https://www.google.com/maps

19337/57 hrsz.-u telek

1.2. Kozlekedési vizsgalat

Kozuti kozlekedés

Az egykori Gazgyari terllet nyugati hatarat a
budai Alsérakpart északi folytatasat jelentd Angel
Sanz Briz ut alkotja, amely 2x1 forgalmi savos
kozutként keriilt kiépitésre mintegy két évtizede.
A féutvonal teriiletbiztositdsat 2x2 savos tdvlati
keresztmetszet figyelembevételével valdsitottak
meg, azonban az eddig megépilt 2x1 sdvos
utpalya melletti fasor telepitésekre nem ennek
figyelembevételével kerilt sor, a bGvités
kornyezetvédelmi  szempontbdl ma  mar
problematikus lenne.

Az egykori Gazgyari terilet déli részének
megkozelitését az Angel Sanz Briz Gt Auchan
aruhdz, minden forgalmi irdny lebonyolddasat
lehetévé tevd jelz6lampas forgalomiranyitasu
csomopontja biztositja.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriiletét hatdrolé mellékuthalézati elemek, a
Schén Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszai jelenleg kiépitetlenek.
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Schén Gybz6 utca terlilete
Forrds: https://www.google.com/maps

Ripka Ferenc utca teriilete
Forrds: https://www.google.com/maps

A fentiek alapjan a két ingatlan beépitése a
kozuthaldzat fejlesztését igényli.

Kozosségi kozlekedés

Az egykori Gazgyari barnamez6s terilet
folyamatban levé funkciévaltasa sordn a BKV
Uzemeltetés(i f6varosi halézat nem kerilt
kiterjesztésre, hanem a Graphisoft Park sajat
autébuszos rendszert alakitott ki, amelytdl a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok mintegy
400 m gyaloglasi tavolsagra talalhatok.

A lll. kertlet meghatarozo kozosségi kozlekedési
eszkdzétbl, a H5 Budapest-Szentendre HEV vonal
Kaszasd(ilé megalldjatol kézel 550 m, a Filatorigat
megallojardl toébb, mint 550 m tavolsagra
taldlhato a két ingatlan.

A Nyugati palyaudvar — Obudai-sziget kozott
kozleked6 226-os autdbuszjarat is figyelembe
vehet6, de érdemben csak a Florian tér elérésére.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-G ingatlanok
jelenleg beépitetlenek, a haszndlaton
kiviliséglkbsl addddan kozosségi kozlekedési
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igényt sem keletkeztetnek. A fentiek alapjan a két
ingatlan beépitése a kozosségi kozlekedés
fejlesztését igényli a févarosi atlag biztositasahoz.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Az Angel Sanz Briz Ut nyugati oldaldn gyalogos
jarda és kerékparos infrastruktira is Uzemel
(jelenleg ez tolti be az EuroVelo 6 nyomvonal
szerepét a Hamvas Béla sétany megnyildsaig). A
teriilet gyalogos elérését a f6utvonal Auchan
aruhazi jelz6ldmpas forgalomirdnyitasu
csomopontjaban létesitett kijel6lt gyalogosatkel6
biztositja.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok
teruletét hatarold mellékuthalozati elemek, a
Schén Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszai jelenleg még kiépitetlenek, igy ott
gyalogos infrastruktira sem all rendelkezésre,
amely az épitési telkek beépitéséig problémat
nem okoz. A fentiek alapjan a két ingatlan
beépitése a gyalogos kozlekedés fejlesztését
igényli.

A Hamvas Béla sétany jelenleg nem jarhatd végig
a Duna-parton, az északi vasuti 6sszekodté hid
kornyezetében lévé szakasza még hidnyzik. A
sétany kialakitdasa nem szikséges az egykori
Gazgyari terilet egyes részeinek
funkciovaltasahoz, az a fdévarosi gyalogos
rendszer részeként funkcional majd.

Gépjarmiielhelyezés

Az egykori Gazgydr barnamezds teriiletének
funkciovaltasa részlegesen mar megvalosult. Az
ennek keretében kialakitott Graphisoft park
beépitésének rendeltetésszer(i  hasznalatat
tervszer(ien létesitett telken bellli mélygarazsok
és felszini parkoldk egyittesen biztositjak.

A Gazgyari terulet déli részén lévé 19333/55 és
19333/57 hrsz.-0 ingatlanok ko6zelében [évd
(egykori vallalatvezetdi) villaépileti lakasok
parkoldsa telken beliil biztositott, jellemz&en a
Hamvas Béla sétanyrol nyilé6  6nallé
garazsépuletekkel. a sétany terlletén megjelené
parkolas kényelmi okokbdl jelentkezik.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
jelenleg beépitetlenek, a hasznalaton
kivlliségikbdl addddéan parkoladsi igényt sem
keletkeztetnek.



1.3. F6varosi telepllésterv vonatkozasai

2026. februar 13-t6l a hatadlyos févarosi
telepiilésterv a Budapest Févaros Onkormanyzat
Kozgylilésének a Budapest févaros rendezési
szabalyzatarél  szélé6  3/2026.  (II.  12.))
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
BFRSZ) és a 10/2026. (I. 28.) hatarozattal
elfogadott Févarosi Telepiilésfejlesztési terv (a
tovabbiakban: FTFT).

A korabban (2024.XI11.314.-ig) hatalyos azépitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997.
évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/A. §
(2) bekezdése hatarozta meg a févarosi
telepilésrendezés eszkozeit:

» Budapest févaros telepilésszerkezeti
terve (TSZT),
» F@varosi rendezési szabalyzat (FRSZ).

Az Etv. 2. § alapjan a telepiilésszerkezeti terv ,,a
teleplilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitdsat biztosito, a teleplilés szerkezetét,

a teriiletfelhaszndldst és a  mdiszaki
infrastruktura-halézatok elrendezését

meghatdrozo terv”.

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds
terviap kivonat

. f 3
\ead N ¢
—— e 1 rend0 50t

o006 F— Telt?pulésszerkezea )ellenléségd
| kerékpéaros infastrukiira nyomvonala

TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kbzlekedési infrastruktura
terviap kivonat

A févarosi rendezési szabdlyzat pedig ,a
févdrosban a teleplilésrendezés és az épités
Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az

orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményeknek, valamint a  f6vdros

telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a
teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési
siiriiségét, meghatdrozott teriiletek beépitési

magassdgdat, a  févdrosi infrastruktura
terliiletbiztositdsat megdllapito févdrosi

6nkormadnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és
épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem tartalmaz”.

A f6varosi telepllésszerkezeti terv és a févarosi
rendezési szabalyzat alapjan készilt a kerileti
épitési szabalyzat, amely ,,az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelel6en megallapitd és
biztositd 6nkormanyzati rendelet”.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-G ingatlanok
terliletére Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-
parti terlletére vonatkozd kerlleti épitési
szabalyzatrdl sz6l6 Budapest F6véros lll. Keriilet

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képvisel6testlletének 6/2019. (1.8.)

dnkormanyzati rendelete hatalyos. (DKESZ)
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1.4. Hatalyos kerileti rendezési terv (DKESZ)
vonatkozasai

A hatdlyos DKESZ relevans rendelkezései a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-4 ingatlanok
terliletére az alabbiak:

,23. Intézményi, jellemzGen szabadondllo jellegii
teriilet (Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6)

31. § (1) Az épitési Gvezetek teriiletén

a) hitéleti,

b) nevelési, oktatdsi,

c) szocidlis,

d) igazgatdsi,

e) iroda,

f) szdllgs,

g) nem zavaré hatdsu szolgadltaté,

v) vendéglata,

i) k6z6sségi szorakoztatdo,

Jj) sport,

1) parkoléhdz, mélygardzs és

m) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi
rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén a (1) bekezdésben
megengedett f6 rendeltetésli épiileteken beliil a fé
rendeltetést kiszolgdlo helyiségeken, valamint a
felsorolt rendeltetéseken kiviil 6ndllé rendeltetési
egységként nem zavard hatdsu kézmlipari rendeltetés
is elhelyezhetd.

(3) Az épitési bvezetek  teriiletén  6nallo
gyermekintézmény nem helyezhetd el.

(4) Az épitési oOvezetekben legfeljebb 100 m2
szintteriiletd  helyi lakossdg elldtdsdat szolgdlo
kereskedelmi épitmény helyezhetd el.

(5) A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jelii épitési bvezetek teriiletén
lakdrendeltetés is elhelyezhetd, az Angel Sanz Briz ut
feléli épiilettraktus foldszinti és els6 emelete
kivételével.”

,33. § (1) ARipka Ferenc utcdval hatdros Vi-2/3 és a Vi-
2/4 épitési ovezetei terliiletén uj épiilet épitésének
feltétele, hogy a kézlekedési rendszernek legaldbb az
alabbiaknak  kell ~megfelelnie az uj épiilet
haszndlatbavételekor:

a) a kozésségi kiozlekedés biztositdsa a vdrhato

utasforgalmi  igényeknek  megfelelé  teljesité
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képességgel, a tervezett éplilet telke és a megdllohely
kézott mért legfeliebb 300 m-es gyalogldsi
tavolsdggal,

b) az Angel Sanz Briz Gt Auchan druhdzi
csomopontjgnak bévitése a vdrhato gépjarmii
forgalmi  igényeknek  megfeleléen, jelz6ldmpds
forgalomiranyitdssal, a Zdhony utcai csomdpontig 2x2
sdvos keresztmetszettel, és

c) az egyes épitési telkek megkézelitését biztosito
gylijtd és kiszolgald utak megléte.”

Teriiletre vonatkozd hatdlyos DKESZ 11. melléklet
Szabdlyozdsi tervlap kivonat



2. ATERULET FEJLESZTESENEK TERVE
A nevezett két ingatlan a Ripka Ferenc utcatol
északra és délre elhelyezkedd, beépitetlen telkek,
melyek Vi-2/3 és Vi-2/4 épitési Ovezetekbe
soroltak.

Maodositassal érintett terilet

Hatdlyos DKESZ kivonat
Forrds: njt.hu

A Graphisoft Parktél délre |évé terlleten, az
Angel Sanz Briz Gt mentén, a 19333/55 és
19333/57 hrsz.-0 ingatlanokon egy parkkal
szomszédos — lakéfunkcio fokuszu (4 és 6
emeletes lakdhdzak, 6sszesen mintegy 110
lakdssal és kisebb iroddkkal, valamint park kis
kerékpdros pihenével) — vegyes hasznélatu
épliletcsoport tervezett, figyelembe véve a
teriiletet korbevevé kornyezetet, beleértve a
mdlemlékvédelem alatt 4all6  szomszédos
épiileteket, az Angel Sanz Briz utat, valamint a

beruhazas keretében megvaldsuld, a 19333/54
hrsz.-0 telken a ko6zOsség szamara megnyitott
parkot.

A magas esztétikai minGség, a

kornyezettudatossdg, a megvaldsithatdsag és a
minden kozeledési modddal torténé koénnyd
megkozelithet6ség elsédleges szempont volt az
éplletek tervezése, a kornyezet alakitdsa soran.

Latvdnyterv a tervezett beépitésrél
Forrds: Graphisoft Park South Il. Development Kft.

A terilleten olyan vegyes funkciéju épiletek
tervezettek, melyek az Angel Sanz Briz it mentén
a foldszinten bérbe adhaté kereskedelem /
szolgdltatas rendeltetés céljara alakithatd
teriileteket és lobbykat, a foldszinti Duna felé esé
teriileteken és az emeleteken pedig tobbnyire
nappali plusz két-hdrom haldés lakdsokat
tartalmaznak. Az elsé emeleten az Angel Sanz Briz
ut feléli oldalon kisebb méret( iroddak kialakitdsa
is tervezett.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval a volt
Obudai Gazgyar kdrmentesitéssel nem érintett
teriileteinek fejlesztése befejez6dik, és az
Obudai sziget elérését biztosité K hidtdl északra
egységes és rendezett terileti egység alakul ki.
Az ingatlanfejlesztés lehetGséget biztosit, hogy
a Graphisoft Parkban dolgozd, magasan képzett
munkaerd - hasonléan az egykori Obudai
Gazgyar dolgozdihoz és vezetGihez -
munkahelylik kozvetlen kdzelében lakhasson,
csokkentve igy a  kerllet  kozlekedési
infrastrukturdjanak terhelését.
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Atnézeti helyszinrajz a tervezett beépitésekkel
Forrds: Epitési engedélyezési tervdokumentdcid
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Székhely: 1011 Budapest, Markovits Ivan utca 4., 1/6
Web: www.radiusbs.hu

E-mail: office.radiusbs@gmail.com

Epitész vezetd tervezd:
Sugér Péter DLA, E/1 011920

Epitész tervezok:
lyés Zsuzsa, E 01-6261
Kun Tamés, E 01-0388

Okleveles épitészmérndk munkatarsak:
Fodor Zita, Horvéth Daniel, Polereczki Tamara

Tantészerkezet:
Lapidarium Mérndki Kft.
V. Nagy Zoltan, T, SZES-1, 01-7397

Epiiletgépészet:
G&B Plan Epiiletgépész Kft.
Bukovics Janos, G 01-8942

Epiiletvillamossag:
Kelevill Kft., Kelemen Ferenc, V, Vn, TUJ, 01-6122

Thzvédelem:
Fireeng Kft.
Decsi Gydrgy, TUE, TUJ, TUO 01-11689

Kert- és tajépitészet:
Garten Studio Kft.
Szloszjar Gydrgy K/1 01-5061

Ut- és forgalomtechnika:
Eternum Design Kift.
Pach Daniel, KE-K 13-14583

Akusztika:
95 Apszis Bt.
Csott Rébert, SZKV 14., 13-12813

TOBBLAKASOS, VEGYES FUNKCIOJU
EPULET

ENGEDELYEZESI TERV

1033 Budapest, Angel Sanz Briz (it 7.
HRSZ.: 19333/57

Helyszinrajz




Atervezett fejlesztés a DKESZ-ben meghatérozott
beépitési paramétereknek és egyéb épitészeti
kialakitasra vonatkozo rendelkezéseknek
teljeskorien megfelel, minddsszesen a tervezett
éplletek haszndlatbavételéhez kotott
infrastruktura feltételek fellilvizsgalata indokolt.

A hatélyos DESZ feliilvizsgélni javasolt, relevans
rendelkezése a tervezett fejlesztés
vonatkozasaban:

»33. 8§ (1) A Ripka Ferenc utcdval hatdros Vi-
2/3 és a Vi-2/4 épitési Gvezetei teriiletén uj
éplilet épitésének feltétele, hogy a kézlekedési
rendszernek legaldbb az aldbbiaknak kell
megfelelnie az uj éplilet haszndlatbavételekor:

a)a ko6z6sségi  kézlekedés  biztositdsa a
vdrhatd utasforgalmi igényeknek megfelel6
teljesité képességgel, a tervezett épiilet telke
és a megdlldhely kézétt mért legfeljebb 300 m-
es gyalogldsi tdvolsdggal,

b) az Angel Sanz Briz ut Auchan druhdzi
csomdpontjdanak bévitése a vdrhatoé gépjarmii
forgalmi igényeknek megfelelGen, jelz6lampds
forgalomirdnyitdssal, a  Zdhony  utcai
csomdpontig 2x2 sdvos keresztmetszettel, és

c)az egyes épitési telkek megkézelitését
biztosito gydijté és kiszolgdlo utak megléte.”

Ldtvdnyterv a tervezett beépitésrél
Forrds: Graphisoft Park South Il. Development Kft.
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3. INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES FEJLESZTESEK

3.1.  Haldzati kapcsolatok (kozuti, vasuti,
kerékpdarozas, hajozas)
A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok
teriiletének a tagabb térségét az egykori
Gazgyar teriilete jelenti, amely tobb meglévé
vagy tervezett haldzati jelent&ségli kozlekedési
elemmel hataros, ezek

e Slachta Margit rkp. — gréf Eszterhazy

Janos rkp. — Angel Sanz Briz Gt,
e H6 Duna menti EuroVelo kerékparut,

vagy azok hatdsa érinti:
e meglévé Hungaria gydrli az Arpad
hiddal
e tervezett Korvasut menti korut az
Ujpest-Aquincum Duna-hiddal,
e 2 sz. Budapest-Esztergom vasutvonal,
e H5 Bp. - Szentendre HEV vonal

A DKESZ-ben a 19333/55 és 19333/57 hrsz.-u
ingatlanok beépitéséhez kapcsolt kozlekedési
infrastruktura fejlesztések aktualizalasa
kizardlag a Slachta Margit rkp. — gréf Eszterhazy
Janos rkp. — Angel Sanz Briz Ut jelentette
utvonallal kapcsolatos.

3.2. Kozuti kozlekedés

A kozlekedési rendszer varosi jelentdségi
elemei kozil a kozuthaldzat esetében a Slachta
Margit rakpart — gréf Esterhazy Janos rakpart —
Angel Sanz Briz Gt hosszu tavon, mint II. rendd
féut tovabbra is biztositia a f6évarosi
kozlekedésben betoltott feladatan tul az
egykori Gazgydr teriletének és azon belil a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
teriiletének megkozelitését.

Az ezredforduld févarosi fejlesztési tervei
kozo6tt szerepelt a Budai alsé-rakpart 2x2 sdvos
keresztmetszetre bdvitése. Az elmult két
évtized sordn azonban moddosultak a
varosfejlesztési elképzelések: a Budai also-
rakpart bévitésére a csepeli szennyviz f6gylijté
épitésével egyitt nem kerilt sor és mar nem is
tervezett, igy a kapcsolédé Jégtord utca — ma
Angel Sanz Briz Ut — keresztmetszeti bdvitése
sem cél mar, ezért a hatdlyos DKESZ
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infrastruktira fejlesztési feltételei kozul is
javasolt ennek a mara meghaladotta valt
feltételnek a torlése, Osszefliggésben a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
beépitésével.

A korabban tervezett kozuti kapacitasbévités
elhagyasa a f6utvonal teriiletében nem
eredményez valtozast, a kozati
infrastruktliranak szdnt helyet gyalogos és
zoldfelileti elemek foglalhatjak majd el.

A moédositds nyomdan az Angel Sanz Briz Gt
Auchan aruhdazi csomépont — Zahony utcai
csomopont kozotti szakasza 2x2 savra torténd
bévitésének elhagyasa fejlesztési koltséget
nem general.

Természetesen a DKESZ-ben szerepl6 egyéb
kozuti infrastruktara fejlesztési kotelezettség
maddositdsa nem javasolt. Vagyis a terilet 110
lakassal, kisebb irodakkal és a fdldszinten
kereskedelemmel  torténd beépitéséhez
feltételként kapcsoldodd kozuti kozlekedési
infrastruktura fejlesztése:
e az Angel Sanz Briz Gt Auchan aruhazi
csomopontjanak bévitése,
e terllet belsé kdzuthaldzatanak (Schén
Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszanak kiépitése.

3.3. Partoldali kozdsségi kdzlekedés

Az egykori Gazgyar teriletének kozforgalmu
kozlekedési ellatasat a H5 Budapest-
Szentendre HEV, az autdbusz halézat és a
Graphisoft Park magan finanszirozasu busz
kozlekedése egylttesen alkotja a jovGben is.

A H5 HEV-vonal Aquincum, Kaszasddlg és
Filatorigdt megallohelyei az egykori Gazgyar és
azon bellil a tervezési terillettél is tobb mint
300 m-re helyezkednek el, amely a fGvarosi
atlagnal kedvezG6tlenebb ellatast jelent.

Hosszu tavon, a tervezett Eszak-déli regionalis
gyorsvasit (EDR) létrejottével a megalldk
elérhetd6sége érdemben nem valtozik majd,
csak a szolgdltatas szinvonala emelkedik a



jelent6s mértékben bévilé halozati
kapcsolatok révén.

A HEV kozlekedés mellett, az egykori Gazgyari
teriilet kozépsé részén kialakult Graphisoft
parki magan  finanszirozadsu  kozosségi
kozlekedésének a teriilet déli részére torténé
kiterjesztése, valamint a Filatorigdt HEV
megalldhoz kapcsolddéan a Waterfront City
folytatddo lakdterilet fejlesztéséhez
csatlakozo autébusz kozlekedés atszervezése is
lehet6séget nyujt, egy a f6varosi atlagot
meghalado ellatas megteremtéséhez (lasd BKK
Zrt. egyeztetésrdl készilt emlékeztet6t).

A tervezési terllet beépitéséhez feltételként
kapcsolédo, a kozosségi kozlekedési
infrastruktira 300 m-es gyaloglasi tdvolsagon
beliili meglétét elGird rendelkezés tovabbra is
érvényben marad, azonban az el8irds a tagabb
teriileten meglév6 magdn (izemeltetésl
rendszert egyértelm(ien nevesiti a jovGben,
mint lehetGséget.

Az elGiras pontositasa fejlesztési koltséget nem
general.

3.4. Viz oldali k6zosségi kozlekedés, hajozas
A kikot6 létesités partoldali feltételrendszerére
egyrészt a kordbban hatalyban |évé FGvarosi
telepilésszerkezeti terv Védelmi, korlatozasi
teriiletek tervlapja, masrészt a Ill. kerilet,
Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti
teriiletére vonatkozd Duna-parti épitési
szabalyzatardl sz616 34/2018. (X.30.) Fév. Kgy.
rendelet 6. melléklete vonatkozik.

A TSZT-ben tajékoztatd jelleggel lehatarolt —
hidak, 6bol bejaratok, vizfolyas torkolatok, és
egyéb feltételek szerinti szakaszok — un.
hajobiztonsagi szempontbdl tiltott teriletek,
az egykori Gazgyari tertilet mentén levé Duna -
mellékag szempontjabdl nem relevansak.

A Duna-mellékag partvonaldan — a természeti
értékek védelme miatt — kizardélag a csénak
kikotSi osztaly és a kdzhasznalatu rekredcids
[étesitmény kikotéi osztaly szdmara
megengedett a parthaszndlat, egyéb hajok
szamara nem. A jelenlegi szabalyozason, a
tervezett mddositas nem véltoztat.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok
terlilete nem hataros a Duna-parttal — ezért
tartozik a DKESZ és nem a DESZ hatélya ald — a
kikots |étesités szabdlyozasa kdzvetlenil nem
érinti.

3.5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Az egykori Gazgyar terlletének és azon belil a
19333/55 és 19333/57 hrsz.-0 ingatlanok
gyalogos és kerékparos elérhet&ségét szolgald
kozlekedési kapcsolatok hianyosak, fejlesztésre
szorulnak. Jelenleg azok csak az Angel Sanz Briz
Uton adottak, az épitési telkekkel hataros
Schén GyG6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszdn nem, tovabba a Duna-mellékag
partjat jelent6 Hamvas Béla sétany sem jarhaté
vég.

A tervezési teriilet beépitéséhez feltételként
kapcsoldédd elSirdasok modositasa a Schén
Gy6z6 és Ripka Ferenc utca érintett
szakaszanak kiépitésének keretében az
ingatlanfejlesztés részeként megvaldsitani
tervezett gyalogos infrastruktirat nem érinti. A
Hamvas Béla sétanyon tervezett Un. Szerkezeti
jelent6ségli varosias sétany, valamint az
EuroVelo 6 nyomvonal kiépitését valtozatlan
formaban tovabbra is lehet6vé teszik.

3.6. Gépjarm( elhelyezés, parkolas

Az egyes létesitmények rendeltetésszerl
haszndlathoz = kapcsolédddéan  biztositandd
személygépkocsi-varakozéhelyek  DKESZ-ben
meghatarozott elGirdsaiban nem torténik
valtozds. A DKESZ szerinti Arpad hid -
Aranyhegyi patak kozotti zéndba tartozd
terlilet tervezett fejlesztése soran létesil6
vegyes rendeltetésli éplletek esetében
tovabbra a hatalyos DKESZ szerinti normak az
alabbiak:
o |akd rendeltetés: 1 lakas / 1 parkold
e iroda rendeltetés 40 m? netté / 1
parkolé
e kereskedelmi rendeltetés: 20 m? nettd
alapteriilet / 1 parkol6 (100 m? bruttd
szintteruletig).

A f6évaros P+R  rendszerld  parkolasi
|étesitményeinek haldzatat nem érinti a
teriilet, ezért ebbdl a szempontbdl a mddositds
nem relevans.
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3.7. KozmUvek

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok
vonatkozasaban tervezett DKESZ mddositds az
egyes kozmU haldzatok elhelyezésére, valamint
a kozmligényekre érdemben nem gyakorol
hatast.

3.8. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-
fejlesztési javaslat

A tervezett mddositdsnak tajrendezési és
zoldinfrastruktura-fejlesztési vonatkozasa
nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet értelmében a varhaté kornyezeti
hatasuk jelentGségének eseti meghatarozasa
alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgdlat
szlikségessége. Mivel nincs értékelhet6
kornyezeti hatdsa a moddositasnak, ezért
varhatdéan nem sziikséges kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES
KOVETELMENYEK

A tervezett fejlesztéshez kapcsolodd
kornyezeti hatasok és kovetelmények
azonositasa.

A 19333/55 és 19333/57 hrsz.-U ingatlanok
fejlesztési terilete védett, vagy védelemre
érdemes taji, természeti értéket nem érint.
Ugyanakkor fontos szempont a tervezett
éplletegyittes, valamint az azt kiszolgald
infrastruktira [étesitmények varhaté
kornyezeti hatdsainak mérséklése, a tervezett
|étesitmények kornyezetbe illesztése.

A tervezett terlilethaszndlatnak megfelel6
beépités varhatéan nem eredményez jelentGs
koérnyezetminGség romlast.

Az egykori Gazgyari teriilet szélén tervezett
fejlesztés kovetkeztében a terilet bels6 részén
lévé lakoéteriilet kozuti forgalma nem valtozik.
A fejlesztés kovetkeztében a kornyezé
uthaldzaton tobbletterhelés ugyan megjelenik,
— hasonléan a kerilet tobb pontjan
folyamatban |év6é vagy tervezett ingatlan
fejlesztésékhez — azonban annak mértéke nem
szamottevé. Tovabba a forgalomnovekedés
hatdsat a kozosségi kozlekedés fejlesztése és a
kozuathalozat  fejlesztésének  csokkentése
probalja kedvez6 iranyba befolyasolni.



5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A DKESZ 33. § (1) bekezdésének javasolt
modositasa:

,,33 8 (1) A Ripka Ferenc utcéval hata’ros Vi 2/3
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési
rendszernek legaldbb az aldbbiaknak kell
megfelelnie az0j épllet hasznalatbavételekor:

a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a tervezett
épiilet telkétél mért legfeljebb 300 m-es
gyaloglasi tavolsagban lévé megallokban a
varhatdé utasforgalmi igényeknek megfelel§
teljesit6 képességgel, melybe a mikromobilitasi
szolgaltatasok és a nem o©Onkormanyzati
lizemeltetésii, menetrend szerint kdzleked6 és (;j
épiilet mindenkori hasznaléi szamara elérhet6é

busz szolgdltatas kapacitasa is

beleszamlthato%eﬁheﬁu%&eb#a

b)az Angel Sanz Briz Ut Auchan 4&ruhazi
csomopontjanak bévitése a vdarhatd gépjarmu
forgalmi igényeknek megfeleloen, Jelzolampas
forgalomiranyitassal, aZ2
%ﬁ%@%ﬁ@%@@&@kes

c) az egyes épitési telkek megkozelitését biztositd
gy(jté és kiszolgald utak megléte.”

A DKESZ egyéb elemeinek mddositdsa nem
javasolt.

TELEPITESI TANULMANYTERV
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BUDAPEST FOVAROS III. KERULETI POLGARMESTERI HIVATAL

Fé6épitészi és Vdrostervezési Iroda Targy: Féépitészi feljegyzés a Budapest Févaros
IIT. kertlet, 19333/55 és 19333/57 hrsz.-a
1033 Budapest, Fé tér 2. ingatlanokra vonatkozo telepitési
tanulményterv tartalmi
kévetelményeirdl

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja Budapest Févaros I11. keriilet Ripka Ferenc utcaval hatdros Vi-2/3 és a
Vi-2/4 épitési Ovezetei terilletén taldlhaté (19333/55 és 19333/57 hrsz.-) ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolt
kozlekedési infrastruktira fejlesztések feliilvizsgalata.

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletst képezi a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
19. § (7) bekezdése szerint. A telepitési tanulméanyterv a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.), a
telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabdlyzatardl sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (TEKA) és
a telepulléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével
késziil.

A telepillésrendezési tervek modositasi lehetdségeinek kidolgozésa sordn a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. §
(5) bekezdése is figyelembevételre keriil, amely szerint ,, egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat
dllapithaté meg, amelynek médositdsdt legaldbb telektombre kell késziteni”. Az érintett telektdémbként lehatarolhaté
teriiletegység az Angel Sanz Briz at — 19333/58 hrsz.-u kézteriilet — Ripka Ferenc utca — Hamvas Béla sétiny -
19333/54 hrsz.-a kdzpark altal hatarolt teriilet.

A telepitési tanulményterv tartalmét a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan az alabbiakban hatarozom meg;

7. meliéklet | .
2 419/2021. (VIL 15,) Korm. rendelethez | 7 Iy theinhog
a) a tertilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének A teriilet és kdrnyezetének jelenlegi allapotanak
bemutatasa : attekintése
- Elézmények
- Kozlekedési vizsgalat
- A F0virosi Telepiilésterv vonatkozésai
- A hatalyos keriileti rendezésiterv vonatkozasai
b) a fejlesztési cél meghatarozasa, a valtozast A teriilet fejlesztésének terve
szemléltetd beépitési terv ismertetése - A beruhdzni szandékoz6 altal
adatszolgaltatdsként atadott épitési engedélyes
tervek ismertetése
¢) a beépitési tervhez kapcsol6dé infrastruktira- Infrastruktira-igények, sziikséges fejlesztések
igények, a szilkséges és tervezett miiszaki- és - A tervezett fejlesztéshez kapcsolodé
humdninfrastruktira fejlesztések felsoroldsa kozlekedési igények meghatarozasa
d) a javasolt beépités kirnyezeti hatasainak és Kérnyezeti hatasok és kivetelmények
kovetelményeinek tisztazasa - Atervezett fejlesztéshez kapcsol6dé kérnyezeti
hatasok és kivetelmények azonositasa
¢) a telepiilésterv valtozasanak, modositdsanak Szabalyozasi koncepci6 _
tartalmi, szabalyozasi koncepcidjanak leirdsa. - A Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési dvezetre vonatkozd
Jjavaslatok

Budapest, 2026. junius 11.

Tétényi Eva
Jéépitész




EMLEKEZTETO

Készult: Budapesti Kozlekedési Kdzpont Zrt. térgyald termében 2026. 04. 27-én tartott egyeztetd
targyalasrol

Jelen voltak: Rab Judit Budapesti Kézlekedési Kézpont Zrt.
Foldi Gabor Synergy Construction Hungary Kit.
Petd Zoltan BFVT Kft.

Targy: Dunaparti kertileti épitési szabalyzat modositasa a 19333/54-58 hrsz.-u ingatlanok
vonatkozasaban.

Az egykor a Févarosi dnkormanyzat tulajdonat képezé Obudai Gazgyar teriiletére, annak megsziinése utan 2002
évben készllt kerlleti épitési szabalyzat, amely terlletegységenként részletes infrastruktura feltételeket is
meghatarozott. Az ezredforduld févarosi kozuthalozatfejlesztési elképzelései kdzott szerepelt a Budai also-rakpart
2x2 savos keresztmetszetre bévitése, ennek megfeleléen a keriileti épitési szabalyzat infrastruktura fejlesztési

kotelezettségei kdzott is megjelent a rakparthoz csatlakozo Jégtord ut 2x2 savra térténd bvitése.

A Gazgyar teriiletére készlilt kerlleti épitési szabalyzat tartalma az orszagos jogszabalyi feltételrendszerhez
igazodva késébb betagolddott a Févarosi Onkormanyzat 4ltal jovahagyott Dunaparti épitési szabalyzatba (DESZ)

és a lIl. keriileti Onkormanyzat 4ltal jovahagyott Dunaparti keriileti épitési szabalyzatba (DKESZ).

Az elmult két évtized soran azonban médosultak a kozlekedésfejlesztési elképzelések is, a Budai alsé-rakpart és
igy a kapcsolodd Jégtoré utca, ma Angel Sanz Briz Ut keresztmetszeti bdvitése mar egyaltaldn nem cél, ezért a
DKESZ médositasa soran az infrastruktira fejlesztési feltételek koziil javasolt a torlése. A DKESZ-ben szerepld

egyéb kozuti infrastruktira fejlesztési kdtelezettségek nem valtoznak.

Az Obudai Gazgyar teriiletére vonatkozoan az infrastruktira fejlesztési feltételrendszer markans eleme volt a
megfeleld kdzoségi kozlekedés megvaldsitasa, amely a terillet északi részét elfoglald Graphisoft park teriletén

nem a Févarosi nkormanyzati rendszer keretein beliil miikadik.

A hatalyos DKESZ a teriilet déli részét jelentd targyi telkek esetében is infrastruktira fejlesztési feltételként eléirja
a kdzdsségi kozlekedés megteremtését, amely esetében javasolt az eléiras egyértelmisitésével az Gnkormanyzati
kozOsségi kdzlekedés mellett a nem Gnkormanyzati szolgaltatas (a Graphisoft park kdzosségi kézlekedésének)

figyelembe vehetdségét, mint lehetdséget szerepeltetni.
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A hatélyos Dunaparti kerileti épitési szabalyzat mddositasa az érintett telkek vonatkozasaban egyébirant nem
noveli a beépithetséget, nem emeli az épiilet legnagyobb magassagat, nem modositja a megvaldsithatd funkciok
korét és nem valtoztat a parkol6hely létesitési feltételrendszeren sem.

A Budapesti Kozlekedési Kézpont Zrt. munkatérsa a javasolt modositasok ellen kifogast nem emelt, egyuttal
felhivta a figyelmet a Filatorigat HEV megallé térégében eldkészités alatt 4ll6 kozosségi kozlekedési valtozasokra,

melyek a tervezési teriilet kiszolgalasara akar a legelénydsebb feltételeket biztosithatjak a jovében.

Az emlékeztet6t osszeallitotta:
Pet6 Zoltan

BFVT Kit.
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Eternum Design
PROFESSZIONALIS UT- ES
FORGALOMTECHNIKAI TERVEZES
2000 Szentendre, Deak Ferenc v, 10, 176,
Tel.: 0/634-7933, E-mail: eternumdesignkfi@mail com
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1. El6zmények, a tervezési feladat leirasa

A Graphisoft Park South II. Development Kft (1031 Budapest, Zahony u. 7.) megbizasabdl
készitettiik a 1033 Budapest, III. keriilet, Angel Sanz Briz Ut 3-5-7. sz. alatti 19333/54,
19333/55 és 19333/57 hrsz-u ingatlanokon tébbfunkcios lakéhaz épitéséhez kapcsolddoan az
Angel Sanz Briz Utra vonatkozdan kodzlekedési hatastanulmanyt.

A tervezett beruhazasra vonatkozoan beszerzésre keriilt a Budapest Kozat Zrt.
forgalomtechnikai kezel6i hozzajarulasa, valamint a Budapest Févaros III.
keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak kozutkezel6i hozzajarulasa
tovabba az engedélyezés soran kiadasra keriilt a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatal Utiigyi Osztalyanak utiigyi szakkérdésben hozott dontése,
melyekben a tervezett létesitmény engedélyének kiadasahoz hozzajarultak
kisebb feltételekkel, egyik sem emlitette, hogy az Angel Sanz Briz Giton barmilyen
tovabbi beavatkozas sziikséges lenne.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly altal BP/ETDR-
2601/1347-1/2025 valamint BP/ETDR-2601/1354-1/2025 ugyiratszamokon kiadott épitési
engedélyének 2. oldalan az alabbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a HESZ vonatkozd
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcaval hataros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési Ovezetei teriiletén Uj épulet
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie
az Uj épllet hasznalatbavételekor:
a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesit6 képességgel, a tervezett épiilet telke és a megalldhely kozott mért legfeljebb
300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) az Angel Sanz Briz Ut Auchan aruhdzi csomépontjanak bdvitése a varhatd
gépjarmi forgalmi igényeknek megfelelden, jelzOlampas forgalomiranyitassal, a
Zahony utcai csomdpontig 2x2 savos keresztmetszettel, és
C) az egyes épitési telkek megkozelitését biztositd gydijto és kiszolgald utak megléte.

Megbizdnk kérésére a hatastanulmany kiterjed a meglévé allapotok felmérésére, kozmd-,
forgalmi- és baleseti adatok beszerzésére és elemzésére valamint a tervezett beruhdazas
miatt a kdrnyez0 kozterlileteken varhatd hatdsokra, szilkséges beavatkozasok részletezésére,
a fenti feltételek indokoltsaganak felllvizsgalatara.

2. Meglévl allapotok felmérése, ismertetése valamint az épitéssel érintett telekkel
hataros kozutak leirasa

Beruhazasi terilet bemutatdsa:

A beruhazéssal érintett ingatlan a 1033 Budapest, III. keriilet, Angel Sanz Briz Gt 19333/55
hrsz-U telken taldlhatdé. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, a Schdn Gy6z6 utca feldl, a
kiszabalyozott, de még kiépitetlen Ripka Ferenc utcardl (19333/58 és 19333/56 hrsz.)
kozelithet6 meg.

A terileten egy parkkal korbevetett — lakofunkcio fokuszu - vegyes hasznalatl épiiletcsoport
valdsul meg a Graphisoft Parktdl Délre lévé teriileten, az Angel Sanz Briz Ut mentén a
fovaros budai oldalan, egy egyediilallo, pihenGparkkal korbevett lakas projekt létrehozasaval.
A magas esztétikai mindség, a kornyezettudatossag, a megvalodsithatésag és a minden
kozeledési mdddal torténl konny(i megkozelithetGség alapveto elvaras.

A Schon Gy6z0 utca északi iranyban 2x1 savos kialakitasu. A kdzat 6,00 m széles, jo allapotu
aszfalt  burkolatl, kiemelt szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart rendszeri



csapadékcsatornaval megoldott, mindkét oldaldan min. 1,50 — 1,50 m széles jardaval és
zoldfelllettel.

A Schén Gy6z6 utca az Angel Sanz Briz Gti csomdpontja elStt 1+2 savos kialakitasu. A kozdt
11,00 m széles, jo allapotu aszfalt burkolatl, kiemelt szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart
rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, északi oldalan 2,00 m széles jardaval és
zoldfelulettel, déli oldalan zoldfelllettel.

Az Angel Sanz Briz Ut az ingatlan el6tt 2x1 forgalmi savos (a Schén GyGz6 utcai csomdpont
el6tt balra kanyarod6 savval), 7,00 — 10,50 m széles, jé allapotu aszfalt burkolatd, kiemelt
szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, az ingatlan
el6tt zoldfelllettel.

Az Angel Sanz Briz (t és Schdn Gy6z6 utca csomdpontja jelzélampas forgalomiranyitasy,
nyugati, északi és keleti oldalan kijeldlt gyalogatkelShellyel.

A kozutak érintett szakaszan menetrend szerinti autdbuszjarat nem kozlekedik.
A kozutak teljes szélességben a III. keriileti 6nkormanyzat tulajdondban és kezelésében

talalhatok a 432/2012 (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan. A forgalomtechnikai jelzések kezel6je
a Budapest Kozut Zrt., a csapadékcsatorna kezel6je az FCSM Zrt.

1. Tervezési teriilet (Schén Gy6z6 utca feldl)
Projekt célja:

A projekt célja, hogy elemezziik tébb szempontbdl a kornyez6 teriiletet, a gépjarmlivel és a
fenntarthatd kozlekedési mddokkal (tdmegkozlekedés, gyalogos kozlekedés, kerékparos- és
egyéb mikromobilitasi eszkozokkel torténd kozlekedés) torténd megkozelithetéséget annak
érdekében, hogy koncepcidtervi szinten a fontosabb feladatok ismertek legyenek, a tovabb
tervezés soran pedig az ide koltozok szamara egy élhetd, a varoskdzponttal megfeleld
kapcsolatokkal rendelkez0 teriilet alakuljon ki figyelembevéve a helyi sajatossagokat.



Tervezési terilet fenntarthatd kozlekedési moddokkal (témegkozlekedés, kerékparos
kozlekedés, gyalogos kozlekedés) torténd elérhetdsége:

Tomegkozlekedési kapcsolatok:

A tervezési teriilet kozelében taldlhatd a Kaszasd(ild megalldhely, ahol a H5 HEV és a 34,
106, 134, 923 valamint 934 j. autdbuszjarat kozlekedik. Innen cca. 510 m-es sétaval lehet
eljutni a tervezési terliletre az Auchan atkét6atja menti jardakon keresztill,
akadalymentesen.

Ezen kiviil a Szentendrei Gton talalhatd Zahony utca megalldhelyen szintén megall a 34, 106,
134, 923 valamint 934 j. autobuszjarat. Innen cca. 550 m-es sétaval lehet eljutni a tervezési
terliletre a Zahony utca — Angel Sanz Briz it menti jardakon keresztiil, akadalymentesen.

A Graphisoft Park terliletén tovabba kozlekedtetnek egy szerzodéses jaratot (midibusz), mely
csucsidoben 10 percenként jar (amennyiben megtelik, rogton inditjak a kdvetkezd jaratot),
naponta 600-700 fot szallitanak a f6 kozlekedési csomopontokba. Ezen buszjaratot Megbizd
igénye szerint alakitottak ki és Megbizoi tajékoztatas alapjan a tervezett beruhazas soran
megvaldsulo lakéingatlanokba kolt6zok kiszolgalasat is biztositani fogja igény szerint.

A BKK Zrt. rendelkezésiinkre bocsatotta 2025.03.25-én a kornyéken |év6 kozdsségi
kozlekedési eszkdzok utasszamait, mely az alabb 1évd dbran lett szemléltetve. Ez alapjan a
H5 HEV jaraton naponta atlagosan 38.510 utas kozlekedik, a Szentendrei Gt menti
autdbuszjaratokon pedig 15.640 utas kozlekedik. Ez soknak tlinhet, azonban a
tomegkozlekedési eszk6zok atlagos kapacitaskihasznaltsaga 50-60 % koriil mozog atlagosan
(reggeli csucsidGszakban ez 70-80 %-os, esetenként 90% folotti érték is lehet, pl.:
jaratkimaradas esetén), tehat kapacitastartalékkal rendelkezik.
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Tomegkozlekedési jaratokon tapasztal utasszamok



Fentiekbdl lathatd, hogy a tervezési teriilet tomegkozlekedési eszkozokkel térténd elérése
biztositva van, tovabbi megallé betervezése nem indokolt, igény esetén a Graphisoft park
altal Uzemeltetett autdbuszjaratok is igénybe vehetok.

Gyalogos kapcsolatok:

A tervezési terillet kornyezetében megfeleld szélességli, jol kiépitett gyalogos kapcsolatok
talalhatdk, a Szentendrei Uton és Zahony utcaban mindkét oldalon, az Angel Sanz Briz Uton
és a Schon Gy0z0 utcaban az egyik oldalon talalhatd jellemz6en aszfalt burkolatl, megfeleld
szélességli jardaburkolat, a jelz6lampas csomodpontokban akadalymentes, taktilis
vezet6savokkal kiépitett gyalogatkelOhelyekkel. Ezeken keresztil a tomegkozlekedési
eszkozok is kényelmesen elérhet6k, javasolt a meglévl jardakhoz a belsd teriileten
kialakitasra keriil6 gyalogos nyomvonalakat akadalymentesen bekétni.

Kerékparos kapcsolatok:

A tervezési teriileten a Schén Gy6z8 utcaban nem tilos a kerékparozas, Angel Sanz Briz Ut
nyugati oldalan pedig van kiépitett elvalasztott rendszer(i gyalog- és kerékparut, a Ripka
Ferenc utca pedig kerékparosok szamara megfelel6 utburkolattal rendelkezd kozut lesz, igy a
tervezési teriilet a kozuti forgalommal egyiitt érhetd el.

A Schén Gy6z06 utcadban tapasztalt alacsony forgalomnagysag miatt kilon kerékparos
infrastruktura kiépitése nem indokolt.

Az Angel Sanz Briz Ut menti kerékpar(t része az EuroVelo 6 kerékparos nyomvonalnak,
fohaldzati elemnek mindsil, ennek megfelelé tervezési paraméterekkel, biztositva a
kapcsolatot a varoskdzponttal valamint Szentendre felé a regionalis igényeket is kiszolgalja.
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Tervezési teriilet kéfnyezetének kerékparos infrastruktt'lréja

Baleseti adatok a tervezési teriilet kdrnyezetében:

A tervezési teriilet kornyezetében a BKK altal kozzétett (waze applikacid adatsorain alapuld)
adatsorban 2022. marcius 6ta (azaz az elmult 3 évben) az aldbbi balesetek voltak
tapasztalhatok:

o A balesetek jellemz8en a két kornyez6 jelz6lampas csomépontban térténtek, azaz az
Angel Sanz Briz Ut — Schon Gy6z06 utca valamint az Angel Sanz Briz Ut — Zahony Uti
csomopontban. Utdbbi  csomoépont  kbzelmultban  tortént  jelz6lampas
forgalomiranyitassal torténd kiépitése nagy mértékben csokkentette a balesetek
szamat.

e Az Angel Sanz Briz Ut — Z&hony Gti csomdpontban 3 nagyobb és 1 kisebb baleset

tortént
e Az Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy6z6 utca csomépontban 1 nagyobb és 3 kisebb

baleset tortént
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Baleset tipus @ Kisebb baleset ® Nagyobb baleset

KASZASDULO

Baleseti adatok 2024.04.

Baleset tipus @ Kisebb baleset ® Nagyobb baleset

KASZASDULO

Baleseti adatdk 2024.07.

Meglévo forgalomnagysagok bemutatasa:

Az alabbi képen bemutatasra keriil a BKK Zrt. forgalmi modelljének kivonata. Az adatok a
jelenlegi allapotokat mutatjak, azonban a gépjarmi forgalom csokkenése, a fenntarthatd
kozlekedési mdédok novekedése varhatd a jovoben a Balazs Mér Terv megvaldsitasanak és
egyéb varosfejlesztési beruhazasnak koszonhetden.



i e Jelmagyarazat

Jelmagyarazat

Angel Sanz Briz ut tehergépjarmii forgalma

Az adatok irdnyhelyesen értelmezendSk és ANF [jarm(i/nap] dimenzidban értenddk. A
teherforgalomra vonatkozdan a kategorizalas a kévetkezok szerint tortént:

e JIT: < 3,5t

e J2T:3,5t-7,5t

e 13T:75t-12t

e J4T: > 12t

Ez alapjan az alabbiak allapithatok meg:
 Angel Sanz Briz ut (Sch6n Gy6z8 utca - Zahony utca kozétti szakasz):
o ANF érték 15400 j/nap.
o A teljes tehergépjarmi forgalom ebbdl 3300 j/nap, ami 21%-o0s aranyt jelent.
o A nehéz-tehergépjarm(i forgalom (7,5 t — 12 t kozott, tehat kozép-nehéz)
ebbdl 400 j/nap.
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A tervezési teriileten 2025.04.01-én, keddi napon végeztiink forgalomszamlalast is a délel6tti
és délutani cslcsidészakokban hétkdznap, melynek eredményeképpen az alabbi jelenlegi
csucsorai forgalomaramlasi dbra jon létre a tervezési terilet el6tt az Angel Sanz Briz (t —
Schén Gy6z6 utcai jelz6lampas csomdpontban. A forgalomaramlasi abran a MOF értékek
keriiltek megjelenitésre a reggeli és délutani csucsidoszakban.

A forgalomszamlalaskor az alabbiakat allapitottuk meg:

e Bar a koratavaszi id6épont miatt a kerékparos és motorkerékparos forgalom
csekélyebb szamban volt jelen, igy is tobbszér szamottevé kerékparos forgalom volt
tapasztalhato.

e A kozeli Florian téri felliljard lezarasa miatt kis mértékben nagyobb forgalom volt
tapasztalhatd, altalanossagban ennél kisebb forgalom varhato.

o A tervezési terlilet kbrnyezetében nem volt nagyobb torlédas tapasztalhatd, a Zahony
utcai csomdpontban eléfordult, hogy nem tudott egy-egy zoldid6é alatt a teljes sor
athaladni, azonban visszaduzzaszt6 hatasa elenyész6 volt.

Angel Sanz Briz Ot
Eszak

7996 359j6

Auchan

Nyugat 154§/6

41ji6

25i/6

Schin Gytizd utca
66j/o Kelet

694i0  408)0

Angel Sanz Briz ut
Del

Forgalomaramlasi abra, reggeli csiics, meglévo allapot
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Angel Sanz Briz Ot
Eszak

28506 738ji6

Auchan
Nyugat 129)/6

48ji6

11j/6

Schén Gybzd utca
1946 Kelat

030 74 5i/6

Angel Sanz Briz ut
Del

e

Forgalomaramlasi abra, délutani csics, meglévo allapot

A fentiek alapjan az Angel Sanz Briz (ton a csticsdratényez6 8%.

Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy6z6 utcai jelzdldmpdas csomdpont kapacitasa:

A Budapest KozUt Zrt. részérdl 2025.04.02-an beszerzésre kerdiilt a jelz6lampas csomdpont

szabalyozastechnikai munkarésze, mely az 1.1. mellékletben talalhato.

A munkarészbdl az alabbi informaciok sz(irhetok le:

A tervezési terliletre torténé behajtast a varoskdzpont feldl a 41m, az Auchan feldl az

61m, a varoshatar fel6l a 31B j. jelz6lampa szabalyozza.

A tervezési teriiletrdl torténd kihajtast a 71m és 72M j. jelz6lampa szabdlyozza.

2. sz. program, behaladas:

O

O

A varoshatar feldli, 31B j. jelz6lampaval szabalyozott irany (balra kanyarodas)

kapacitasa 5 s-os zoldid6vel 100 j/6ra

Az Auchan utca feldli, 61m j. jelz6ldampaval szabalyozott irany (egyenesen
haladas) kapacitdsa 11 s-os zoldidovel 440 j/6ra, mellyel a varoskdzpont

irdnyaba haladdkon osztoznak

A varoskozpont fel6l 41m j. jelz6lampaval szabdlyozott irany (jobbra
kanyarodas) kapacitasa 79 s-os zoldidével 1580 j/6ra, 1 savon, az egyenesen

haladokkal osztozva.

2. sz. program, kihaladas:

O

A kihajtast 71m és 72M j. jelzOlampaval szabalyozott irany kapacitdsa 9 s-os

z6ldid6vel 360 j/o6ra




Tervezési terilettel hataros kozutak leirasa:

Schén Gy6z6 utca:

A Schon Gy6z0 utca északi iranyban 2x1 savos kialakitasu. A kdzat 6,00 m széles, jo allapotu
aszfalt burkolatt, kiemelt szegéllyel hatarolt, mindkét oldalan min. 1,50 — 1,50 m széles
jardaval és zoldfelllettel.

A Schén Gy6z6 utca a Angel Sanz Briz Gtcsomdpontja el6tt 142 savos kialakitast. A kozut
11,00 m széles, jo allapotu aszfalt burkolaty, kiemelt szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart
rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, északi oldalan 2,00 m széles jardaval és
zoldfelllettel, déli oldalan zoldfellilettel.

A csapadékviz elvezetése a szegélyek mentén viznyelokén keresztiil a meglévd egyesitett
csatornaval torténik. A csatorna Gizemeltet6je az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben keriileti dnkormanyzati tulajdonban és kdzltkezelésben talalhato.
A forgalomtechnikai jelzések kezeldje a Budapest Kozut Zrt.

Angel Sanz Briz ut:

Az Angel Sanz Briz Ut az ingatlan el6tt 2x1 forgalmi savos (a Schén Gy6z6 utcai csomdpont
el6tt balra kanyarodd savval), 7,00 — 10,50 m széles, jo allapotu aszfalt burkolatt, kiemelt
szegéllyel hatarolt, vizelvezetése zart rendszer(i csapadékcsatornaval megoldott, az ingatlan
elott zoldfellilettel.

Az Angel Sanz Briz Ut az ingatlan elStt 2x1 forgalmi savos (a Schdn Gy6z6 utcai csomdpont
el6tt balra kanyarodd savval), 7,00 — 10,50 m széles, jo allapotu aszfalt burkolatt, kiemelt
szegéllyel hatarolt, az ingatlan el6tt zoldfeliilettel.

A csapadékviz elvezetése a szegélyek mentén viznyelokon keresztiil a meglévé egyesitett
csatornaval torténik. A csatorna lizemeltetGje az FCSM Zrt.

Az utca teljes szélességben keriileti dnkormanyzati tulajdonban és kozltkezelésben talalhato.
A forgalomtechnikai jelzések kezelGje a Budapest Kozut Zrt.

Meglévo kozmlivezetékek:

A meglév6 kozmivekrol késziilt térképes adatokat a 3. sz. melléklet tartalmazza. A
kézmU{adatokat az e-k6zm(i rendszerén keresztiil 2025.02.27-én 343904869 sz-on toltottiik
le, mely adatok alapjan kertiltek a tervlapon feltiintetésre a nyomvonalak.

A tervezési teriileten az alabbi szolgdltatdk vannak jelen, mindegyik foéldben vezetett
vezetékkel:
e Invitech ICT Infrastructure Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (tavkozlés)
Nokia Solutions and Networks TraffiCOM Kft. (tavkozlés)
Magyar Telekom Tavkézlési Nyilvanosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (tavkozlés)
ELMU Halozati Kft. (elektromos és tavkozlés)
BDK Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft. (kozvilagitas, elektromos)
Févarosi Vizmlivek Zrt. (vizellatas)
Fovarosi Csatornazasi Mlvek ZRt. (vizelvezetés)
MVM F6gaz Foldgazhalozati Kft. (szénhidrogén)
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A tervezési tertletr6l az alabbi fotddokumentacid késziilt:

Auchan bejarat
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Angel Sanz Briz Gt varoskozpont felol
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Angel Sanz Briz ut varoskoézpont feldl
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Angel Sanz Briz uti felhagyott Auchan lehajto

Ahgél Sanz Briz Gti meglévo k6zépszig€fes gyalogatkeld, Graphisoft park egyirény
kihajtoval
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Angel Sanz Briz Ut — Zahony utcai jelz6lampas csomépont va

Tervezési terileten taldlhatd meglévo parkolasi helyzet:

A tervezési teriileten az Angel Sanz Briz Uton és a Schén Gy6z6 utcaban tilos a parkolds. A
kozeli Auchan teriiletén még csucsidoben is mindig van szabad hely, kihasznaltsagaa max.
70%-0s, a kornyékre érkezok ezen parkoldhelyeket valamint a Graphisoft park belsd
parkoldit hasznaljak. Ezen kivil az Almasi Balogh Lorant utcaban talalhatok parhuzamos
parkolok tovabba az Angel Sanz Briz Ut Dunai fel6li oldaldn a Mozaik utcai csomodpont utan
talalhaté néhany parkold.

3. A tervezett létesitmény altal generalt forgalom

A tervezett terlletfejlesztés Utemezése:

A tervezési feladat egy parkkal kérbevetett — lakofunkcio fokuszi - vegyes hasznalatu
épliletcsoport tervezése a Graphisoft Parktl Délre 1évé teriileten, az Angel Sanz Briz Ut
mentén a févaros budai oldalan, egy egyedilalld, pihenéparkkal korbevett luxuslakas projekt
létrehozasa. A magas esztétikai minéség, a kornyezettudatossag, a megvalodsithatdsag és a
minden kozeledési méddal térténli konnyli megkozelithetdség alapvet6 elvaras.

A beruzahas soran a 19333/54 hrsz-U teriileten egy park, a 19333/55 hrsz-U terlileten egy 2
épllettombbdl allo épliletegyiittes (2 pinceszinten kdzos mélygarazs, féldszint + 6 szint), a
19333/57 hrsz-u teriileten pedig egy 3 éplilettdmbbdl alld épliletegyiittes (1 pinceszinten
kdzos mélygarazs, foldszint + 4 szint) fog megvaldsulni.

Az épitést az alabbi (itemezésben megvaldsitani a teriilet megtisztitasat kbvetden:

I. Utem: Sziikséges kozmiibekotések kiépitése, belso teriileteken kdzmivek lefektetése,
Schén Gy6z6 utcai kozmlvek kiépitése, csapadékviz elvezetés biztositasa,
kozlekedo felliletek megvaldsitasa stabilizalt burkolatbdl.

II. Az egyes éplilettémbtok megvaldsitasa a bekdzlekedé Utvonaltdl indulva, a hozza
kapcsolddd sziikséges infrastruktdra (Ut- és jardaburkolatok, felszini parkoldk és
garazsok) kiépitésével.

I11. Befejezési, tereprendezési, névénytelepitési munkalatok elvégzése.

18



A fenti (itemezés soran figyelembe veend6 az 6nkormanyzattal esetlegesen megkéttetendd
telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak is, melynek soran javasolt a Budapest Kozut Zrt.
valamint a BKK Zrt. bevonasa.

A tervezési terulet kérnyezetében tervezett eqyéb teriletfejlesztések:

A tervezési terlilet kozelében csak a Florian téri feliiljard feltjitasa zajlik. A tervezési terlilet
és a Duna kozott a Hamvas Béla sétanyt kerékparozasra és gyalogos kozlekedésre alkalmas
kialakitasira kivanjak a jovoben atépiteni, melyhez az engedélyezési tervek 2023-ba
elkésziiltek. Egyéb beruhazds a kozeljovOben nem valdszin, a kornyezl teriileteken
tébbnyire kozelmuiltban megvaldsult |étesitmények (infrastruktaralis, kdzm( valamint
éplletek) talalhatok.

A tervezett létesitmények varhatd gépjarmii forgalma és annak eloszlasa:

A keltett és vonzott forgalmak szamitasandl alkalmaztuk a kordbbi févarosi lakéterilet
fejlesztéseknél alkalmazott modellt, mely a megvaldsult lakoterileti fejlesztések altal
ténylegesen keltett és a KOZLEKEDES Kft. méréseivel korrigalt forgalmi aranyokkal keriilt
felhasznalasra.

A budapesti lakoteriileti vizsgalatok alapjan az Gj épitési magasabb presztizs(
lakéteriileteken megvaldsult parkoldgarazsokban |éve gépkocsik min. naponta egyszer
elhagyjak a garazst.

Ez lényegesen nagyobb gyakorisag, mint a korabbi lakotelepi parkoldk és egyéb parkold
terliletek hasznaldi altal végzett mozgasok, ahol is a gépkocsik 20-40 %-a nem hagyja el a
parkoldt.

Az Ujonnan épiilt lakéteriileti parkoldgarazsok forgalmanak jellemzdi a KOZLEKEDES Kft.
2019. évi felmérései alapjan az alabbiak:

IX. Vagohid utca 490 lakas (kb. 490 parkold)
napi forgalom 500 személygépkocsi /irany
csucsorai forgalom 70-80 személygépkocsi/irany
csucsora tényezo: 15 %

XIII. Taroc utca — Danubius utca XVII. tdmb Marina Part kérnyezete 275 lakas (kb. 275
parkold)

napi forgalom 260-300 személygépkocsi /irany

csucsorai forgalom 40-50 személygépkocsi/irany

csucsora tényezo: 15 %

A forgalmi méretezésnél - bar a jelenlegi el6rejelzések a személygépkocsi forgalom
csokkenésével és alternativ kozlekedési eszk6zok novekedésével szamolnak, melyet
alatamasztanak a helyvaltoztatasok csokkentésére iranyuld tendencidk (home-office, stb.) -
mivel a méretezéseket max. biztonsaggal kell késziteni, ezért a biztonsadg javara a megemelt
kb. 20 %-os csucsora tényezbvel szamoltunk a parkolészamhoz viszonyitva.

Az engedélyezési tervek alapjan a 19333/55 hrsz-U ingatlanon 71 db lakas és néhany iroda
valdsul meg, dsszesen 78 db parkoldhellyel, a 19333/57 hrsz-U ingatlanon 43 db lakas és
néhany iroda valsul meg, 6sszesen 62 db parkoldhellyel, igy dsszességében 140 db férbhely
kerlil kialakitasra, kozteriileten tovabbi 9 db parkoldhellyel, mely alapjan MOF (mértékadd
oraforgalom) = 30 j/6ra adddik. Az irodahaz forgalmaval, mivel az a jellemz6
jarm({mozgassal ellentétes irdnyu (azaz reggeli csucsidészakban inkabb a varoskézpont feldl
érkezik), nem szamolunk, mivel a meglévd kapacitdsok alapjan bdéven megfelelé a
csomoponti kialakitas.
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A csucsidoszakot eldszor a reggeli idGtartamra vonatkoztatjuk, melynek soran lakéfunkcid
miatt a terlilet elhagyasa a jellemz6. A forgalom eloszlasa az alabbiak szerint oszlik meg
varhatéan:
e Az Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy6z6 utcai jelz6lampas csomdpontban:
o Az egyenesen és jobbra kanyarodd savban 15+15 %-nyi forgalomnagysag
jelenik meg, azaz 9 j/éra
o A balra kanyarodd savban (azaz varoskdzpont irdnyaba) 70%-os forgalmi
arany jelenik meg, azaz 21 j/éra.

Ez alapjan az Angel Sanz Briz Ut — Schdn Gy6z6 utcai jelz8lampas csomépont jelenlegi
kialakitasa megfelel6, mivel a kihajtas soran (reggel) 360 j/6ra kapacitassal rendelkezik, a
jelenleg tapasztalt forgalomnagysag pedig 25 j/6ra, tehdt a beruhazas soran jelentkez6
tébblet 30 j/éra forgalomnagysag esetén is minddssze 15%-0s kapacitaskihasznalas és 305
j/6ra kapacitastartalék adodik.

Angel Sanz Briz Ot
Eszak

79956 363j/0

Auchan

Nyugat 150)/6

41j/8

55j/6

Schin Gybzd utca
66j/o Kelet

756 4080

Angel Sanz Briz ut
Del

Forgalomaramlasi abra, reggeli cslics, tervezett allapot

A délutani, jobban elnyllé cslcsidészakban 15%-os tényezével szamolhatunk, a fentiek
alapjan ez 23 j/6ra forgalmat tesz ki. A délutani csucsidészakban a teriiletre érkezd forgalom
a jellemz0, melynek eloszlasa varhatéan az alabbiak szerint fog megoszlani:
» Az Angel Sanz Briz Ut — Schén Gy8z6 utcai jelz6lampas csomépontban:
o Eszaki iranybdl, varoshatar fel6l varhatéan 20% lesz a balra kanyaroddk
szama, azaz 5 j/ora.
o Az Auchan fel6l, nyugati iranybdl varhatoé forgalomnagysag 20%, azaz 5 j/6ra.
o Déli iranybdl, a varoskozpont fel6l érkezik varhatdéan a maradék 60%-nyi
forgalom, azaz 13 j/éra.
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Ez alapjan az Angel Sanz Briz Ut — Schdn Gy6z6 utcai jelz8lampas csomépont jelenlegi
kialakitasa megfelel6, mivel a behajtds soran (délutan) az alabbi forgalomnagysagok
adddnak:

o A varoshatar feldli, 31B j. jelz6lampaval szabalyozott irdany (balra kanyarodas)
kapacitasa 5 s-os zoldidével 100 j/dra, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysag
pedig 5 j/éra, tehdat a beruhdzas soran jelentkez6 tobblet 5 j/dra
forgalomnagysag esetén is mindéssze 10%-os kapacitaskihasznaldas és 90
j/6ra kapacitastartalék adddik.

o Az Auchan utca fel6li, 61m j. jelz6lampaval szabalyozott irdny (egyenesen
haladas) kapacitdsa 11 s-os zoldidovel 440 j/6ra, mellyel a varoskdzpont
irdnyaba haladdkon osztoznak, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysag pedig
11 j/6ra, tehat a beruhazas soran jelentkez6 tobblet 5 j/éra forgalomnagysag
esetén is mindossze 4%-os kapacitaskihasznalas és 424 j/éra
kapacitastartalék adodik.

o A varoskézpont feldl 41m j. jelz6lampaval szabalyozott irany (jobbra
kanyarodas) kapacitasa 79 s-os zoldidével 1580 j/6ra, 1 savon, az egyenesen
haladdkkal osztozva, a jelenleg tapasztalt forgalomnagysag pedig 708 j/dra,
tehat a beruhazas soran jelentkez6 tobblet 13 j/éra forgalomnagysag esetén
is mindossze 46%-0s kapacitaskihasznalas és 859 j/éra kapacitastartalék
adaodik.

Angel Sanz Briz Ot
Eszak

2906 T38jio

11j/6

Schén Gybzd utca
42)6 Kelet

303/6  756y5

Angel Sanz Briz ut
Del

Forgalomaramlasi abra, délutani csucs, tervezett allapot

A rendszerben lévo kapacitastartalékok alapjan nem sziikséges kapacitasbovito
beavatkozas az érintett teriileten.
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Megjegyzés: az ismert kozlekedési szokdsok alapjan amennyiben egy Utszakasz
csucsoraban kedvezétlenil telitddik, az Gt hasznaldk jellemzéen a kevésbé
kihasznalt id6tartamokat keresik.

A tervezett létesitmények varhatd tomegkozlekedési, kerékparos és gyalogos forgalma:

Az el6z6 fejezetben kifejtettiik a varhatd gépjarmii kozlekedés forgalomnagysagat. Jelen
fejezetben az egyéb, fenntarthatd kozlekedési mddok vizsgalatat végezziik el.

A fenti lakasszam teljes kihasznaltsag esetén atlag 2,5 lakos / lakas arannyal lehet szamolni,
tehat a teljes lakosszam 114 lakassal szamolva 285 lakos.

Budapesten a 2014-es adatok alapjan a kozlekedések 45 %-a tomegkozlekedéssel, 18 %-a
gyalogosan, 2 %-a kerékparral tortént. A Balazs Mor Terv alapjan ezen értékeket 2030-ra 50
%-0s tomegkozlekedési, 20 %-a gyalogos, 10 %-a kerékparos aranyra tornaszandé fel. A
gépjarmiforgalmat eltlintetve a képletbél, a fenntarthatd kozlekedési modok teljes
volumenét 100%-ra véve az alabbi aranyszamok jonnek ki:

e TOmegkozlekedés: 60%
e Gyalogos kozlekedés: 25%
o Kerékparos kozlekedés: 15%

Tekintettel a terlilet kilvarosi jellegére valamint figyelembe véve a varhaté gépjarmi
forgalmat, a gépjarmlivekben atlag 1,5 személy kozlekedésével (igy a fenntarthatd
kozlekedési modokat 114 lakos hasznalja), igy az alabbi forgalmak varhatdék naponta,
figyelembe véve, hogy a teljes lakossag 80%-a kozlekedik naponta (azaz 92 lakos):

Kozlekedési mod Arany Forgalom (f6)
Tomegkozlekedés 60 % 55
Gyalogos kozlekedés 25 % 23
Kerékparos kozlekedés 15 % 14
Osszesen 100 % 92

A forgalom id6beni lefolyasa

Az el6z6 fejezetekben részben kifejtettiik, hogy mekkora forgalmak varhatok csicséraban,
ezeket most Osszefoglalva valamint egy hétkéznapi napra kivetitve az alabbi varhatd
forgalomnagysagok adddnak:
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Hétkdznapi forgalomlefolyas (jarmdi)
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Hétko6znapi forgalomlefolyas

4. A tervezett létesitmények altal igényelt kozlekedésfejlesztések

A maganterileten tortén6 beavatkozasokat a Megbizo altal megkildott koncepcidterv alapjan
feltlintettiik, melyek az alabbiak:

o A terlleteken mélygarazsok létesiilnek, melyekhez a bekdzlekedést a TEKA és a
vonatkozd UME alapjan szabvanyos rampak fogjak biztositani. A garazsok bejaratanal
garazskapu lesz kialakitva, kdzforgalom el6l elzarva a bels6 parkolokat.

e A kerékparosok szamara telken belil kilén infrastruktdra kialakitdsa nem sziikséges,
a taroldkhoz szilard burkolaton kell tudni eljutni.

e A gyalogosok szamara kilon jarda és gyalogos feliiletek alakitanddk ki, melybdl
akadalymentesen kozelithetbk meg az éplletek. A gyalogos kapcsolatokat a
kozterlileti jardaval valamint a mozgdaskorlatozottak szamara fenntartott
parkoldhelyekkel szintén akadalymentesen sziikséges kialakitani, szabvanyos
szélességekkel. A gyalogosokat szintben sziikséges telken beliil atvezetni.

A tervezési teriilet kornyezetében varhatd kozlekedési infrastruktura fejlesztések:

e A tervezési terlilet és a Duna kozott a Hamvas Béla sétanyt kerékparozasra és
gyalogos kozlekedésre alkalmas kialakitasura kivanjak a jovOben atépiteni, melyhez
az engedélyezési tervek 2023-ba elkésziiltek.

e A Fldrian téri felliljard feltjitasa jelenleg is zajlik.

A k6zuti halozat fejlesztésének javaslata, létesitmény kozuti kapcsolatai:

e A Schén Gy6z6 utca mentén a teljes hosszon jarda épitend6 a meglévo
gyalogatkelGhely érintésével, itt a sziikséges taktilis jelzések kialakitasaval.

e A Schén Gy6z6 tervezési teriilet el6tti szakaszan min. 5,50 m széles, kétiranyu
forgalomra alkalmas szilard burkolat alakitandd ki kiemelt szegéllyel és megfelel6
vizelvezetéssel. A szakaszon Z6na30 Ovezet alakitandd ki, a szakasz elején térk6
burkolatli menetdinamikai kiiszobbel.

e Amennyiben nem biztosithatd a tlizolté jarm(ivek megfordulasa, igy a Hamvas Béla
sétany iranyaba javasolt a tlizoltdautok szamara az atjaras biztositasa, mely a
kerékparos atkodzlekedést is biztositani tudja.

e A tervezett mélygarazsok rampainak kozuti kapcsolatait oly mddon kell kialakitani,
hogy a személygépjarm(ivek savon beliil ki tudjanak kanyarodni.
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A teljes tervezési teriilet el6tt a zoldfeliilet feldjitandd, a parkoldknal min. a sziikséges
mennyiség( fak telepitését el kell végezni.

Az Angel Sanz Briz Uton nem szilkséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévo kialakitas megfeleld.

Parkolas:

A Schén Gy6z6 utca nyugati oldaldn 3x3 db szabvanyos, parhuzamos parkol6
alakitandd ki eltér6 burkolatbdl, legaldbb 1 mozgaskorlatozottak szamara fenntartva,
biztositva a vendégforgalom, futarcégek parkolasi lehetSsegét.

Az Angel Sanz Briz Uton nem szilkséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévo kialakitas megfeleld.

Gyalogos és kerékparos forgalom, tdmegkdzlekedés

A Schon Gy0z6 utca mentén a teljes hosszon jarda épitend6 a meglévo
gyalogatkelShely érintésével, itt a sziikséges taktilis jelzések kialakitasaval.

A gyalogosok atvezetésénél a kiemelt szegélyek 0-2 cm-es fellépOmagassagulra
stillyesztendok.

A Schon Gy06z0 utcai csekély mértékii forgalom miatt kiilon kerékparos infrastruktira
kialakitasa nem indokolt. A kerékparosok a kozuti forgalommal egyitt, a jelzélampas
csomdpontban tudnak athaladni az Angel Sanz Briz uti meglévé kerékpardtra.

A Hamvas Béla sétany felljitdsa utan a kerékparos és gyalogos kapcsolat a sétany
iranyaba nagyobb hangsulyt kap, igy az akadalymentes kapcsolatot biztositani
sziikseges.

Az Angel Sanz Briz Uton nem szilkséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévd kialakitas megfeleld. )

A tervezési teriilet kbzelében taldlhatd a Kaszasd(il6 megalldhely, ahol a H5 HEV és a
34, 106, 134, 923 valamint 934 j. autdbuszjarat kozlekedik. Innen cca. 510 m-es
sétaval lehet eljutni a tervezési teriiletre az Auchan atkotOdtja menti jardakon
keresztiil, akadalymentesen. Ezen kivill a Szentendrei Gton taldlhatd Zahony utca
megalléhelyen szintén megall a 34, 106, 134, 923 valamint 934 j. autébuszjarat.
Innen cca. 550 m-es sétaval lehet eljutni a tervezési terliletre a Zahony utca — Angel
Sanz Briz Ut menti jardakon keresztiil, akadalymentesen.

A Graphisoft park terlletén tovabba kozlekedtetnek egy szerzédéses jaratot
(midibusz), mely csucsidoben 10 percenként jar (amennyiben megtelik, rogton
inditjdk a kovetkezd jaratot), 15 fOs kapacitassal. Ezen buszjaratot Megbizd igénye
szerint alakitottdk ki és Megbizoi tajékoztatds alapjan a tervezett beruhazas soran
megvaldsulé lakéingatlanokba kéltézk kiszolgalasat is biztositani fogja igény szerint.
Az Angel Sanz Briz Uton nem szilkséges beavatkozas a tervezett beruhazas miatt, a
meglévo kialakitas megfeleld.

Teherforgalmi kiszolgalas:

A tervezési teriileten jelenleg sincs és a beruhazas utan, annak jellege miatt sem lesz,
csak szemétszallitas miatt varhato rendszeres teherforgalom, eseti jelleggel kélt6zés,
tlizoltds illetve futarszolgalat tehergépjarmiiveinek megjelenésére lehet még
szamitani.

A szemétszallitdshoz heti 2 alkalommal szilkséges szallitd jarmliveknek érkezni. A
szeméttarold edényeket a Schon Gy6z0 utca mentén sziikséges ideiglenes jelleggel
kihelyezni, melyhez megfelel6 méretii szilard burkolatu feliiletek alakitandok ki.

A szemétszallitd jarmlivek a f6 kozlekedd folyoson torténd kozlekedése és ideiglenes
megallasa miatt a kikeriilési lehetéséget mindenhol biztositani kell, emiatt a minimalis
szélesség mindenhol 5,50 m kell, hogy legyen.
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Osszegzés:

A Budapest Févaros Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly &ltal BP/ETDR-
2601/1347-1/2025 valamint BP/ETDR-2601/1354-1/2025 ugyiratszamokon kiadott épitési
engedélyének 2. oldalan az alabbi feltételek szerepelnek, hivatkozva a HESZ vonatkozd
rendelkezésére:

A Ripka Ferenc utcaval hataros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési Gvezetei terliletén Uj épiilet
épitésének feltétele, hogy a kozlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie
az Uj éplilet hasznalatbavételekor:
a) a kozosségi kozlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesitd képességgel, a tervezett épiilet telke és a megalldhely kdzott mért legfeljebb
300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) az Angel Sanz Briz Ut Auchan aruhazi csomopontjanak bdvitése a varhatd
gépjarml forgalmi igényeknek megfeleléen, jelz6lampdas forgalomiranyitassal, a
Zahony utcai csomopontig 2x2 savos keresztmetszettel, és
) az egyes épitési telkek megkozelitését biztositd gydijtd és kiszolgald utak megléte.

A kért kialakitasok ( c) pontban részletezett feladatok) részben indokoltak, de az Angel Sanz
Briz Utnak a tervezett fejlesztést6l északra fekvO szakaszanak 2x2 savos bdvitése
véleménylink szerint nem indokolt, mivel a jelenlegihez képest varhatdan csekély mértéki
forgalomnovekedés is cslcsidOben inkabb csak déli irdnyban, a belvaros felé varhato.
Ugyanakkor ez a blvités szamtalan kézm( kivaltadsa, rengeteg fa kivagasa és zoldterilet
megsziintetés mellett hosszas forgalomtereléssel is jarna, nem utolsd sorban pedig a
fogaddfeliiletek hianya miatt érdemi tobblet kapacitdst nem generdlna a teriileten. A
beruhazasnak akkor lenne haszna, ha a meglévé északi vasuti 6sszekétohid mentén egy
Ujabb Duna hid valdsulna meg, mely kdzéptavon sincs tervbe véve.

Az el6z6ekben megallapitottak alapjan a fenti eldirasok megvalésitasa nem
indokolt, az Angel Sanz Briz Gton tobblet beavatkozas a tervezett beruhazas okan
nem sziikséges.

5. Epitésiigyi hatdsagot érintd beavatkozasok

A tervezett beavatkozds miatt az aldbbi szervezetek hozzajarulasainak, engedélyeinek
beszerzése sziikséges:

Budapest Févaros III. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, mint tulajdonos és kozltkezeld

[ ]

e Budapest Kézut Zrt., mint forgalomtechnikai kezeld

o Erintett kézmiivek tizemeltetdi (kozterlileti beavatkozasok miatt).

e Budapest FOvaros Kormanyhivatala, Utligyi Osztadly, mint Utépitési engedélyez6
hatdsag.
6. Mellékletek

1. Angel Sanz Briz it — Auchan (Sc6n Gy6z6 utca) valamint Angel Sanz Briz Ut — Zahony
utca szabalyozastechnikai munkarésze

2. Forgalomszamlalasi eredmények

3. Forgalomtechnikai helyszinrajz - meglévd allapot M=1:500
4. Kdzm( helyszinrajz - meglévé allapot M=1:500
5. Forgalomtechnikai helyszinrajz - tervezett allapot M=1:500
6.

Epitési engedélyek

7. Tervez6i Nyilatkozat
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A vonatkozd rendeleteknek megfelelden

- az alkalmazott mliszaki megoldasok megfelelnek az altaldnos érvényl(i és eseti
hatdsagi el6irasoknak,

- A tervdokumentacié az érintett Utkezelokkel, tulajdonosokkal és kozmii
Uzemeltetokkel egyeztetésre keriiltek,

- megfelelnek a megel6z6 tlizvédelmi kovetelmények kielégitésérdl szl rendeletek,
szabalyzatok, az orszagos (MSZ) és agazati szabvanyok, a miszaki elGirasok, illetve
az engedélyezett eltérések kovetelményeinek,

- a targyi dokumentacio a létesitmény (létesitmény- csoport) telepitésére, tervezésére
és Uzemeltetésére vonatkozdé munkavédelmi, biztonsagtechnikai szabalyok, tovabba
egyéb hatdsagi egészségvédelmi és kornyezetvédelmi elirasok betartasaval késziilt,
valamint

- ezek érvényesitésének mddjat, adatait a miliszaki leirds megfeleld fejezetei
tartalmazzak.

- A tervekkel kapcsolatos mindennem(i egyeztetést, hozzajarulasok beszerzését
lefolytattuk.

Szentendre, 2025.04.07.

Pach Daniel
okl. épitémérnok
Budapesti és Pest Megyei
Mérnoki Kamara nytsz.: 13-14583
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